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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Mudiirliigu

Sayi : 90852262- 9210% Q2. /122020
Konu: Gazipasa Ilgesi, Istiklal Mahallesi, 1548 Ada 1 ila 10 parseller UIP. deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Gazipasa Belediye Meclisinin 04.11.2020 tarih ve 071 sayili kararn ile uygun bulunan,
Istiklal Mahallesi, 1548 Ada 1 ila 10 parsellerin bulundugu alanda yapilmakta olan parselasyon
planina uygun olarak yeniden diizenlenmesi, ada icerisinde kademe hatti olusturulmasi, ada
kullamm kararinin TICK olarak belirlenmesi ve plan gosteriminin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun sekilde diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak {izere Belediye Meclisine havalesini arz
ederim.
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GAZIPASA BELEYESI BELEDIYE MECLIS KARARKAGIDI

Karar Tarihi :04.11.2020 Karar No :071
Belediye Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Tegkil |ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY ,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Adi [ Ali fhsan YILMAZ,Murat OZGEN,Emine YILDIZ,Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer $IRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalgin OZDEMIR, Cumhur UGUR
( Esin BILGIC toplantiya katilmadi.)

Gazipasa  Belediye Meclisi, 2020 KASIM Ayr toplantisimin 1. Birlesiminin
11.Oturumunu yapmak, giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulan gorlismek tizere
5393 Sayili Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 02.12.2019 tarih ve 110 sayih Belediye Meclis
karari geregince 04.11.2020 Carsamba giinii saat 14.30’da yukarida isimleri yazili tiyeler huzuru ile
Belediye Kiiltiir Merkezi Salonunda, Belediye Bagkani Mehmetali YILMAZ 1n Baskanliginda toplanarak
tafsilati Meclis miizekkerat tutanaklarinda yazil oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

Ilcemiz istiklal Mahallesi 1548 Ada 1 Ve 10 Nolu Parsellerin Bulundugu Alanda

Yapilmakta Ol_z_l__n Parselasyon Planina Uygun Olarak Hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi :

Belediye Meclisinin 04.11.2020 tarih ve 068 sayil1 Meclis karari ile Imar Komisyonuna havale
edilen; Ilgemiz Istiklal Mahallesi 1548 ada 1 ile 10 nolu parsellerin bulundugu alanda yapilmakta olan
parselasyon planina uygun olarak diizenlenmis olun 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Imar
komisyonunun 04.11.2020 tarihli toplantisinda griisiilmiis olup, uygun bulundugu anlagilmistir.

Konunun Belediye Meclis Toplantisinda Goriisiilmesi Sonucunda; Ilgemiz Istiklal Mahallesi
1548 ada 1 ile 10 nolu parsellerin bulundugu alanda yapilmakta olan parselasyon planma uygun
olarak diizenlenmis olun 20L-IV-a nolu 1/1000 sl¢ekli uygulama imar planm degisikliginin 3194
Sayih imar Kanunun 8/b ve 5393 Sayih Belediye Kanununun 18/c maddesi geregince kabuliine ve
onanmasina, karar suretinin geregi i¢in ekli dosyasiyla birlikte imar Ve Sehircilik Miidiirliigiine
tevdiine katilanlarm oybirligiyle karar verildi .
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ANTALYA iLi GAZIPASA iLCESI iSTIKLAL MAHALLESI
1548 ADA UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

L
s %

X W54/
N N .

@ | DEAL SEHIRCILIK HIZMETLERI



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa ilgesi, istiklal Mahallesi simirlar
icerisinde, 20L-IV-a no.lu 1/1000 6lgekli halihazir paftas: tizerinde yer alan, yaklasik 0,85 ha yiiz

oleimli 1548 adanin tamamint kapsamaktadir. Gazipasa Otogari'm da igine alan 1548 no.lu yapi

adasi, D-400 Antalya-Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu kuzeyinde konumlanmistir.
- ; iR = .

Sekil 1. Plan degigikligine konu alan ve yakin ¢evresini gésterir uydu goriintiisii

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu yap1 adasimin giiney bati késesinde yer alan 10 no.lu parselde,
hélihazirda Gazipasa $ehirlerarasi Otobiis Terminali faaliyettedir. Diger parsellerde konut ve
ticaret amacgh yapilasmalar mevcuttur. Planlama bélgesi, Gazipasa kent merkezinde
konumlanmaktadir.

1548 no.lu yapi adasini da kapsayan alanda ilk imar uygulamasi1 27.04.2010 tarih ve 124
sayili Gazipasa Belediyesi Enciimeni karari ile yapilmis olup 23.07.2010 tarih ve 3461 yevmiye
ile Gazipasa Tapu Miidiirligi'nce tescil islemleri gerceklesmistir. Uygulama sonrasinda plan
degisikligine konu tasinmazlarin bulundugu bélgede 1298 no.lu yapi adasi olusturulmustur.
Yapilan imar uygulamasinin iptaline yonelik dava agilan diizenleme sahasinda Antalya 2. idare
Mahkemesi'nin E:2010/1130 ve K:2012 /424 sayili kararlari ile 1298 ada 4, 8 ve 9 no.lu parseller
yoniinden imar uygulmas: iptal edilmistir. Bunun tizerine 1298 aday: kapsayan alanda yeniden
imar uygulamasi yapilmis, parselasyon plam 24.10.2013 tarih ve 315 sayih Enciimen karariyla
uygun bulunarak 1548 no.u yap: adasimin tescili yapilmistir. Ancak bu uygulama da idari
yarglya tasginmistir. Yargilama sonucunda Antalya 2. ldare Mahkemesi'nin E:2014/554 ve
K:2015/678 sayil kararlariyla imar uygulmasi yeniden iptal edilmistir, Alinan karar Danistay 6.

Dairesi'nce de onanmistir. Bolgede yargi kararn kapsaminda calismalar devam etmektedir.
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Sekil 2, Tasginmaz ve ¢gevresinin miilkiyet simirlarim gosterir kroki
(idari yarg: karanyla iptal edilmistir.)

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu imar adasi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Antalya Biyiiksehir
Belediye Meclisi'nce onanh Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’'nda kentsel yerlesik alan; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.09.2018 tarih

ve 815 sayih karariyla onaylanan 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda ise merkezi is alani

(MiA) olarak tanimhdir.

Sekil 3: Plan degisikligine konu alanin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Plani’ndaki yeri
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Yuruarlikteki 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda plan
degisikligine konu yapi adasi icerisinde yer alan tasinmazlardan 10 no.lu parsel otogar alani,
digerleri ise konut+ticaret alam olarak planlanmistir. Yapilagma kosullar1 devlet karayolundan
cephe alan parsellerde E=5.00, ayrik nizam, 5 kat; 12 m genisligindeki yoldan cephe alan
parsellerde TAKS:0.30, KAKS:0.90, ayrik nizam, 3 kat; dogudaki yoldan cephe alan parsellerde
ise TAKS:0.30, KAKS:1.20, ayrik nizam, 4 kat olarak belirlenmistir.
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$ekil 4: Plan degisikligine konu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planr’ndaki yeri
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gekil 5: Plan degisikligine konu alanm 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan’ndaki yeri
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4, PLAN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alanda 6nceden iki kez imar uygulmasi yapilmis, her iki
uygulama da devlet karayolundan cephe alan 5 emsalli parselin, yine ayni yoldan cephe alan 5
emsalli komsu parsel ile hisselendirilme imkdm bulunmasma ragmen, dogu yondeki, devlet
karayoluna cephesi olmayan 1.20 emsalli parselle hisselendirildigi gerekgesiyle iptal edilmigtir.
idari yarg karariyla parselasyon plam iptal edilen bélgede, belediyesince yeniden imar
uygulamasi yapilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmustir. Bu kapsamda mahkeme kararlari, 6nceden
yapilan uygulamalar, fiili kullanim ve yapilasma durumlari, es deger konum ve rayicte parseller
olusturulmasi gibi yasal zorunluluklarin yerine getirilebilmesi i¢in ytriirlikteki 1/1000 élgekli
uygulma imar planinda baz1 degisiklikler yapilmasi gerekliligi olusmustur.

Belediyesince yapilmakta olan imar uygulmasina esas olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan degisikligiyle, parselasyon plani taslag: esas alinarak yapi adasini olusturan
dis konturlar ve yol genislikleri degistirilmeksizin yeniden diizenlenmis, ada igerisinde ise 3
farkli emsal karan bulundugundan kademe hatti 6nerisi getirilmistir.

Onayll uygulama imar plaminda yol boyu ticaret ve konut alam olarak belirlenen
fonksiyon, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun olarak zemin katlar ticaret, normal
katlar konut kullanimh olacak sekilde ticaret ve konut karma kullamm alani (TiCK) olarak
degistirilmis, onayh plandan gelen Emsal, TAKS, KAKS ve kat ytiksekliklerine iliskin kararlar
korunmustur. Plan degisikligi dnerisiyle ilave herhangi bir ticaret kullanim hakki ve/veya emsali
verilmemistir.

Planlama alaninin giiney bati kosesinde yer alan, yurirlikteki uygulama imar planinda
belediye hizmet alami olarak planh, otogar kullanimli 10 no.u tasinmaz i¢in 6énerilen plan
degisikliyle Max.h =3 kat, dogudan 2 m, devlet karayolundan 5 m, kuzeyden sifir yapi yaklagsma
mesafesiyle 8,5 m derinliginde belirlenen otogar blogu kaldirilarak, cevredeki diger belediye
hizmet alanlarinin emsaline ve otogar fonksiyonuna uygun olarak E=2.00, Yencok= 3 kat olarak
diizenleme yapilmistir, Belediye hizmet alaninda yap1 yaklagma mesafeleriyle ilgili olarak “Planl
Alanlar imar Yénetmeligi” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

Sonug olarak énerilen plan degisikligi kapsaminda, devam eden parselasyon plani
¢alismasi ile koordineli bir sekilde yap1 adasi yeniden olusturulmus, onayli plandan gelen ticaret
ve konut karma kullanim hakki, emsal ve kat yiikseklikleri korunmus, farkh yapilasma emsalleri
nedeniyle kademe hatti belirlenmistir. Otogar kullanimh belediye hizmet alaninda KAKS,

civardaki es deger kullammlara paralel olarak E=2 seklinde dlizenlenmistir.
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Tel: 430 242 142 02 57 Fais +80 242 742 0257

Yijksek

Dr. Oytun

Mevcut ve Oneri Uygulama imar Plam Degisikligi
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