% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:09.12.2020
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

KEPEZ BELEDIYESI

TALEP SAHIBI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin 07.12.2020 tarihli
toplantisinda gundemin 73. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Kepez Belediyes simrlan_icerisinde, Varsak Karglyaka
Mahallesi 946 parsel ve gevresinde yer alan Konut, Park,
Egitim ve trafo alanlarinin yeniden diizenlenmesine iligkin
1/5000 olcekli Nazim imar Plant Revizyonu.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi sinirlan icerisinde, Varsak Karsgiyaka
Mahallesi 946 parsel ve cevresinde yer alan Konut, Park,
Egitim ve trafo alanlarinin yeniden duzenlenmesine iligkin

1/5000  olcekli  Nazim imar  Plani  Revizyonu

KOMISYON RAPORU: : : . ” T
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goraslne
varimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ANTALYA KEPEZ BELEDIYESi

ANTALYA iLI, KEPEZ ILCESi, VARSAK KARSIYAKA
MAHALLESI 946 NOLU KADASTRO PARSEL} VE CEVRESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU PLAN

ACIKLAMA RAPORU

CALISMA GURUBU
BURAK GUNAYDIN - SEHIR PLANCISI
TALYA UTKU - SEHIR PLANCISI
BERRIN VURAL - SEHIR PLANCISI
MEHTAP CELIK - SEHIR PLANCISI
ELIF BUSRA UYGUN — SEHIiR PLANCISI
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ANTALYA KEPEZ BELEDIYES]
TEOMANPASA MAH. YESILIRMAK CAD. NO:1
TEL: 0 242 310 58 58 FAX: 0 242 339 01 83

http:// www.kepez-bld.gov.tr/



KARSIYAKA MAHALLEST

RESI 1/5000 OLCEKLI Bplgklg]

\ ACIKLAMA RAPORU

Plan revizyonu; Antalya ili, Kepez ficesi, Varsak Kargiyaka Mahallesi, 025-A-
05-D nolu 1/5000 &lcekli nazim imar plani paftasinda, 946 nolu kadastro parseli
Uzerinde ve gevresinde yer alan Konut, Park, Egitim, Trafo alanlarini kapsamaktadir
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Resim 2: Mevcut 1/1000 IC")Igekli Uygulama Imar Plani

Plan revizyonuna konu alaninin imar planlari daha ¢énce Varsak Belediyesi
déneminde hazirlanarak onaylanmigtir. Ancak daha sonra bblgede yapilan revizyon
calismalari sonucunda 946 nolu kadastro parselinin zayiat orani %68.68 olmustur.

Bolgedeki parsel sahiplerinin imar uygulamasi talepleri bdlgenin gelismeye
baglamasiyla artmis ancak ylksek zayiat orani nedeniyle bu giine kadar herhangi bir
calisma yapilamamistir.

Bu nedenle bélgede bir plan revizyonu yapilarak parsel maliklerinin
parselasyon galismasi taleplerinin karsilanmasi diisiiniilmektedir.
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Bunun igin dncelikle 1/5000 &lcekli nazim imar plani revizyonu hazirlanmasi
gerekmektedir.
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Resim 4: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile zayiat orani yasal sinirlarina
cekilebilecek bigimde konut, egitim, park ve trafo alanlari yeniden diizenlenmistir.

Bu galisma yapilirken alt ve (st 6lcek planlar arasindaki uyumsuzluklann da
giderilebilecedi sekilde plan onama siniri genigletilmistir. Planlama alaninin kuzeyinde
1/1000 olgekli uygulama imar planinda yer alan alan park alani da konut alani
icerisinde diizenlenmistir (Bkz: Resim 5 ve 6).

Tim bu dlzenlemeler sonucunda zayiat orani %44.80% gekilerek imar
uygulamasinin oni agﬂml?, azalan konut alani nedeniyle ek niifus etiriimemistir.
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Resim 5: Oneri 1/5000 5I§ekii Nazim Imar Plani

Plan revizyonu oncesi ve sonrasina ait fonksiyon alanlarinin  yiizélciimi
dedisimi ve n(ifus hesaplar asagida tabloda verilmistir;
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Resim 6: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Taslagi

: MEVCUT PLAN ONERIi PLAN
ANEONKION ALAN (M?) | ORAN (%) | ALAN(M?) | ORAN (%)
KONUT ALANI 11625.04 49.07 9165.00 38.68
PARK ALANI 4045.81 17.08 6790.44 28.66
EGITIM ALANI 5454.96 23.02 5425.47 22.90
TRAFO YER| 603.46 2.55 485.29 2.05
IMAR YOLLAR| 1963.28 8.28 1826.35 7.71
TOPLAM ALAN 23692.55 100.00 23692.55 100.00
Tablo 1: Plan Revizyonu Oncesi ve Sonrasina Ait Fonksiyon _Aianlarm!p_\Yijztil Ejgm‘ﬁ_DgQigimi‘Tablpsu

Bu plan kapsaminda mevcut ve biitiinciil planindaki plan hiikiimleri ile 3194
sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikimleri gegerli olacaktir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Midiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Kepez Belediyesi

Mabhalle :Varsak Karsiyaka Mahallesi
Ada/Parsel :-

Olgek :1/5000

Kepez Belediyesi siirlan icerisinde Varsak Kargiyaka Mahallesinde yaklasik
2,4 ha’hk alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 07.12.2020 tarihli toplantisinda gindemin 73. maddesinde gériisiilerek imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

So6z konusu 1/5000 6lcekli nazim imar plani revizyonu yiiriirliikte bulunan 1/25000
Olgekli nazim imar planinda “konut ve ticaret alani” olarak planli olup, plan kararlari
agismdan herhangi bir uyumsuzluk bulunmamaktadir.

Planlama alaninda mevcut planda 946 parselin zaiyat oraminin fazla olmasi nedeniyle
imar uygulamas: yapilamadig: i¢in 6neri plan olustugu gériilmektedir. 1/5000 Olgekli nazim
imar plani 6nerisi ile zayiat orani yasal sinirlara gekilerek, konut, egitim, park ve trafo alanlari
yeniden diizenlenmistir. Diizenlemeler sonucunda zayiat oran1 %44.80°¢ cekilerek imar
uygulamasinin énii agilmis, azalan konut alani nedeniyle ek niifus getirilmemistir.

Plan Agiklama Raporuna gére alan dagilimlan incelendiginde éneri planda yer alan
donatilarin Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap: tablosundaki standartlar ile uyumlu oldugu
gorilmektedir.

. MEVCUT PLAN ONERI PLAN
BN QINGHON ALAN (M?) | ORAN (%) | ALAN (M?) | ORAN (%)
KONUT ALANI 11625.04 49.07 9165.00 38.68
PARK ALAN| 4045.81 17.08 6790.44 28.66
EGITIM ALANI 5454.96 23.02 5425.47 22.90
TRAFO YERI 603.46 2.55 485.29 2.05
iIMAR YOLLARI 1963.28 8.28 1826.35 7.71
TOPLAM ALAN 23692.55 100.00|  23692.55 100.00

Tablo 1: Plan Revizyonu Oncesi ve Sonrasina Ait Fonksiyon Alanlarinin Yiizolgiimii Degisimi Tablosu




