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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KONYAALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ |
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

BlyUksehir Belediye Meclisinin  07.12.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 77. maddesinde gorustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediyesi, Kiigiikdag Mevkii, Zimrit Mahallesi
sinirlar icerisinde yer alan 20418 ada 32 parsel ve
cevresinde, 0.60 yapilasma kosullarina sahip Konut Alani
olarak  planli  alanin  Belediye Hizmet Alanina
donusturilerek, kuzeyindeki 15m genisligindeki Tasit Yolu
guzergahinin yeniden dizenlenmesine iliskin 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Konyaalti Belediyesi, Kiigiikdag Mevkii, Zimrat Mahallesi
sinirlan igerisinde yer alan 20418 ada 32 parsel ve
cevresinde, 0.60 yapilasma kosullarina sahip Konut Alani
olarak  planli  alanin  Belediye Hizmet Alanina
donustirulerek, kuzeyindeki 15m genisligindeki Tasit Yolu
guzergadhinin yeniden diizenlenmesine iliskin  1/5000
Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gériisiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESi KUCUKDAG MEVKii BATI KISMINA iLiSKIN HAZIRLANAN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili Konyaalti ilgesi Zimriit Mahallesi tapulamasi icerisinde yer alan kuzeyinde
Gandir Cayi, guneyin ve dogusunda Kiicikdag, batisinda Askeri Depolama Tesisleri ile sinirlandirilan Kiiciikdag
mevkiinin bati kisminda, 025A12C 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani paftasinda kalmaktadir.

Planlama Alani Halihazir ve Uygu Gériintiisii

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET, KADASTRAL DURUM VE BUGUNKU ARAZi KULLANIMI

Kigukdag bolgesi; Kiclkdag orman alani (Askeri Tank Ciftligi) ile Candir Cayi arasinda kalan alan olarak
tanimlanmaktadir. Tanimlanan bélge halihazirda bos durumda, bahge ve mermer depolama alanlari olarak
kullaniimaktadir. Bolgenin dogusunda heniiz yapilasmaya baglamamis olan Muhasara Bélgesi ve giiney kisminda ise
konut alanlarinin yer aldig Hurma Mahallesi yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alan sinirlarinda kalan alanlar halihazirda bag, bahce olarak kullaniimaktadir.

Planlama Alani Miilkiyet Durumu

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 KonyaaltllAyLYA 1
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4. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Kiclkdag Bolgesi'nde; imar uygulamasina esas 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’'nda yapilacak diizenlemeye
iligkin planlama hiyerarsisi geregi yapilacak degisikliklerin 1/5000 Nazim imar Plani’na aktarilmasi amaclanmaktadir.

5.PLANLAMA KARARLARI

Kiigiikdag Bolgesi'ne iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin
09.07.2018 tarih ve 583 sayili karan ile, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Revizyonu ise Konyaalti Belediyesi
Meclisi’'nin 01.10.2018 tarih 65 sayili karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 941

sayili karari ile onaylanarak yurirltge girmistir.

1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu

S0z konusu imar plani revizyonlari bélgenin mevcut plan ve uygulama yonetmelikler kriterlerine gore revize edilerek
yurlrluge girmistir. Plan revizyonlarina esas yapilacak imar uygulamasinda énceki yonetmelikler dogrultusunda %40
DOP orani Uzerinden hesaplamalar yapilarak donati alanlari ve imar adalari bu hesaba gore dengelenmistir.

Daha sonrasinda Kugikdag Mevkii batisinda yeniden bir diizenleme yapilarak Konyaalti Belediyesi Meclisi’nin
05.12.2019 tarih ve 152 sayili karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 13.12.2019 tarih ve 813 sayili karari

ile uygun bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapimistir.
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Konyaalti Belediyesi Meclisi’nin 05.12.2019 / 152 sayili karar: ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin
13.12.2019 / 813 sayil karari ile uygun bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Bolgede yapilan plan revizyonlari ve plan degisiklikleri akabinde bélgede imar kanunu 18. Madde diizenlemesine
iliskin cahsmalar baglatiimig, calismalar sonuclandiriimadan 22.02.2020 tarih ve 31047 sayillh Resmi Gazete ile
yuriirlige giren “ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIK” kapsaminda DOP(Diizenleme Ortaklik
Payi) orani %40’dan %45 oranina artirilmis, KOP (Kamu Ortaklik Payi) imar uygulamasi diizenlemesinden
cikariimistir. S6z konusu Kiiglikdag Bolgesi’nde yapilan imar planlari revizyonlan ve degisiklikleri degisen imar
uygulamasi kapsaminda imar planlarinin belirtilen arsa ve arazi diizenlemesi yonetmeli§i kapsaminda yeniden

dizenlenmesi ihtiyaci ortaya ¢cikmaktadir.

Yapilacak imar uygulamasi calismasina esas olarak 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani revize edilerek uygulanabilir
bir imar plani olusturulmaya gahsilmistir. Yrrliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani, imar uygulamasina esa
yeniden kontrol edilmis ve bati bolgesinde yer alan kisimda yapilacak diizenleme ile imar uygulamasi yeni
yonetmelikler kapsaminda uygulanabilir duruma getirildigi gérilmistiir. Yapilan 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani taslak calismasinda ise ortaya cikan degisikliklerin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’ni da etkiledigi ve st olgeli
imar planinda da degisiklik yapiimasi gerekliligi ortaya cikmistir.

Yapilan dizenleme ile DOP oraninin %40 dan %45 oranina ¢ikariimasi ile DOP alanlarinda olusan artis kapsaminda
bu DOP kesintisi alanlari ile 3925 m? alan sahip Belediye Hizmet Alani olusturulmus ve enerji nakil hatt! batisinda
Park Alanina ilave alan olarak yeniden diizenlenmistir.

Diger taraftan plan degisikligi sinirlari igerisinde yer alan Konut Alanlarinin daha uygun parselasyon plani
olugturulmasin yonelik ada formalari ve ulasim baglantilarinin giiclendirilmesine yénelik degisiklikler yapilmistir.
Yapilan plan degisikligi kapsaminda Konut Alanlarinin revizyon plan ve plan degisikligi ile olusturulan Konut Alani
blyukltkleri ile aynidir. Herhangi bir konut alani alansal ve ingaat alani artisi bulunmamaktadir.

Yapilan bu imar uygulamasina esas degisiklikler plan hiyerarsisi ve uyumu geregi st 6lcekli nazim imar planina
aktarilmasi amaci ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda degisikligin yapiimasi gerekliligi ortaya cikmustir.

A\
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Mevcut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.

; d

Sehir Plancisi
D.N0:2B12913 Oda S.N:5948
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T.C.
ANTALYA .BﬁYﬂ'KSEHiR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediyve  : Konyvaalt1 Belediyesi
Mahalle - Ziimriit Mahallesi
Olgek : 175000

Konyaalti Belediyesi, Kiiciikdag Mevkii, Ziimriit Mahallesi sinirlan icerisinde yer alan
20418 ada 32 parsel ve cevresinde, 0.60 yapilasma kogullarina sahip Konut Alam olarak
planli alanin Belediye Hizmet Alamna doniistiiriillerek, kuzeyindeki 15m genisligindeki Tasit
Yolu giizergdhinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin (7.12.2020 tarihli toplantisinda giindemin 77.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plami Degisikligi, yaklasik 0.5 ha alam
kapsayacak sekilde hazirlanmistir.

Planlama alam viiriirliikte bulunan 1/25000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Gelisme
Konut Alart” olarak planhidir.

1/5000 olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi ile Ziimriit Mahallesi sinirlan
icerisinde, (.60 yapilasma kosullarina sahip Konut Alam olarak planh bulunan 20418 ada 32
parsel ve cevresinde, 3925m? biiyiikliigiinde *“Belediye Hizmet Alani” planlanmis, ayrica
onerilen Belediye Hizmet Alaminin batisindan gecen ve kuzey-giiney yonlii uzanan 15m
genisligindeki Tasit Yolu giizergdhinda da yeniden diizeleme yapilmistir.
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Planlama gerekceleri, onceki plan degisikligi siireci ve alan dagilimina iliskin ayrintih
bilgilere miiellifince hazirlanan plan aciklama raporunda yer verilmistir.



