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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI :01.10.2020
KARAR NO : 77

KARAR GUNU : Persembe

Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye kanununun 20. maddesine gdre Ekim ay
“OLAGAN?” toplantisiin, 1. Birlesiminin 1. Oturumunu yapmak iizere bu giin saat 14.00'te Belediye
Meclis Toplanti Salonunda Belediye Baskani Mustafa KOLEOGLU nun Bagkanlhiginda tiveler, Kerem
Kaya TURAN, Ismail BASAR, Unal ABACIOGLU Batuhan Mutlu ENGIN, Mehmet TOPRAKCI, Hasan
HOYRAZLI, Erhan DURDAS, Tuncay DALGIC, Avhan AYTEKIN, Celil DEMIR(OZ, Rabia DEMIR, Al
OKUR, Hasan DENIZ, Mehmet ATICIL, Faik ILTER. Sefik DURDAS, Mehmet DURUKAN, Halil
KARATAS. Mutlu BAYKARA, Esin TUMEN, Taylan ATASOY, Yanar KAYMAK, Mehmet Ozgiir
ERKAN, Erdal SAYIN ve Bayram ACIKYUREK "in istirakleri ile topland..

MADDE-4- BELEDIYE MECLISININ 02/07/2020 TARIHLI VE 51 SAYILI KARARIYLA iMAR
KOMISYONUNA HAVALE EDILEN KONUYLA ILGILI KOMIiSYON RAPORUNUN
GORUSULMESI.

imar Komisyonunun 25/09/2020 tarihli ve 1 sayili komisyon raporunda, “Beledive Meclis
Uyelerimiz Yanar KAYMAK wn 02,07 2020 tarikli sozlii onergesinde belivtilen hususlara ait imar plam
degisikligi talebine yénelik hazirlanan dosvadan; Hgemiz svurlarr icerisinde bulunan 1/1000 élgekdi
Uvgulama Imar Plant ve Plan Hikiimlerinde Hmax (Yencok)=Serbest olarak belirlenen alanlarda 20
Subat 2020 tarihli ve 31045 sayilt Resmi Gazetede yayimianan 7221 savily Cagrafi Bilgi Sistemleri ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesinin (b)
fikrasina eklenen ... "Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez. Sanayi
alanlar:, ibadethane alanlart ve tarmsal amacli silo yapdarr hari¢ olmak iizere mer'i imar planlarinda
vengok: serbest olarak belirlenmiy yiikseklikler; emsal degerde degigiklik yapilmaksizin gevredeki meveut
tesekkiiller ve siluet dikkate almarak, imar plam degigiklikleri ve revizvonlart yapilmak suretivie ileili
idare meclis karari ile belirlenir.” ... ile vine 3194 savili Imar Kamnuna eklenen “GECICI MADDE 20 -
Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hitkiimler
dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kavari ile plan degisikliklerini ve revizvonlarim
vapmakla yitkiimltidir. Bina yikseklikleri yengok: serbest olarak belivlenmiy alanlarda plan degiyikligi ve
revizvonu vapilimcava kadar yvapr ruhsat diizenfenemez. Belirlenen siive icerisinde s6z konusw alanlarda
ver alan parsellere iliskin yapr ruhsatr bagvurusu yamldiginda siire sonu beklenilmeden alana vonelik
ancelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarmmn yapimast zoruniudur. ” denilmekte olup, lcemizin
ve bahse konu bolgelerin geliyimi ile ilerlemesini arttirmak ve vatandaglariniza ait gayrimenkullerde hak
mahrumiveilerine sebebivet vermemek icin ilgili Kanunlar dogrultusunda imar plamnda ve plan
hiikiimlerinde degisikligi ile plan hitkmii eklemesi vapilamast gerekmektedir,

Yapilan degerlendirmede; Ilgemiz Cumhurivet (Baghk), Eskicami, Narencive (Karsivaka),
Kasapgayirt (Kargivaka), Karstvaka, Mevdan (Baglik) ve Goksu (Baglhk) Mahalleleri sinirlart icerisinde
bulunan ve 171000 dlgekli Uvenlama Imar Plam ve Plan Hitkdimlerinde Hmax (Yencok)=Serbest olarak
belirlenen alantara iliskin imar plam ve plan hiikiimleri degigikliginin 3194 sayilt Imar Kanunu ile ilgili
Yometmelikler dofrultusunda wygun  hazwiandifn ve calismalarvmnn  tamamlandig  belirlenmis  olup,
hazirlanan 1/1000 olgekli Uyvgulama fmar Planun 200-1B, 200-1C, 210-24, 210-2D, 210-34, 210-4B,
210-4C, 220-2B, 220-2C, 220-34, 220-3B, 22P-1C, 22P-1D, 22P-44, 230-2B, 240-3C ve Kumluca
1/1000 élgekli Uygnlama Imar Plan Hitkiimleri pafialarinda yer alan imar plan ve plan hikmi degisikligi
ile plan hiikmi eklenmesi komisyonumuzca wygun oldugu gartigiine vartiimigtir, ™ ﬂenilmekihiiir,
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ANTALYA iU KUMLUCA ILCESI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN
SERBEST KAT UYGULAMASI (max h) YAP! ADALARI VE PLAN HUKUMLERININ DUZENLENMESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN NOTU DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu alanlar Kumluca ilge simirlan dahilinde imar plaminda yapr yuksekligi serbest olarak belirlenmis
alanlardir, Soz konusu yapi adalari Karsiyaka ve Baghk Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Uydu Fotografi

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu alanlardan kent merkezine yakin olan bilgelerde yapilasma tamamlanmis durumda, Kasapgayin
Caddesi, Adnan Menderes Bulvan, Finike yolu Gzerinde ve Godene yolu uzerinde yer alan parsellerde ise yapilasma
devam etmektedir.




3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Kumluca ilge simirlari dahilinde Resmi Gazete'de yayinlanan 20.02.2020 tarih ve 31045 sayilh “COGRAFI BILG
SISTEMLERI ILE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN"UN 6 ve 13.Madde’si gersgince
ylikseklik kistlamasi bulunmayan (Yencok/Hmax=Serbest) yapi adalannda yapr yiksekliginin belirlenmesi
amaglanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili “COGRAFI BILGI SISTEMLERI ILE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDA KANUN"UN 6.Madde'si geregince " Imar planlorinda bina yiikseklikleri Yencok:serbest olarak
belirlenemez " denilmektedir. Ayri kanunun 13, Maddesi'nde ;

*  MADDE 13 - 3184 sayih Kanuno asadidoki gegici madde ekfenmistir,
“GECICI MADDE 20 - Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu parografinda yer
alan hikimier dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan dedisikliklerini ve
revizyonlarin yapmakla vikiimlidir. Bina yikseklikleri Yencok: serbest olarak belidenmis olanlarda plan
dedisikfligi ve revizyonu yapilincaya kadar yop ruhsati dizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde s62 konusy
nlgr lan parsellere iliskin 1 ruhsatr baswurusy yopridiinde siire sonu beklenilmeden alan
yénelik dncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlannin yapimas: zorunludur.”

denilmektedir.

Yukarida belirtilen kanun maddeleri dogrultusunda Kumluca ilge simirlan dahilinde yer alan yiikseklik kisitlamasi
bulunmayan (Yengok/Hmax=Serbest) yapi adalarinda mevcut yapi ruhsatlan (Uzerinde miiktesep yap bulunan)
ve/veya cevre imar planian bilgisi [yapilagmamis alanlar icin) goz éniinde bulundurularak kat serbestisi bulunan
adalarda yapi yilksekliginin belirlenmesi gerekliligi dogmaktadir.

56z konusu alanlarda kanun hikmi geregince 01.07.2020 tarihinden itibaren serbest kat olarak ruhsat
verilememektedir. S6z konusu alanlarda yer alan milk sahiplerinin kanun hilkmi geregince kat yiiksekligi
belirlenene kadar imar capi ve ruhsat almalan durdurulmustur. Bu kapsam kat serbestisi alan yap adalarinda
mevcut yapi var ise mevcut yap ruhsat bilgileri, arazl kullamimi ve bu yapi adalanmin gevre imar plani bilgileri
dogrultusunda yapilan analizler cercevesinde kat yikseklikleri beliflenerek imar planlannda yer alan serbest kat
ibaresinin ve Kumluca ilgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Hikimleri'nin bu dogrultuda revize edilmesi
amaglanmaktadir.

Kumluca ilgesinin biyik bir kisminin Buyik Ova ilan edilmesi ile etrafindaki tarim alanlarinin korunmasi kentin
gelisim egrisi

A)1.BOLGE (GODENE YOLU (ZERINDE YER ALAN YAP! ADALARI)

Kumluca ilce merkezi kuzeyinde Godene yolu Gzerinde yer alan parseller imar planlarinda 4-5 kat olarak tanimlanmis
ve yapilagmistir. Bolge halihazirda gelisme egilimi gésteren bir bélge nitelifindedir. Bolge imar plam ve mevcut

yapilagma goz éniinde bulunduruldufunda bu bolgede yer alan serbest kat yapilasma hakk bulunan yap adalan
Yengok=5 Kat olarak tanimlanmastir,




Harita.1. 1.Bolge (Godene Yolu Uzerinde Yer Alan Yapi Adalan)

B)2.BOLGE (KENT MERKEZI VE YAKIN CEVRESIH)

Harita.2. 2.Bdlge (Kent Merkezi ve Yakin Cevresi)

2. Bolge olarak tamimlanan alanlar Kumluca llgesi merkezi ve yakin bolgesini kapsamaktadir, Bu bélgede kent
merkezine dofiru Adnan Menderes Caddesi dzerinde yer alan binalar & lle 11 kath olarak yapilasmis durumdadir.

50. Yil Caddesi olarak tanimlanan bulvar dzerinde 10 ile 16 kath, 50. Yil Caddesi kuzeyinde yer alan yaplar ise 8 ila
10 kat olarak yapilasmis durumdadir. Bolge ekseriyetile 8ila 11 kat arasinda yapilasmasini tamamlamis durumdadir,
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Adnan Menderes Bulvan Gzerinde yer alan ve halihazirda bog durumda olan parsellerin biiyuklikleri ve ingaat
alanlan incelendiginde bélgedeki 9 ila 11 kat arasinda bir kat ylksekliginde yapilasabilecek durumda olduklan
saptanmistir.

Bu sebeple 2. Bolge olarak tamnimlanan yap adalarinda Yengok=11 Kat olarak yapi yikseklikleri belirlenmistir,
C)3. BOLGE (AHMET ALl AGA BULVARI UZERINDEKI YAPI ADALARI)

3. Bélge olarak tarmimlanan Finike yolu Gzerindeki AHMET Ali Aga Bulvan dzerindeki yap adalan halihazirda
yapilagma devam etmekte olan gelisme bolgesi niteligindedir, Bolgede yer alan yapilar incelendiginde 8 ile 11 kat
arasinda bir yapilasmamin oldugu gorilmektedir. Bolgede yapilagmis alanlann kat yiksekligi neticesinde aym
yapilagma hakkinin diger parsellerde de saglanmasi amaai ile Yengok=11 Kat olarak belirlenmistir.

Harita.3. 3. Bélge (Ahmet Ali Aga Bulvan Uzerindeki Yapi Adalan)

Planlama alanina iliskin olarak Kumluca llgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Hikiimleri'nde yer alan MAXH
serbest ibareleri plan degisikligi kapsaminda kaldinimustir. S62 konusu hikiimlere ek olarak statik agidan 10 ve (zeri
katlarda yapilmasi durumunda bodrum kat yapilarak zemin giclendirilmesine gidilmesi amaa ile; "PLANDA
BELIRLENEN KAT YUKSEKLIKLERINE GORE 10 KAT (DAHIL) VE UZERI YAPILANMALARDA BODRUM KAT YAPILMASI
ZORUNLUDUR." hikmu eklenmistir. 56z konusu degisiklikler plan hikdmleri paftasinda onama simn iginde

gosterilmistir,
Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte

sunulmaktadir.
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