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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  07.09.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 89. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.09.2020 tarih ve 205
sayili karari ile uygun bulunan; Demircikara Mahallesi,
5531 ada 2 parsele iligkin plan notu eklenmesine iligkin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Muratpagsa Belediye Meclisinin 02.09.2020 tarih ve 205
sayili karari ile uygun bulunan; Demircikara Mahallesi,
5531 ada 2 parsele iligkin plan notu eklenmesine iliskin
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérusiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.09.2020 TARIH VE 205 SAYILI KARARI

Giindemin 16. Maddesi
Karar No. 205

Ozii: Ticaret kullammh 5531 ada 2 parsele
“Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) sarti
aranmaz.” Plan notu eklenmesine iliskin
onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 16.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Demircikara
Mahallesi 19L-4¢c nolu imar paftasinda yer alan “Ticaret “ kullanimli 5531 ada 2 parsele
“Taban Alani Kat Sayis1 (TAKS) sarti aranmaz.” Plan notu eklenmesine iligkin &nerilen 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisinin 01.07.2020 tarihli
toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 17.08.2020
tarihli komisyon raporu ekte sunulmusgtur. Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini
isteyen 26.08.2020 tarih ve 2801 sayili yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu;
Demircikara Mahallesi 19L-4¢ nolu imar paftasinda yer alan “Ticaret * kullanimli 5531 ada 2
parsele “Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) sarti aranmaz.” Plan notu eklenmesine iliskin nerilen
171000 olgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 01.07.2020 tarihli
toplantisinda gériisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 17.08.2020
tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun goriisiilerek karara baglanmas i¢in
geregini arz ederiz. Planlama ve Imar Komisyon Baskani Ahmet Oztiirk, Bagkan Vekili Ali
Can Menekse, Uye Hiiseyin Oztas, Ufuk Ciftgi ve Ozdemir Manavoglu imzali komisyon
raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylamada;

Ticaret kullanimli 5531 ada 2 parsele “Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) sart: aranmaz.”
Plan notu eklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin
Planlgga vemar Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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ADA/PARSEL NO: 5531 ADA 02 PARSEL
PAFTANO: 19-L-IV-C
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PLAN NOTU 3
1-Taban Alam Kat Sayisi1 (TAKS) sarti aranmaz.
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ANTALYA iLi MURATPASA iLCESi DEMIRCIKARA MAHALLESI
5531 ADA 2 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Uygulama imar plam degisikligi Antalya ili, Muratpasa [lcesi, Demircikara Mahallesi
sinirlant icerisinde kalan, 386 m? yiiz 6lciimli, 5531 ada, 2 parsel numarali tasinmazi

kapsamaktadir. Parsel, Akra Barut Hotel'in kuzeyinde, “Dedeman Pazari’na cephe konumdadir.

Sekil 1. Planlama konusu parseli ve yakin ¢evresini gosterir uydu gériintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligi teklifine konu parselde imar uygulamasi tamamlanmistir. Arsa vasifl

taginmaz halihazirda bos durumdadir.

-

5534 3

Sekil 2. Tasinmaz ve gevresinin miilkiyet simirlarim gésterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu Demircikara Mahallesi 5531 ada 2 parsel numarah
tagimazin bulundugu bélge, Antalya Belediye Meclisi'nin 11.03.1987 tarih ve 93 say1lli karari ile
onaylanan ilave ve revizyon imar planlari kapsaminda “1/1000 Antalya Uygulama imar Plani"na
dahil edilmistir. Tasinmazin, sé6z konusu plandaki yapilasma kosullari, giiney cephesinde arkat
bulunan 4 kath ticaret seklindedir. Bati bitisigindeki 1 parsel i¢in de ayni yapilasma Kkosullari
gecerlidir.

1987 tarihli planin, 5531 ada 2 parsel ve ¢evresine iliskin arazi kullanim ve yapilasma
kararlar1 incelendiginde; giineyindeki “Pazar Yeri” ve otopark odak olacak sekilde; kuzeyinde
(5533 ve 5531 adalar) ve dogusunda (5629 ve 5630 adalar) BITI$IK nizam, arkath ticari yapilara

yer verildigi gériulmektedir.
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Sekil 3: 11.03.1987 tarihli uygulama imar plam érnegi

11.03.1987 tarihinde onaylanan plandan farkli olarak, sureg icerisinde “Pazar Alani”"nin

dogu ydniinde biiyiitiildiigii, otoparkin kuzeye kaydirildigi ancak yukarida siralanan adalarin
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arazi kullanim ve yapilasma kararlarinda degisiklik olmadig: goriilmektedir. Nitekim Muratpasa
Belediyesi (Plan ve Proje Miidiirligii) tarafindan diizenlenen 18.03.2019 tarih ve 1605-863 no.lu
Imar Durum Belgesi'nde de (Ek 1) Yol Mesafesi: 0, Yan Bahge Mesafesi: 0, Arka Bahce Mesafesi: -

olacak sekilde ticaret kullanimli, BITISIK nizam, 4 kat yapilasabilir seklinde hiikiim getirilmistir.

Sekil 4: Yiiriirliikteki uygulama imar plani 6rnegi

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 5531 ada 2 parsel disinda, yukarida siralanan adalarin tamami

BITISIK NiZAM ve bina parselin tamamina oturacak sekilde yapilasmis durumdadir.
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Sekil 5: 5531 adadaki yapilasmalar

sekil 6: 5532 ada 1 parseldeki yapilasma
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Sekil 8: 5630 adadaki yapilasmalar

Parsel malikince, Otopark Yénetmeligi'nin getirecegi ilave hususlardan kaginmak adina,
18.03.2019 tarihli imar Durum Belgesi'ne istinaden mimar miiellife hazirlatilan proje ile 2019
Kasim’inda Muratpasa Belediyesi'ne (Imar ve Sehircilik Muddrligii) bagvuru yapilmistir, imar ve
Sehircilik Mudiirligi'nce, Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 4. maddesinde yer verilen blok
nizam tanimi uyarinca parselin BITISIK degil BLOK NiZAM oldugu gerekgesiyle TAKS'in 0,40"

gecemeyecegi ileri siiriilerek, basvuru sonuglandirilmamistir.
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Blok nizam: Imar plant veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve viiksekligi

belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
uzerine oturdugu bahgeli yapi nizamim (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger

taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)

Ayrik veya B NIZAM olan yerlerde, uygulama imar planinda acik irlenmemi
ise TAKS %401 gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %601 gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gére uygulama yapilir.

imar ve Sehircilik Midirlugi ile yapilan sifahi gorusmelerde, s6z konusu parsel i¢in
BLOK NIZAM tanimlamasinin dogru olmadigy, Plan ve Proje Miidiirligii'nce de BITISIK NiZAM
olarak Imar Durum Belgesi diizenlendigi, yukarida emsal olarak gésterilen adalardaki
yapilagmalarin da bu sekilde gergeklestigi ifade edilmistir.

Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak

alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yapi nizamini,

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi’nin yukarida yer verilen tanimlarinin hilafina, 5531 ada

2 parselin BLOK NiZAM oldugu 1srar kabul edilemez zira BLOK NiZAM, tanimi geregi bahceli

yapi nizami gerektirir. Oysaki mevcut adada ve emsal diger adalardaki yapilasmalarda; arkatls,
BITISIK YAPI NiZAMI sbz konusudur. Bu tammlamalara ilave olarak ydnetmeligin “mevcut
tesekkiil” maddesine asagida yer verilmistir:

Mevcut tesekkiil

GECICI MADDE 2 - (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten énceki mevzuata gére

ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis imar

adalarinda, imar planinda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yap1 yaklasma

mesafeleri, kotlandirma, arka bahcelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kaydi ile

actk_ve kapali cikmalari mevcut tesekkiile gére belirlemeve idaresi vetkilidir. Bu

durumda, van bahce m ri ve acik ve kapali cikma élciileri parselin sadinda ve

solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalarin yan bahce mesafesine ve bu

mesafe icinde yapilan acitk ve kapali cikmalara uyqun olarak verilir. Arka bahce

mesafeleri ve b e icinde yapilacak acik ve kapali cikmalar: BITISIK NIZAM vapi

adalarinda_mevcut tesekkiile, ayrik nizam yapt adalaninda ise bitisigindeki komsu

parsellerin yapilasmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi

komgsu parsellerdeki uygulamalara gére yapilir. Ancak bu maddede ifade edilen ¢ikma ve
bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan komsu

cephelerde mer’i plan ve bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.
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Yukaridaki mevzuat hiikiimlerinin yani sira ekli belgeler, emsal adalardaki yapilagmalar
ve 5531 adadaki tesekkiiliin birlikte degerlendirilmesinden BLOK NiZAM iddiasinda bulunmanin
yegine rasyonel gerekgesi bulunmamaktadir. Ustelik Plan ve Proje Miidirligi'nce diizenlenen
imar Durum Belgesi’'nde, insaat Tarz:: BiTiSiK olarak belirtilmistir. Imar ve $ehircilik Madirlugu
ile yapilan goriismeler neticesinde, buraya kadar agiklanan hususlar yeterli goriilmeyerek, Cevre
ve Sehircilik Il Midiirligi'niin yazih gériisi istenmistir. 11.02.2020 tarih ve E.12453 sayili
cevabi yazida “... imar durum belgesinde s6z konusu parselin yapi nizaminin ‘bitisik nizam’ olarak

belirtildigi, ancak Planh Alanlar Imar Yénetmelidinin 5’inci maddesinin 6’nci bendi ile ‘ayrik’ ve

‘blok’ nizam olan verlerdeki uygulamalara aciklama getirildigi gériilmiis olup, ...” hususlarina yer
verilmigtir (Ek 2).

il Midirlagi'nin agik goériisine ragmen 5531 ada 2 parsele ruhsat diizenlenmesi
talebinin geri cevrilmesi tizerine, Otopark Yonetmeligi'nden olumsuz etkilenecek olunmasi
pahasina, benzer durumdaki parsellerde yapildigi iizere isbu uygulama imar plan degisikligine
gidilmesi zaruri hale gelmigtir.

Sonug¢ olarak, emsal yapilasmalar ve mevcut tesekkiil uyarinca yapilagmasini teminen
hazirlanan imar plani degisikligi onerisi ile 5531 ada 2 parselde, “Taban Alani Kat Sayisi

(TAKS) sart1 aranmaz” seklinde plan notu eklenmistir.
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| ADAPARSEL NO- 5531 ADA {12 PARSEL
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Sekil 9. Mevcut ve oneri uygulama imar plam degisikligi
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