«7 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
“EX IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:05.10.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  10.08.2020 tarihli
toplantisinda onerge verilip, glindemin 136. maddesinde
gorusilerek Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale

edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediye Meclisi’'nin 12.06.2020 tarih ve 59 sayili
karart ile uygun bulunan; Gursu Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 6414 ada 1 parsel, 6429 ada 1 parsel ve
cevresinde yer alan Rekreasyon alanlarinda diizenleme
yapilimasina iligkin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planini

Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

ot

| karari ile uygun bulunan; Gilrsu Mahallesi siniriari

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 12.06.2020 tarih ve 59 sayili

icerisinde yer alan 6414 ada 1 parsel, 6429 ada 1 parsel
ve gevresinde yer alan Rekreasyon alanlarinda diizenleme
yapillmasina iligkin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planini
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, plan (zerinde
18.50 m lik yolun eski hali olan 20.50 m'ye dénustiiriiimesi,
park alaninin rekreasyon alanina dénustirilmesi ve imar
uygulamasina iliskin belirlenen ifraz hatlarina gére
rekreasyon alanlarinin yeniden diizenlenmesi kaydiyla
degistirilerek uygun oldugu goérisiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KONYALTI

T.C.
KONYAALTI BELEDIiYE BASKANLIGI SEREEvES:
MECLIS KARARI

I . — DONEMI HAZIRAN/2020
DIVAN KATIBI : Av. Biisra OZDEMIR  |BIRLESIM 1
DIVAN KATIiBI  : Hasan AKKOYUN OTURUM 1

KATILAN UYE SAYISI 32/28
HAZIRUN: Belediye Baskani Semih ESEN, Meclis Uyeleri; Sevket KORKUT, Safak OTUZALTI, Biisra

OZDEMIR, Ali POLAT, Hasan AKKOYUN, Hacet KAVAK, Yiksel DOY, Nail AVCI, Ozlem SAHIN, Ozgiir
ERDOGAN, Ilter AYDIN, Fatma DURMUS, Demet GUNDUZ, Erkan OZTUNC, Nurten ERENLER, Hasan
Hiiseyin ATASOGLU, Bora FIDANGUL, Tugba ERKE BOSTAN, Ayhan Adnan ABAY, Abdurrahman YILMAZ,
Ruhi BESIKTAS, Durali KOLPAK, Ayla DUYGULU, Mahmut AHI, Mustafa COLAK, Meryem GOKAY
BALKIC, Kazim BUYRUK. g

MUDURLUGU| imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 08/06/2020 tarih ve E.1386 sayili yazisi.

Giirsu Mahallesi 6414 ada 01 parsel ile 6429 ada 01 parselin bulundugu alanda hazirlanan
171000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy
birligi ile kabul edilmistir.

GUNDEM NO 09 KARAR NO 59

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLIiSI’NiN 12/06/2020 TARIH,
59 SAYILI KARARIDIR

“Baskanlik Makamina;

Ilgi : Antalya Buyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 05.03.2020 tarih
ve E.22398 sayil1 yazisi.

[Igi yaz1 ile Ilgemiz Giirsu Mahallesi 6414 ada 1 parsel ile 6429 ada 1 parsellerin bulundugu
alanda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talep edilmektedir.

Konu 05.03.2020 giin ve 44 sayili Konyaalt: Belediye Meclisi Karari ile goruslilmek {izere
Imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Imar Komisyonu'nun 08.06.2020 giin ve 10 sayili raporu yazimiz ekinde olup, konunun
gorlisiilmek lizere Meclise havalesine arz ederim.” Ifadeli, Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin

08/06/2020 tarih ve E.1386 sayil1 yazisi.

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

KOMISYONA HAVALE EDILEN :

MECLIS KARARININ KOMISYON TOPLANTISININ
Karar Tarihi 05.03.2020 Karar Tarihi 08.06.2020

Karar No 44 Karar No 10
Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligii
- Gilirsu Mahallesi 6414 ada 1 parsel ile 6429 ada 1 parsel ve
OZU gevresine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi.

Bogagay1 Kopriisii’niin giineydogu kisminda yer alan Giirsu Ma/hﬂTér‘:si 6414 ada 1 parsel ile
6429 ada I parselin bulundugu alanda, Antalya Biiyiksehir Beledjyesi 1/1000 dlcekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi hazirlamis olup, 05.03.2020 giin ve 90852262-115.01.06-E.22398 sayili
yazilar1 ile konunun meclis giindemine alinarak goriislilmesiniAalep etmistir. Bahse konp 1/1000
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6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi dosyasi 05.03.2020 giin ve 44 sayili Konyaalt: Belediye
Meclisi Karari ile goriistilmek tizere Imar Komisyonuna havale edilmistir.

Talep edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile Bogagayr Képriisii’niin
glineydogu kisminda yer alan ve Kamu Ortaklik Payindan olusturulmus 6zel miilkiyete konu Giirsu
Mahallesi 6414 ada 1 parsel ile 6429 ada 1 parselin bulundugu alanda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plani ile parselasyon arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi saglanmis, bu amacla bahse konu
alandaki Rekreasyon Alami 6zel miilkiyete konu bu taginmazlarin alanlarini biitiiniiyle igine alacak
sekilde yeniden diizenlenmistir. Yine degisiklik ile bahse konu tasinmazlarin hisseleri oraninda
aynistirilarak  bagimsiz  olarak ruhsatlandirilabilmesi amaciyla fonksiyon ayrim ¢izgisi ile
ayrigtirilmasi saglanmig, Belediyemize ait olan hisse de bu diizenleme ile alanin giineyinde ayrilarak
“Rekreasyon Alani (Konyaalt: Belediyesi)” olarak yeniden tanimlanmustir.

Bahse konu 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi talebi Komisyonumuzca
incelenmis olup; diizenleme ile bahse konu parseller yoniinden kamu adina ortaya cikacak
kamulagtirma maliyetleri ve el atma davalan gibi davalarin 6niine gegilmesi ile bu alanlarin parsel
malikleri tarafindan plandaki ayrili amacina uygun olacak sekilde ruhsatlandirilmasina olanak
tanindigi, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ile uyumlu oldugu ve kamu menfaatine yapildigi
gorildiigtinden uygun bulunmus olup, is bu komisyon raporu imza altina alinarak Meclisimizin
takdirine sunulmustur. Ifadeli; Komlsyon Baskam Sevket KORKUT (Imzali), Baskan Vekili Ayla
DUYGULU (Imzali), Sézcti Hasan KIRAZ (Imzal1), Uye Mustafa TASBAS (Imzali) ve Uye Ali
POLAT (Imzali) Imar Komisyonu Raporu.

Bagkan; konuyu miizakereye a¢t1. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya gecildi.

Yapilan oylama sonucunda;

Gtirsu Mabhallesi 6414 ada 01 parsel ile 6429 ada 01 parselin bulundugu alanda hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile

kabul edilmistir.
ani Av. Bissa OZDEMIR /“aasan iKKOYUN

1 Divan Katibi Divan Katibi

Ertan YIMIAR?
Yazi isleri Midura
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ANTALYA, KONYAALTI BELEDIYESI
6414 ADA 1 PARSEL, 6429 ADA 1 PARSEL VE CEVRESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama Alani Antalya Ili, Konyaalti Belediyesi sinirlari icerisinde, Bogagay1

Képriisii giiney-dogu kisminda yer alan, Giirsu Mahallesi (Arapsuyu Mahallesi tapulamasi)
6414 ada 1 parsel, 6429 ada 1 parsel ve gevresini kapsamaktadir. (Sekill).

Sekil.1 Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu; Konyaalti Ilgesi Giirsu Mahallesi (Arapsuyu Mahallesi
tapulamasi) sinirlari igerisinde bulunan 6414 ada 1 ve 6429 ada 1 parsellerin bulundugu
bolgede, 3194 Sayil [mar Kanunun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa
Diizenlemesi Ile Ilgili Esaslar Hakkindaki Yénetmelik kapsaminda 12. Madde geregince
yapilan imar uygulamasinda “Kamu Ortaklik Payi” ile olusturulmus ve tasinmazlarin ilk imar
planlarinda “Semt Spor Alanm” olarak planlanmistir.

Daha sonra, Kamu Ortaklik Payi ile olusturulan ve sahislar adina tescil edilen parseller
bolgede yapilan imar plan degisikligi ile “Semt Spor Alani"ndan Park Alani plan kararina
dontigtiiriilmiistiir. Bu durumda s6z konusu parseller imar uygulamas esnasinda KOP (Kamu
Ortaklik Pay1) ile olusturulmasina karsin DOP (Diizenleme Ortaklik Payi) ile olusturulmasi
gereken Park alanina doéniistiirtilmiistiir.

Sl



Ancak, park alanlarinin imar uygulamalarinda, DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1) ile
edilen alanlar olmasi ve 6zel/tiizel kisilerce isletilmesinin miimkiin olmayacagi, bununla
birlikte kamulastirmasiz el atma davalarinin agilmamas: ve kamu yararina hizmet veren
belediye agisindan, tescil sahibi vatandaslarin maddi-manevi kayiplarinin yasanmasina sebep
olacag: diisiiniilerek, tescilli alanlarin KOP (Kamu Ortaklik Pay1) ile ortiistiirebilecek bir plan
karari ile tanimlanmasi amaciyla 2016 yilinda yapilan imar plani revizyonlari ile tasinmazlar
“Rekreasyon Alam”na doniistiiriilmiis ve son revizyonlar sonrasi yiiriirliikte olan imar
planlarinda da korunmugtur.(Sekil 2 — 3)

Sekil.2 Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant  Sekil.3 Mevcut 1/1000 lcekli Uygulama Imar Plan:

Tasinmazlarin yapilan imar plani revizyonlari ile birlikte “Rekreasyon Alani”na
doniistiiriilmesi miilkiyet kisitlamalarini ve kamulastirmasiz el atma davalarinin kismi olarak
oniinde ge¢mis olsa da, parsellerin tescilleri sonrasinda Bogagay1 yataginin genisleyerek
degisiklik gostermesi ve onaylanan Bogagay1 Taskin Koruma Projesi ile 6429 ada 1 parselin
bir kismi ¢ay yataginda ve ¢ay kenarinda yapilan diizenleme projesi igerisinde kalmustir.

Bu durum, Belediyeler, ASAT Genel Midiirliigii ve DSI Genel Miidiirligi gibi
kurumlara kamulastirma maliyetleri dogurmakla birlikte yine el atma davalarina neden
olmaktadir. Ayrica imar planlari ile parsellerin uyumsuz olmasi nedeniyle imar durumu
verilmesi miimkiin olmamasi nedeniyle “Rekreasyon Alami” plan karar1 dogrultusunda
yerinde herhangi bir tesis yapilmasi da miimkiin degildir.

Bu dogrultuda, 6414 ada 1 parsel ve 6429 ada 1 parseldeki miilkiyet sorunlarinin
¢oziimlenmesi, 6zel/tiizel ve kamu miilkiyetlerinin ayriminin yapilabilmesine yonelik olarak
yeni bir imar uygulamas: hazirlanabilmesi amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Konyaalt: [lgesi, Giirsu Mahallesinde (Arapsuyu Mahallesi tapulamasi) bulunan 6414
ada 1 parsel, 6429 ada 1 parsel ile yakin gevresine iligkin kadastral durum asagidaki haritada
verilmistir.
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S6z konusu planlama alani, Bogacay1r Kopriisii’niin gilineybatisinda c¢ay kenarinda
konumludur. Parsellerin dogusunda Bogacay: ile batisinda konut alanlar1 yer almaktadir.
Mevcut durumda 6414 ada 1 parselde diizenleme yapilmamigken, 6429 ada 1 parselin cay
kenarinda ve igerisinde bulunan kisimlarinda, Bogagayr kenar1 projesi kapsaminda kismi
diizenlemeler yapilmistir.(Sekil2)

Sekil.4 Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI
Planlamay1 yonlendiren en 6nemli faktérler;

- Miilkiyet ve kadastral durum.

- Mevcut 1/5000 olgekli nazim imar plani.

- Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi.

- Bogagay1 Taskin Koruma Projesi.

- Akdeniz Elektrik Dagitim A.S.’nin 23.12.2019 tarih ve 53847 sayil1 goriis yazisi.

Hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile; 6414 ada 1 parsel ve
6429 ada 1 parselin bulundugu “Rekreasyon Alani” tekrar diizenlenerek, 6zel/tlizel ve kamu
miilkiyetindeki hisselerin ayriminin saglanmasi amaciyla yeni “Rekreasyon Alan”lari
olusturulmustur.

Bu kapsamda imar uygulamasi igerisine alinmas1 miimkiin olmayan, su kaynagi serhi
iceren 2785 nolu kadastral parselin planlama alani icerisinde kalan kismi “Park™ alani olarak
planlanmistir. Ayrica alan igerisinde bulunan “Trafo™ alanlar1 yeniden irdelenmis, Akdeniz
Elektrik Dagitim A.S.’nin 23.12.2019 tarih ve 53847 sayili yazisina istinaden 6429 ada 1
parselde yer alan “Trafo” kaldirilmis, 6414 ada 1 parselde yer alan trafo alani tekrar

planlanmuistir.
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Sekil 5. Mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant
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Sekil 6. Oneri 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan
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