% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:08.06.2020
BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ Buyiksehir Belediye Meclisinin  09.03.2020 tarihli
g toplantisinda dnerge verilip giindemin 102. maddesinde

L‘:RI’DIS:E\SIF PUNIDER gbrusllerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 06.02.2020 tarih ve 24 sayili
karari ile uygun bulunan; Arapsuyu Mahallesi sinirlari

icerisinde, 20172 ada 3 parselde yapilasma kosullarinin
TALEP RAONUSU degistiriimesi ve parsele dodu cepheden [BT, giiney

cepheden IBZT kullanim karari getirimesine iliskin 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

Konyaalti Belediye Meclisi’nin 06.02.2020 tarih ve 24 sayili
karari ile uygun bulunan; Arapsuyu Mahallesi sinirlari
icerisinde, 20172 ada 3 parselde yapilasma kosullarinin
degistirilmesi ve parsele dodu cepheden IBT, giiney
: ) cepheden IBZT kullanim karari getiriimesine iliskin 1/1000
REMESTON RAFORD: olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmig, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

) _\-ﬂ sunulmustur.
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rC. KONYANLTI

KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI BELEDIYESi
MECLIS KARARI
. e DONEMI SUBAT2020 |}
M.ECLIS BA§KAM : Semih ESEN TARTHI 06/02/2020 l
DIVAN KATIBI : Av. Biisra OZDEMIR ~ |BIRLESIM 1
: . , OTURUM 1 |
DIVAN KATIBI : Hasan AKKOYUN R TAN T 5

HAZIRUN: Belediye Bagkani Semih ESEN, Meclis Uyeleri: Metin ALTUNBAS, Sevket KORKUT, Safak
OTUZALTI, Biisra OZDEMIR, Ali POLAT, Mustafa TAS$BAS, Hasan AKKOYUN, Hacet KAVAK, Yiiksel DOY,
Nail AVCI, Ozlem SAHIN, Hasan KIRAZ, Ozgiir ERDOGAN, Mustafa COLAK, Ilter AYDIN, Fatma DURMUS,
Demet GUNDUZ, Nurten ERENLER, Hasan Hiiseyin ATASOGLU, Bora FIDANGUL, Tugba ERKE BOSTAN,
Ayhan Adnan ABAY, Meryem GOKAY BALKIC, Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BESIKTAS, Durali KOLPAK,

Ayla DUYGULU, Mahmut AHI, Kazim BUYRUK ve Hayri KOSE.
MUDURLUGU/| imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 31/01/2020 tarih ve E.385 sayil1 yazisi.
g ilgemiz Arapsuyu Mahallesi 20172 ada 3 nolu parsel igin hazirlanan 1/1000 olgekli
OZU Uygulama Imar Plani Degisikligi, imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile
kabul edilmistir.

GUNDEMNO| 07 [KARARNO 24

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISI’NIN 06/02/2020 TARIH,
24 SAYILI KARARIDIR

“Bagskanlik Makamina;
llgi  :25.09.2019 tarih ve 14055 evrak kayit nolu dilekge

Ilgi dilekge ile Arapsuyu Mahallesi 20172 ada 3 nolu parselde 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi talep edilmektedir.

Konu, 03.10.2019 tarih ve 118 sayih Konyaalt Belediye Meclisi Karan ile Imar
Komisyonuna havale edilmistir.

Imar Komisyonunun 29.01.2020 gun ve 4 sayil tutanagi yazimiz ekinde olup, konunun
gorligilmek Uzere Meclise havalesini arz ederim.” Ifadeli, imar ve Sehircilik  Miudiirliigiiniin

31/01/2020 tarih ve E.385 sayil1 yazisi.

IMAR KOMIiSYONU RAPORU
KOM]{‘;’E gll}‘g g‘ﬁi}‘{fﬁe]w” KOMISYON TOPLANTISININ
Karar Tarihi 03.10.2019 Karar Tarihi 29.01.2020
Karar No 118 Karar No 4
Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirliigi
Oz fxrapsyyu Mabhallesi 20172 adil- 3 Pfi_rselde talep edilen 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi,

Arapsuyu Mabhallesi 20172 ada 3 nolu parselde ilgililerinin 25.09.2019 giin ve 14055 sayili
dilekgesi ve eki dosya ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi talep edilmektedir.

Bahse konu imar plani degisikligi talebi Komisyonumuzca incelenmis olup; meveut 1/1000
ol¢ekli Uygulama Imar Planinda A-4, 0,20/0,80, “Min ifraz=1000 m?” ve Konut Alani olarak planl
parsel, B=0,80, Min ifraz=1000 m?”, Konut ve dogu cephesinden “Istege Bagli Yolboyu Ticaret
' gliney cephesinden ise “Istege Bagl Yolboyu Zemin Kat Ticaret Alani (IBZT)” olarak
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degistirilmektedir. Ayrica, parsele “Parselde Max. TAKS=0,40 olarak uygulanacaktir” plan notu
ilave edilmektedir.

Bu kapsamda degisiklik ile:

e Mevcut planda 0,80 olan toplam insaat alaninin (E. KAKS) oneri planda degistirilmedigi,
toplam ingaat alaninin korundugu gorilmiuistiir.

e Mevcut imar planinda konut alani olarak planls parsele dneri plan ile dogu cepheden IBT,
giiney cepheden IBZT ilave edilmistir. Degisiklik ile parselin dogusunda 5,50 metreye kadar,
glineyinde ise 2,50 metreye kadar ticaret fonksiyonu tercihen kullanilabilecektir. Oneri durum
ile parselde ticaret fonksiyonu istege bagls olacagindan parselin tamami konut olarak
kullanilabilecektir. Ayni zamanda, yolboyu ticaret diizenlemesinin plan notlarina gore de tek
bagimsiz b6liim alinmak kaydiyla parselin tamami ticaret olarak kullanilabilecektir.

e Mevcut imar planinda 0,20 olan Taban Alami Kat Sayis1 (TAKS), “Parselde Max.
TAKS=0,40 olarak uygulanacaktir” plan notu ilave edilerek, 0,20°den 0,40’a gikarilmistir. Bu
degisiklik ile parsel zemininde daha yaygin taban alam kullaniminm talep edildigi
goriilmektedir.

e Mevcut imar planinda A-4 olan yapi diizeni ve yapr yiiksekliginin degistirilerek serbest

birakildigi gorilmiistiir.
Talep edilen 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi yukarida bahsedilen hususlar

¢ercevesinde Komisyonumuzca degerlendirilmis olup; parseldeki yap yiksekliginin mevcut
plandaki ve boélgesindeki yiikseklik tamminin {izerine ¢tkmadan “Yengok=4 kat” olacak sekilde
tanimlanmas: ve “Parselde Max. TAKS=0,40 olarak uygulanacaktir” plan notu ifadesinin “Max.
TAKS=0,40" olacak sekilde diizeltilerek plan iizerine islenmesi kaydiyla, plan teklifinin
degistirilerek onaylanmasinin uygun olacag: goriisii ile imza altina alinarak Meclisimizin takdirine
sunulmustur. Ifadeli; Komisyon Bagskan: Sevket KORKUT (Imzali), Baskan Vekili Ayla
DUYGULU (Katilmads), Sézeii Hasan KIRAZ (Imzali), Uye Mustafa TASBAS (Imzali) ve Uye Alj
POLAT (Katilmadi) Imar Komisyonu Raporu.

Bagkan; konuyu miizakereye agt1. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya gecildi.

Yapilan oylama sonucunda;

Ilgemiz Arapsuyu Mahallesi 20172 ada 3 nolu parsel i¢in hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi, imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul

edilmistir.
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

20172 ada 3 nolu parselde, “1999 YILINDAN ONCE PLANLANMIS KONYAALT| BELEDIYES] SINIRLARINDA KALAN BUTUN MAHALLELERI KAPSAYAN
ZORUNLU YOLBOYU TICARET, ISTEGE BAGLI YOLBOYU TICARET VE ISTEGE BAGL! ZEMIN KAT TICARET ALANLARININ BELIRLENMESINE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI" kapsaminda bblgedeki ticari faaliyet ve ihtiyaci goz éniinde bulundurularak “IBT (istege
Bagl Yolboyu Ticaret Alani), IBZT (Istege Bagh Yolboyu Zemin Kat Ticaret Alam)” ibaresi ile zemin katta ticari amach kullamma imkan saglanmasi

7 amaglanmaktadir.
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ANTALYA ILI KONYAALTI iLCESi GURSU MAHALLESI
20172 ADA 3 NOLU PARSEL
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu 20172 ada 3 nolu parsel Antalya ili Konyaalti ilgesi Giirsu mahallesi sinirlari 025A13D2B nolu
1/1000 Olgekli imar Plani paftasinda yer almaktadir. S6z konusu parsel batida 381 sokak, doguda 353 sokaga cepheli

konumda yer almaktadir.

Uydu Fotografi, Halihazir ve Kadastral Durum

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu 20172 ada 3 nolu parsel Gursu mahallesi sinirlari icerisinde dogusunda 353 sokaga, batisinda 381
sokaga cepheli konumda yer almaktadir. S6z konusu parseli halihazirda bos durumdadir. Parselin konumlu oldugu
ada icerisinde 3 nolu parsel disinda yapilasma tamamlanmis durumdadir.

20172 ada 3 nolu parselin konumlu oldugu bdlge genel itibari ile site tarzi konutlarin yer aldigi bir bolgedir. Bolgede
benzer yapilasma kosullarina sahip zemin kat ticaret alani yer alan konut parselleri de yer almaktadir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

20172 ada 3 nolu parselde, “1999 YILINDAN ONCE PLANLANMIS KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARINDA KALAN
BUTUN MAHALLELERI KAPSAYAN ZORUNLU YOLBOYU TICARET, ISTEGE BAGLI YOLBOYU TICARET VE iSTEGE BAGL
ZEMIN KAT TiCARET ALANLARININ BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI”
kapsaminda bélgedeki ticari faaliyet ve ihtiyaci goz éniinde bulundurularak “IBT (istege Bagh Yolboyu Ticaret
Alani), IBZT (istege Bagli Yolboyu Zemin Kat Ticaret Alani)” ibaresi ile zemin katta ticari amacli kullanima imkan
saglanmasi amaclanmaktadir.

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaaér/ANTALYA 1
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal @antalyaplanlama.com.tr
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4.PLANLAMA KARARLARI

S0z konusu parselin bulundugu bélgede “ 1999 YILINDAN ONCE PLANLANMIS KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARINDA
KALAN BUTUN MAHALLELERI KAPSAYAN ZORUNLU YOLBOYU TICARET, ISTEGE BAGLI YOLBOYU TiCARET VE iSTEGE
BAGLI ZEMIN KAT TICARET ALANLARININ BELIRLENMESINE iLiSKIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLIGI” onaylanarak yurdrlige girmistir.  S6z konusu degisiklik ile bolgede yasayan insanlarin giinliik
ihtiyaclarinin  karsilanmasina yonelik olarak konut alanlari icerisinde ticari faaliyet gosterecek mekanlarin
olusturulmasi amaclanmstir.

50z konusu plan degisikligi ile 20 metre (dahil) — 30 metre (haric) aras yol kesitine cepheli imar adalarinda Istege
Bagl Yolboyu Ticaret Alanlari (iBT), 20 metre (harig) alti yol kesitine cepheli imar adalarinda Istege Bagli Yolboyu
Zemin Kat Ticaret Alani (iBZT) kullanim kararlari tanimlanmistir.

20172 ada 3 nolu parselinde konumlu oldugu bolgede yol genislikleri esas alinarak konut kullanim hakkina sahip
parsellerde istege Bagl Yolboyu Ticaret Alanlari (IBT) ve istege Bagli Yolboyu Zemin Kat Ticaret Alan (IBZT) kullanim
kararlari getirilmistir.
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Yardrlikteki Imar Planina Gére iBT / iBZT Hakki Bulunan Yapi Adalari

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 KonYyalti/ANTALYA 2
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Zemin kat alanlarinda ticari kullanimlara iliskin olarak yapilan plan degisikligi kapsaminda kullanim tiirlerine gore

yaptlagsma kosullari plan notlarinda :

“2. ISTEGE BAGLI YOLBOYU TiCARET ALANLARI (iBT)

® 20 metre (dahil) — 30 metre (haric) arasi yol kesitine cepheli imar adalarinda;

o [stege Bagl Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenen kat adedi,
yogunluk, TAKS, KAKS vb yapilasma kosullarina uyulmas: kaydi ile;

® Konut alanlarinda, istege bagh olarak +0.00 kotu iizerinde +2.50 metre giris kati veya +5.50 metre
kotuna kadar ticaret yapilabilir.

e [stege Badli Yol Boyu ticaret tanimi yapilan parsellerin planda ticaret taramasi ile gésterilen hat
boyunca cephe alan bloklarin disinda ticari kullanim yapilamaz.

® Planda aksine bir hiikiim yok ise, bu parsellerde maxTAKS=0.30 olarak uygulanabilir.

® Bualanlarda tek bagimsiz bolim olmasi kosulu ile tek bina dahilinde tim katlar ticari amagli
kullanilabilir.”

3. ISTEGE BAGLI YOLBOYU ZEMIN KAT TiICARET ALANLAR! (IBZT)

e 20 metre (hari¢) alti yol kesitine cepheli imar adalarinda;

o [stege Bagl Yol Boyu Zemin Kat Ticaret alanlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenen
kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb yapilasma kosullarina uyulmasi kaydi ile;

® Konut alanlarinda, istege baglh olarak +0.00 kotu iizerinde +2.50 metre kotuna kadar ticaret
yapilabilir.

o [stege Bagl Yol Boyu ticaret tanimi yapilan parsellerin planda ticaret taramasi ile gosterilen hat
boyunca cephe alan bloklarin disinda ticari kullanim yapilamaz.

e Planda aksine bir hiikiim yok ise, bu parsellerde max TAKS=0.30 olarak uygulanabilir.

® Bualanlarda tek bagimsiz béliim olmas: kosulu ile tek bina dahilin de tiim katlar ticari amaglh
kullanilabilir.”

olarak tanimlanmistir.

20172 ada 3 nolu parsele iligkin olarak hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda:

® Zemin kat ticari kullamimlara iliskin yirirlikteki yolboyu ticaret alani hakkina iliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani ve Plan Notlari cercevesinde parselin cephe aldigi yol genisligine gore; dogusunda yer
alan 20 metrelik tasit yoluna cephesinde dogu hattinda yer alacak konut alanlari zemin katinda Istege Bagli
Yolboyu Ticaret Alanlari (iBT) kullanim hakki, guney cephesinde yer alan 15 metrelik tasit yoluna gore ise
Istege Bagli Yolboyu Zemin Kat Ticaret Alani (IBZT) hakki tanimlanmistir.

e YururlGkteki imar planinda tanimli 0.80 emsal yapilagma kosulu, 4 kat yikseklik kosulu ve minimum ifraz
kosulu aynen korunmustur.

® Parselin genis bir alana sahip olmasi ve zeminde kullanimlarini alanda yaygin kullanilabilmesi amaci ile imar
planinda tanimlanan TAKS (Taban Alani Kat Sayist) plan notu ile yeniden tanimlanarak ingsaat alaninin max.
%40"ina kadar taban alani kullanimina iliskin MAX.TAKS=0.40 ibaresi getirilmis, tabanda yaygin bir mimari
proje olusturulmasi amaglanmistir. Bdlgede subasman kotunun 0.50m olarak kullanilmasi sebebi ile zemin
katta elde edilecek yaygin kullanim hakki herhangi bir emsal artisi olusturmamaktadir. Yapilan dizenleme
ile parsel icerisinde yer alacak yapilar parselin buyUkliga ile uyumlu bir mimari projenin uygulanabilmesini

icin duzenlenmektedir.
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Min ifraz=1000 m?
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ONAMA SINIRI

E=0.80 _
Yengok=4 kat sl
Max. TAKS=0.40
Min Ifraz=1000 m?

Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi (Olgeksiz )

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekcelerle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.
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