% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:08.06.2020

BiRIiM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin  10.02.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 104. maddesinde goérisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlarn igerisinde, Oba Mahallesi 634
ada 7 parsel ve 785 ada 2 parsellerin “Konut Alanindan”
“Konut+Ticaret Alanina (TICK)” dénusturilmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

 ——

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, Oba Mahallesi 634
ada 7 parsel ve 785 ada 2 parsellerin “Konut Alanindan”
“Konut+Ticaret Alanina (TICK)" dénustirilmesine iliskin
hazirlanan 1/5000 6icekli Nazim imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, uygun oldugu gorasine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESI OBA MAHALLESI

785 ADA 2 PARSEL, 634 ADA 7 PARSELE AIT

PAFTA NO:19M
MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI OBA MAHALLESiV . _
785 ADA 2 ve 634 ADA 7 PARSELDE NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Nazim imar plam degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilgesi, Oba Mahallesi, 19M no’lu 1/5000 dlgekli

halihazir pafta iizerindeki, 601 m? yiizolgiimlii 785 ada 2 parsel ve 1201 m? yiizolgiimlii 634 ada 7 parsel
numarasi ile tescilli tasinmazlari kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan biytikligt 1802 m*’dir.
Parseller Alanya Egitim ve Arastirma Hastanesi’nin 140 metre kuzeyinde, Bilyiiksehir Belediyesi Hasta ve

Hasta Yakinlari Sosyal Tesisinin dogusunda, 6zel $grenci yurdunun ise batisinda yer almaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisiklik teklifine konu bolgede imar uygulamasi tamamlanmistir. 634/7 parsel batida 6grenci
yurduyla, 785/2 parsel ise doguda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Hasta ve Hasta Yakinlar1 Sosyal Tesisi ile
komsudur. Tasinmazlar arsa vasifli olup, bos durumdadir.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Tasinmazlarinda icinde bulundugu bélge yiiriirliikteki Antalya Burdur Isparta Planlama Bolgesi
1/1000.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda kentsel yerlesme alani olarak planhdir. Onayli 1/5000 dlgekli
nazim imar planinda degisiklik teklifine konu 785 ada 2 ve 634 ada 7 no’lu tasinmazlar meskiin orta yogunluklu
konut alani olarak planlanmistir. Parsellerin dogusu yurt alani, batisi ise sosyal tesis alani olarak planhdir.
Ulasim 10 metre olarak ongoriilen trafik yoluyla saglanmaktadir. 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda ise
nazim plan ile ongoriilen kullanim kararlar1 korunmus, taginmazlarmn arasinda 7 metre genisliginde yaya yolu,
785 ada 2 parselin dogusunda trafo alani ve ayirici nitelikte 5 metrelik yaya yolu nerilmistir. Taginmazlar i¢in
TAKS:0.20 KAKS:0.80 olmak {izere ayrim nizam 4 kat konut kullanim karar1 getirilmistir.
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Sekil 5. Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Oba Mahallesi, Alanya Ilgesi’nin en dnemli geligme alanlari arasindadir. Planlama alanma gok yakin bir
lokasyonda bulunan Alanya Egitim ve Arastirma Hastanesi’yle, Alanya Agiz Ve Dis Saghgi Merkezi Oba
Mahallesi’nin gelisimini hizlandirmistir. Bolgede yapilan ilk planlamada her iki kamu yatirimi da dngdriilmemis
olup, daha sonra yapilan imar plani degisikligi ile yaklagik 65000 m? yiizol¢timlii alandaki plan karari saghk
tesis alami olarak degistirilerek soz konusu kamu yatirimlari gergeklestirilmistir. Hastanelerin faaliyete
gegmesiyle mekansal etkileri hissedilmeye baglanmustir. Oncelikle hastane cevresindeki yollar tizerindeki
yapilar kafeterya, lokanta, eczane vb. kullammlara doniisme siirecine girmistir. Olusan ticaret alam ihtiyaci
dogrultusunda belediye tarafindan imar plam ve ulagim sistemi tizerinde kismi diizenlemeler yapilmis olsa dahi,
ilk planlamada yol boyu onerilen ticaret kullanimi, hastane diizenlemesinin yapilmasiyla birlikte zamanla
yetersiz kalmis, yol boyu snerilen ticaretin, kompakt olarak yeniden diizenlenmesi ihtiyaci ortaya gikmistir.

Konu yukarida agiklanan ihtiyaglar kapsaminda plan degisikligine konu 634 ada 7 ve 785 ada 2 parsel
szelinde irdelendiginde taginmazlarin hastane alaninin yaklasik 150 metre kuzeyinde konumlandigi, 10 metre
olarak planli ve halen agik durumda olan trafik yolundan cephe aldigi, doguda Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi’ne ait Hasta ve Hasta Vakinlart Merkezi, doguda ise dgrenci yurduyla komsu oldugu gdriilmektedir.
Bolgede genel anlamda gdzlemlenen ticaret alani ihtiyacinin yani sira, parsellerle bitigik durumdaki hasta
yakinlar1 merkezi ve ozel ogrenci yurdu da bu ihtiyac tetiklemektedir. Plan degisikligi énerisiyle bu ihtiyacin
kamu yarari ve plan biitiinligi ilkeleri cergevesinde kargilanmasi amaglanmaktadir. Bu kapsamda yapilacak
diizenlemeyle sadece zemin ticaret olarak yapilasma soz konusu olabileceginden gelecek ilave trafik yiikiiniin
kisith olacag diisiiniilmektedir. Buna ragmen otopark ihtiyacinin parsel igerisinde karsilanmasina yonelik plan
notu eklenerek kisith da olsa gelecek ilave trafik yiikiinin cadde trafigine etkisinin notrlestirilmesi
~hedeflenmektedir. Ayrica tasinmazlarin kuzey kisminin kamusal ihtiyaglar dogrultusunda ileride plana dahil

edilmesi ‘halinde 10 metre genisligindeki yolun biitiinciil olarak genigletilmesi s6z konusu olabilecektir. Bu
durumda plan degisikligi ile nerilen zemin katta ticaret kullaniminin cadde trafigine etkisinin ortadan kalkacag!
diisiiniilmektedir.

Senug olarak araziden elde edilen veriler dogrultusunda yapilan analiz sonucunda; kamu ve dzel sektor
yatirimlari nedeniyle bolgede ticaret ihtiyacinin bulundugu, onayh planda yol boyu onerilen ticaretin kamu
yatinmlari nedeniyle ihtiyaglar1 karsilayamaz hale geldigi, kompakt ticaret dokusu olusturulmasima yonelik
diizenlemeye ihtiyag duyuldugu, plan degisikligine konu tasinmazlarin bitisigindeki hasta yakinlar1 merkezinin

, ve',égre_ngii‘ yurdunun bdlgedeki ticaret ihtiyacim ayrica tetikledigi, hasta yakinlar merkezi ve ogrenci yurduyla

- plan degisiklik teklifine konu taginmazlarm planlama anlaminda biitiinliik arz ettigi ve yapilmasi diistiniilen plan
“degisikliginin plan butiinligiind zedelemeyecegi, zeminde ticaret kullaniminin trafik sistemine etkisinin kisith

_ olacagy, bu etkinin de kisa vadede parsel igi otopark diizenlemeleri. uzun vadede ise mevcut yolun kuzeyinde

yapilacak ilave imar planiyla yol genisliginin arttirilabilir olmasi nedeniyle ortadan kalkacagi sonuglarina

ulasilmigtir.

Plan degisikligi onerisi ile ilk planlarda ongoriilmeyen kamu yatirimlarinin sonradan gergeklestirilmesi
nedeniyle olugan, yiiriirliikteki planlarda ngoriilemeyen ticaret ihtiyaglarinin plan biitiinlagi ilkesi igerisinde
karsilanabilmesi ve bolgedeki meveut sosyal tesislerden hizmet alan insanlarin ihtiyaglarinin yiiriime mesafesi
igerisinde karsilanmasi amaglanmaktadir.

5. PLAN KARARLARI

Yukarida agiklanan nesnel gerekgeler ve tespitler dogrultusunda 634 ada 7 parsel ve 785 ada 2 parsel
numaral tasmmazlar igin onayli 1/5000 dlgekli nazim imar planinda orta yogunluklu meskun konut alani olarak
belirlenen plan kararmin, imar plani degisikligiyle ticaret ve konut karma kullanim alani olarak (TICK)
degistirilmesi onerilmektedir. Onerilen diizenleme aym yoldan cephe alan hasta yakinlar1 merkezi ve dgrenci
yurdu arasindaki tim taginmazlar1 kapsadigindan plan biitiinliigii de saglanmistir. ilave olarak eklenen plan
notlariyla ticaret kullanimi zeminde emsale konu toplam ingaat alaninin %25°% ile (en fazla %75 konut)
sinirlandirilmis ve otopark ihtiyacmin parsel icerisinde kargilanmasi zorunlulugu getirilmistir.
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI OBA MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI @

785 ADA 2 PARSEL, 634 ADA 7 PARSELE AT OLGEK: 1/5000

PAFTA NO:19M
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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PLAN NOTLARE

1-Ermtaty ko lopiam ingoss akaninen on Gk %75 honul slem
wharak bulaodatsiy
2- Parsciin atopark Intiyac: kaadl icerisnde karpianacakne.
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