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BiRIM “ IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI OZEL SAHIS

Blylksehir Belediye Meclisinin  10.02.2020 tarihli
toplantisinda gltindemin 119. maddesinde ve 12.10.2020
tarihli toplantisinda glindemin 80. maddesinde gérisilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Manavgat Belediyesi, Aksaz Mahallesi, 576 parsel, 101 ada
1 parsel, 112 ada 577 parsel ve yakin gevresinde Turizm
TALEP KONUSU Alani (Ekoturizm Kirsal Turizm Tesis Alani) Sosyal-Kltlirel
Tesis Alani ve Park Alani planlanmasina iliskin hazirlanan
1/5000 Slcekli Nazim imar Plani ilavesi ve Degisikligi.

Manavgat Belediyesi, Aksaz Mahallesi, 576 parsel, 101
ada 1 parsel, 112 ada 577 parsel ve yakin gevresinde
Turizm Alani (Ekoturizm Kirsal Turizm Tesis Alani) Sosyal-
Kaltdrel Tesis Alani ve Park Alani planlanmasina iliskin
hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani llavesi ve
Degisikligi konusu 08.06.2020 tarihinde imar ve Bayindirlik
Komisyonunca gorustlmis, 15.09.2020 tarihinde resmi
gazete yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile
bazi kanunlarda degisiklik yapiimasi hakkindaki kanun ile
3194 sayill iImar Kanunu'nun ek-8. maddesine eklenen
hiukumler ve ilgili yénetmeligine gére Komisyonca tekrar
incelenmig, uygun oldugu gérusune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. /|
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

1.1. Planlama Alaninin Tanimi

Planlamaya konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Aksaz Mahallesi sinirlari iginde kalmaktadr.

Stz konusu alan daha 6nce 06.01.2005 tarih 25692 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirlige giren
Oymapinar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari dahilinde bulunmakta iken, 13.09.2019
tarih ve 30887 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak sinirlar degisen Oymapinar Kultir ve Turizm Koruma

ve Gelisim Bolgesi sinirlan disinda kalmaktadir.

Plan degisikligi tapuda Antalya ili, Manavgat ilgesi, Aksaz Mahallesi, 576 parsel, 101 ada 1 parsel ve 112
ada 577 parselde kayith taginmazlari ve yakin gevresini ilgilendirmektedir. Planlamaya konu alanin

toplam buyiiklugu yaklasik 3,45 ha.'dir.
Planlama alani 1/5000 6lcekli nazim imar plani paftalarindan 027-A-21-B paftasinda kalmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bdlge icindeki Yeri

Planlamaya konu alan Antalya-Manavgat D-400 Karayolunun kuzeyinde ve Aksaz Mahallesi yerlesim

alanlarinin kuzeybatisinda yer almaktadir. S6z konusu alanin yakin cevresinde agaclk alanlar ile bos

alanlar bulunmaktadir.
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1.2. Mevcut Plan Kararlar
Planlamaya konu alanin sinirlari icerisinde kaldigi “Antalya ili, Manavgat llcesi, Oymapinar Kiiltiir ve

Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” 10.04.2018 tarihinde Kiiltiir

ve Turizm Bakanhgi tarafindan onaylanmistir.

Soz konusu gevre dizeni planinda planlamaya konu alan “Turizm Alanlari/Ekoturizm Alan” olarak

diizenlenmistir.
Sekil 2: Antalya ili, Manavgat ilcesi, Oymapinar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani

=i

Cevre dizeni plam kapsaminda Ekoturizm Alanlarina iliskin belirlenen plan notlari ise asagidaki gibidir;

“3.2.6. Ekoturizm Alanian

3.2.6.1. Planda ekoturizm alanlari olarak belirlenen bélgeler déhilinde kalan alanlar tarim, orman vb.
arazi kullanim o6zelligi gésteren, bunun yani sira cesitli turizm tirlerinin gelisme potansiyeli bulunan

alanlardir.
3.2.6.2. Bu alanlarda alt 6igekli imar planlari yapilmak kaydiyla;

Ekoturizm nitelidinde kullanimlar, kirsal turizm tesisleri, butik oteller, sadlikli yasam tesisleri, golf

tesisleri, spor tesisleri, gliniibirlik tesisler, dogal lriinlere yonelik atélyeler, kamping vb. turizme yonelik

kullanimlar ile sosyal ve teknik altyap: kullanimlari yer alabilecektir.”
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Planlamaya konu alanin sinirlar icerisinde kaldigi “Antalya ili, Manavgat llcesi, Oymapinar Kiiltiir ve

Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 ﬁl;ekli Nazim imar Plani” 10.04.2018 tarihinde Kiiltiir ve

Turizm Bakanligi tarafindan onaylanmistir.

S6z konusu nazim imar planinda planlamaya konu alan “Turizm Alanlari/Ekoturizm Alani” olarak

diizenlenmistir.

sekil 3: Antalya ili, Manavgat ilgesi, Oymapinar Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plan

“2.6.3. Bu planda gosterilmis olsun veya olmasin, bu planin onama tarihinden once, ilgili mevzuata

uygun olarak onaylanmis ve halen ydrdrlikte olan alt éicekli imar planlari, mevzii imar planiari ve koy

yerlesme planlar gecerlidir.

S0z konusu planlarda yapilacak degisiklik/revizyonlarda onayll planlardaki yogunluk/yapilasma kasullar
dogrultusunda diizenleme yapilabilecegi gibi, bu planda belirlenmis yogunluk/yapilasma kosullar dikkate

alinarak da diizenleme yapilabilir.” seklindedir.
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Nazim imar plani kapsaminda Ekoturizm Alanlarina iliskin belirlenen plan notlar ise asagidaki gibidir;
“3.2.6. Ekoturizm Alanlar

3.2.6.1. Planda ekoturizm alanlari olarak belirlenen bélgeler dahilinde kalan alanlar tarim, orman vb.
arazi kullamim 6zelligi gésteren, bunun yam sira gesitli turizm tirlerinin gelisme potansiyeli bulunan

alanlardir.
3.2.6.2. Bu alanlarda alt élcekli imar planlart yapiimak kaydiyla;

Ekoturizm niteliginde kullanimiar, kirsal turizm tesisleri, butik oteller, saghkli yasam tesisleri, golf
tesisleri, spor tesisleri, giiniibirlik tesisler, dogal (iriinlere yénelik atélyeler, kamping vb. turizme yénelik

kullantmlar ile sosyal ve teknik altyapt kullanimlari yer alabilecektir.
3.2.6.3. Yapilasma kogsullar asagidaki gibidir;

Bu alanlarda kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ilgili yapilasma kosullari alt élcekli planiarda

belirlenir. Bunun disinda;

Turizm ve diger kulanimlar igin;

e Emsal: 0,15

e [En fazla yiikseklik: 2 Kat

o Alt dlcekli imar plani yapilabilmesi icin gerekli kadastral parsel biiyiikliigii en az 3000 m? “dir.

Golf tesisleri icin; bu plan hiikiimlerinin “Golf Turizm Alanlari” ile ilgili hikimleri gecerlidir.

Tarimsal amagh kullammlar igin; bu plan hiikimlerinin “Tarnim Alanlari” ile ilgili hiikimleri gegerlidir.”

Planlamaya konu alanin sinirlari igerisinde kaldig “Oymapinar (Manavgat-Antalya) Aksaz Kéyii, Yassier

Mevkii 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam” 13.11.2007 tarihinde Kiiltiir ve

Turizm Bakanlig tarafindan onaylanmistir.

S6z konusu imar planlarinda; 576 parsel “Sosyal Tesis Alani” olarak diizenlenmis ve yapilasma kosullar

ise; E:0.20 ve hmax:7.50 m. olarak belirlenmistir.

101 ada 1 parsel ise “Turizm Tesis Alani (Eko Turizm)” olarak diizenlenmis ve yapilasma kosullari ise;

E:0.20 ve hmax:7.50 m. olarak belirlenmistir.

112 ada 577 parsel s6z konusu imar plani sinirlari kapsaminda kalmamaktadir. imar planlarinda sosyal
tesis alanin batisinda park alani ve turizm tesis alanin dogusunda 15 m.’lik trafik yolu, diger cephelerinde

ise 7 m.'lik yaya yolu diizenlemeleri yapilmistir.
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Sekil 4: Meri 1/5000 Olcekli Oymapinar (Manavgat-Antalya) Aksaz Kdyii, Yassier Mevkii Nazim imar
Plam

Sekil 5: Meri 1/1000 Olcekli Oymapinar (Manavgat-Antalya) Aksaz Kéyii, Yassier Mevkii Uygulama
imar Plami
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1.3. Jeolojik Yap!

Planlamaya konu alana iliskin hazirlanan “Antalya ili, Manavgat ilcesi, Aksaz Mahallesi 101 Ada 1 Parsel,

112 Ada 577 Parsel ve 576 Parsel 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Raporu” 15.10.2018 tarihinde Antalya Cevre ve Sehircilik il Midiirligii tarafindan onaylanmistir.

S6z konusu rapor galismasi kapsaminda; planlama alanindaki gozlemsel jeolojik ¢alismalar, jeoteknik
amach agcilan sondajlar ile jeofizik élgiimler (Sismik ve Ozdireng), laboratuar deneyleri ve analiz
sonuglarindan elde edilen veriler dogrultusunda, planlama alans; zemin indeks - fiziksel 8zellikleri, sertlik,
sikilik, zemin dinamik ve elastik parametreleri, sisme, oturma, tagima giicu, sivilasma, zemin biyiitmesi

ve hakim peryodu vb. yonleri ile incelenmistir.

Bu dogrultuda planlamaya konu alan yerlesime uygunluk degerlendirmesi agisindan “Onlemli Alanlar-

2.1 (OA-2.1) Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.

Hazirlanan raporun sonug ve Oneriler boliminde alanin jeolojik yapisi ve yerlesimen uygunluk

durumuyla ilgili yer alan bilgiler asagida verilmistir.

“Sonuc ve Oneriler

1- Bu ¢calisma ife Antalya ili Manavgat licesi Aksaz Mahallesi 101 ada 1 parsel, 112 ada 577 parsel ve 576
parseli kapsayan 385,586.13 m2 (3.86 Ha) alanda, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu
hazirlanacaktir. Olgekli imar Planina Esas Jeolojik/leoteknik etiidin yapilarak, arazinin yerlesime
uygunlugunu, yapilasmayi olumsuz yénde etkileyebilecek jeolojik olusumlarin bulunup bulunmadiginin
saptanmasi ve yapilara temel teskil edecek mevcut zemin cinslerinin belirlenmesine yénelik olarak,
Jjeolojik arastirmalarin yapilip, yerlesime uygunluk durumunun dederlendirilmesi amaclanmustir. Séz

konusu alan turizm tesis alant ve sosyal donati alani olarak planlanmak istenmektedir.

644 sayili KHK Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Mekdnsal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 28.09.2011 Tarih
ve 102732 sayii genelgesi dogrultusunda 19.08.2008 giin ve 10337 ile 13171 sayii genelgeler

dogrultusunda Format 3’e uygun olarak hazirlanmistir.

2- inceleme alaninda 4 adet ayni derinlikte olmak iizere 4 farkli lokasyonda jeoteknik amagli sondaj
yapimistir. Ayrica inceleme alaninda 3 lokasyonda MASW élgiimii ve 3 lokasyonda Mikrotremér 6lgimii

yapilmistir,

4- inceleme alaninda topografik kodun az oldudu ve Egim yiizdesinin %0-40 araliginda belirlenmistir.

5- Inceleme Alaninin tamaminda cakilly killi sift birimleri yer almaktadir.
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Calisma Alaninda yapilan 15 metre derinlikli jeoteknik amacgh sondajlarin yer yer zayif dayanimli kiltasi

blokiari ve cakilli killi silt birimleri gegilmistir.

6- inceleme alanindan alman SPT numunelerine Zemin Miihendislik Jeoloji Ltd. Sti. laboratuarinda Elek

Analizi, Atterberg deneyleri yaptirilmistir.

inceleme alaminda acilan jeoteknik amaglh sondajlarda (SK-1,...,SK-4) cakilli killi silt birimleri gegilmistir.
Sondajlardan alman numuneler lizerinde yapilan Elek Analizi, Attarberg Limitleri deney sonuglari ekte

verilmistir.

inceleme alaninda 3 lokasyonda Sismik Kirima, Sismik Masw ve 3 adet Mikrotremér 6lgiimleri

yapimistir.

I. Tabaka Vs hizlari 357 - 382 m/sn, Vip hizlari 615 - 634 m/sn ve tabaka kalinligi 4 m, 2. Tabaka Vs hizlan
526 - 755 m/sn, Vp hizlar1 1733 - 25783 m/sn araliginda belirlenmistir.

inceleme alaninda agilan jeoteknik amagh sondajlarda Karpuzcay formasyonuna ait killi seviyeler siltii idi
ve slitl killi kum birimlerinden olusmakta oiup, yapilan laboratuar analizleri sonucunda Attarberg
Limitleri deney sonuglarina gére Plastisite indisi %0 (NP), Elek Analizlerinin sonuclarina gére Kil-Silt

miktari %67 - %78, ¢cakil miktari %4 - %9 ve kum miktari %18-%24 arasinda bulunmustur.

Inceleme alaninda yapilan sismik élciimlerde killi birim icin zemin grubu "D", zemin sinifi "Z3" olarak

dederlendirilmistir.

7- inceleme alaninda farkh lokasyonlarda Sara Doremi marka Sinyal biriktinneli Sismograf ile 3 adet

sismik serilim, Sara Doremi marka Mikrotremér cihaziyla 3 lokasyonda kayit alinmistir.

P dalga hizma bagh olarak sékiilebilirligi siniffamasinda 1. Tabaka "Kolay" , Il. Tabaka "Zor-Son Berece

Zor" olarak tanimlanmustir.

S dalga hizina gére zemin smiffamasmda 1. tabaka zemin gurubu "C-D" sékiilebilirligi "Sert/ Cok Siki Sert

Zemim-Zayif zemin"12. tabaka zemin gurubu "B-C" sokiilebilirligi "Cok Siki Sert Zemin ", araligindadir.

Elastisite modiiliine gore sikisabilirlik siniflamasinda 1. tabaka " Orta" 2. tabaka "Saglam-Cok Saglam"

olarak belirlenmistir.

Kayma modiiliine gére Dayanim siniflamasinda 1. tabaka "Orta" 2. tabaka "Saglam-Cok Saglam" olarak

belirlenmistir.

Bulk modiiline gére sikisabilirlik siniflamasinda 1. tabaka "Az" 2. tabaka " Yiiksek-Cok Yiiksek "

araliginda belirlenmistir.

Poisson oranina gére Zemin Sikiligi siniflamasinda 1. tabaka "Katr-Stki Kati" 2. tabaka "Cok Gevsek”,

olarak tanimlanmustir.
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Yogunluk siniflamasina gore 1. tabaka "Orta" 2. tabaka "Yiiksek-Cok Yiiksek" olarak tanimlanmstir,
8- inceleme alamnda yapilan sondajlarda yeralt: suyuna rastlaniimanmistir.

9- Inceleme alan; Tirkiye Deprem Bélgeleri Haritasinda 2. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
Spektrum Karakteristik PeriyotlariTA= 0,20 - Tg =0.-90 s, etkin ivme katsayisi Ao= 0.-30 - 0.-40 g

araliginda secilmelidir.
"Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir,

10- Inceleme  alanininda egim degerinin  %0-40 araliginda  degistigi ve litolojinin Karpuzcay
formasyonunun altere seviyelerinden olusan icerisindeki az cakil iceren killi sift birimlerden (laboratuarda
yapilan elek analizi sonucu Kil-Silt miktart %67 - %78, cakil miktar %4 - %9 ve kum miktar %18-%24
arahdinda olusmasi ve farkli lokasyonlarda yapilan jeoteknik amagl sondaj calismalarinda yeralti su
olmamasina bagh olarak inceleme alanina yapilan sivilasma gdriilmeyecedi iizere yeralti su seviyesinin
altinda sivilasmadan kaynaklanacak farkli oturmalar Olusabileceginden inceleme alanin tamami "Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis olup, rapor ekinde verilen
Jeoloji, yerlesime uygunluk ve egim haritalarinda (EK-21 ) "OA-2.1" simgesiyle gosterilmistir. Bu nedenle

inceleme alaninda asagidaki 6nlemler alinmalidir.
Bu alanlarda;

- Projeye esas zemin etiit calismalarinda; yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve dis etkenlerden
kaynaklanacak yiikler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve belirlenen bu &nlemler alindiktan sonra proje

uygqulamasina gidilmelidir.

- Kazi  sonrasi oOlusacak sevler agikta birakilmamal, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.
= Yiizey ve sizinti sularinin projeye esas yapilan etkisine karsi, drenaj sistemi uygulanmalidir.

= Yapilan calismalarda kiregtas: biriminde yer yer erime bosluklari gozlenebilecedi hesap edilerek zemin
etutlerinde karstik boslukiara yénelik ayrintil) calismalarin yapilarak gerekli miihendislik énlemlerinin

olhnmasi gerekmektedir.

= Parsel bazinda yapilacak zemin etiit calismalarinda, projeye esas yapr yiiklerinin temel tipi, temel
derinligi ve yapi yiiklerinin tasittinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile stabilite analizleri
ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek mihendislik énlemieri belirlenmelidir. Bu alaniar rapor eki

Yerlesime uygunluk horitasinda "0A-2.1" simgesiyle gosterilmistir.

-
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11- inceleme alaninda yapilacak tim yapilar igin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

12- Bu rapor imar planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporudur, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

Projeye esas parametreler zemin etiit calismalarinda belirlenmelidir.”

1.4. Planlama Alanina iliskin Kurum/Kurulus Gériisleri
Planlama alanina yénelik yapilacak imar planlari ¢alismasi icin planlama alanina yonelik olarak kamu

kurum ve kuruluslarin gériisleri talep edilmis olup, bu goriisler planlamada dikkate alinmstir,
Alana iligkin veriler ve goriisler 6zetle asagidaki gibidir;

» Kiiltiir ve Turizm Bakanlig, Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Antalya Kiiltiir

Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ niin E.803895 sayili yazisinda;

“Yapilan inceleme sonucu hazirlanan raporda; Manavgat ilgesi, Aksaz Mahallesinde, 576 parsel, 101 ada
1 parsel ve 112 ada 577 parselde yapilan yiizey arastirmasinda: 2863 sayilt Yasa kapsaminda bir kiiltir
varhigina rastlanmadigi ve Madrligimiz arsiv kayitlarinda bu alanda Koruma Kurulunca ilan edilmis

Arkeolojik. Kentsel ve Tarihi sit alani bulunmadigi belirtilmektedir.

S0z konusu parsellere "Turizm" amagli revizyon ve ilave 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama

Imar Plani yapilimasinda mevzuatimiz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak; 2863 sayili Kanunun 3. maddesinin tarmlar boliimiinde. Kiiftiir Varliklarini; tarih 6ncesi ve tarihi
devirlere ait bilim, kiiltir, din ve guzel sanatlarla ilgili bulunan veya tarih éncesi ya da tarihi devirlerde
sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kiiltiire! acidan ozgiin deger tagiyan yer ustinde, yer altinda veya
su altindaki biitin tasinir ve tasinmaz varliklar tanimlamasi nedeni ile yer altinda yapilacak olan
uygulamalar sirasinda da 2863 sayill Yasa kapsamina giren herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimasi
durumunda ¢alismalarin ivedilikle durdurularak Miidirligiimiize ve Side Miizesi Middiirligiine haber

verilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

» Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigd, 13. Bélge Miidiirliigi’niin 09.08.2018

tarih ve 561576 sayili yazisi nda;

“Konu Bolge Miidiirligiimiizce incelenmistir. Buna gére séz konusu sahada; 167 Sayili Yeraltisulari
Hakkinda Kanunun ilgili maddeleri geregince belirlenerek ilan edilmis yeraltisuyu mutlak ve 1 derece
koruma alani ve Kurumumuzca olusturulmus yeraltisuyu Sulama kooperatifi bulunmamaktadir. Bahsi
gecen sahalarda; kirlilik riski tasiyan hicbir kati, sivi atik yeraltina atilmamali ve alici ortama atiksu -

desarji yapilmamalidir, Atik sular kanalizasyon veya sizdirmaz depo vasttasiyla atiksu aritma tesislerine
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verilmelidir. Resmi gazetede yayinlanan isletme sahasi ilan hikimlerine ve Su Kirliligi Kontrolii
yénetmeliginin ilgili maddelerine. 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gozetede ilan edilen. Yeralt
sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda yonetmeligin ilgili maddelerine, kanunun ve

genelgelerin diger ilgili maddelerine uyulmalidir.

Yukaridaki kriterlerin yerine getirilmesi kaydiyle, s6z konusu 101 ada 1 ve 112 ada 577 parsellerde imar
plani degisikligi, 576 nolu parselde de ilave 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani

yapiimasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

» Antalya Valiligi, il Tarim ve Orman Miidirligi’niin 10.10.2018 tarih ve E.2918025 sayili yazisinda;

“5403 sayih Toprak Konuna ve Arazi Kullanimi Kanunu ve bu Kanuna dayali olarak cikarilan diger tiim
mevzuat hiikiimleri cercevesinde, aiazi mahallinde yapilan etiit ve dosya incelemesi neticesinde

hazirlanan Etiit Raporunun dederlendirilmesi neticesinde;

Manavgat Belediye Baskanlginca "Turizm Tesis Alani (Eko Turizm) ve Sosyal Donatr Alam" amach imar
plani yapilabilmesi icin Antalya ili, Manavgat ilgesi, Aksaz Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 112 ada
577 parsel numaral tasinmazda kayith 1,0236 hektar (onbinikiyiizotuzaltunetiekare) Kuru Marjinal
Tarim Arazisinin belirtilen amacla tarim disi kullanimi, 5403 sayih Kanunun 13. Maddesi, Yonetmeligin
12. Maddesinin 5. Fikrasi ile Talimatimizin 12. Maddesinin 2. Bendi hiikimleri geregince, uygun

gdrilmiistir.

S6z konusu tasinmazin farklr bit amagla kullaniimak istenmesi halinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullamimi Kanunu cercevesinde, yeniden iziulendirilmesi gerekmekte olup, Yénetmeligimizin 12.
Maddesinin 8. Fikras! geredince, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde planlarin onaylanmamasi

durumunda verilen izin gegersiz kabul edilecektir.” denilmektedir.

» Orman Genel Miidiirliigi, Antalya Orman Bdlge Midirligi, Manavgat Orman isletme

Miidiirliigii’ niin 14.09.2018 tarih ve E.1934139 sayili yazisinda;

“. Isletme Miidirligimiz sirlarinda kalan Aksaz Mahallesi hudutlarinda bulunan 576,101-1,112,577
parsel no.lu tasinmazin izerine yapilmasi planianan imar plani ile ilgili olarak yapilan incelemede; 576 ve
101-1 parsel no.lu tasinmazlarin orman sinirlari disarisinda kaldigi ancak su ana kadar herhangi bir
sebeple elimize ulasmayan mahkeme kararlarimn olmast durumunda ve mahkemeden dogacak
hakiarimizi sakli kalmak kaydiyla; s6z konusu; Aksaz Mahallesi 576 ve 101-1 parsel no.lu tasinmaziann
lizerinde imar plani ¢alismasi yapiimasinda sakinca bulunmamaktadir. Aksaz Mahallesi 112-577 no.lu

parselin ise 2/B parselidir.” denilmektedir.
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> Karayollan Genel Mudirligi, 13. Bélge Miidiirliigi’niin 02.08.2018 tarih ve E.291691 sayili

yazisinda;

“llgili alan, mevcut ve tasarlanan yol giizergéhlarimiz disinda kaldigi icin Turizm Alani amagli imar plani

yapiimasinda Bélge Miidlirliigiimizce sakinca yoktur.” denilmektedir.

> Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Miidiirliigii, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig’nin 23.07.2018 tarih ve 28658 sayili yazisinda;

“Kurumumuzun 23/10/2017 tarih ve 38541 sayii Genel Miidirliik Makam Olur'u ile géreviendirilen
Kurum Gériis Komisyonu'nun 20/07/2018 - 847 tarih ve sayili raporuna istinaden; Antalya ili, Manavgat
iicesi, Aksaz Mahallesi 576, 101-1, 112-577 parsellerin bulundugu bélgede yapilmasi diisiindilen turizm
projesine yonelik 101-1, 112-577 parsellerin bulundudu boélgede daha énce onayh imar planlarinda
dedisiklik ve 576 no.lu parselin bulundudu alanda ise ilave seklinde 1/5000 élcekli nazim ve 1/1000
élcekli uygulama imar plani hazirlanmast planlanmaktadir. S6z konusu faalivete ait ¢alismalarda,

inceleme sahasi icerisinde(Ek 1);

— "Su Kirliligi Kontrold Yonetmeligi", "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yénetmelik","igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi
Hakkinda Teblig" ve Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Miidiirligi'niin "Su Havzalarr Koruma ve

Kontrol Yonetmeligimde belirtilen hiikiimlere uyulmalidir.
— Kirlilik riski tasiyacak higbir sivi ve kati atik, alict ortamlara birakilmamalidir.
— Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamalidir.
—  Sizdirmazhik tam olarak saglanmalidir.,

— Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz &zellikii fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla atiksu aritma

tesisine tasinmalidir.

— Ayrica kati atiklar icin de gerekli tiim énlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu

kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmahdir.

Tim risklerin hassasiyetle dederlendirilmesi, yukaridaki hususlara ve mevzuat hiikiimlerine uyulmasi

sartiyla, inceleme sahasinda yapilacak olan ¢alisma Kurumumuz agisindan uygundur.” denilmektedir.

> Antalya Valiligi, il Saghk Miidiirliigii’'niin 17.07.2018 tarih ve E.4219 sayili yazisinda;

“Middirliigimizce yapilan incelemede bahsi gecen alanda Turizm Tesisi amagh 1/5000 6icekli Nazim

Imar Plani ve |/I000 éigekli Uygulama imar Plam yapimasinda cevre ve toplum sadhdi yéniinden
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herhangi bir sakinca goriilmemistir.”denilmektedir.

» Akdeniz Elektrik Dagitim A.S.’nin 24.10.2018 tarih ve 35611 sayil yazisinda;

“Séz konusu Antalya Ili Manavgat ficesi Aksaz Mahallesi 101 ada 1 parsel, 112 ada 577 ve 576 parsel
numaral tasinmazlarda yapiimasi planlanan imar planinda 20/07/2018 tarih ve 22645 sayili yazimizda
belirtilen Enerji Nakil Hattinin ekonomik émriini tamamlamas: sebebi ile mevcut kadastro yoluna alindigi
belirtilmis olup yapilmasi planlanan imar plani onama simirlarina herhangi bir enerji tesisi isabet

etmemektedir.

Bu itibarla yapilmasi planlanan tesislerin enerji ihtiyacini karsilayabilmek maksadi ile 101 ada 1 parsel
numarali tasinmazin dogusunda yola cepheli olacak sekilde 1 adet 6.00x13.00 ebatlarinda trafo yeri

ayrilmasr durumunda Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmadigr..” denilmektedir.
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2. PLAN GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Planlamaya konu 576 parsel, 101 ada 1 parsel, 112 ada 577 parsel ve yakin gevresinin icinde yer aldigi
bolge sahip oldugu cok cesitli dogal ve kiiltiirel varliklar ile oldukga biyiik bir turizm potansiyeline

sahiptir.

Turizmden daha fazla pay alinmasi, turizmin 12 aya yayiimasi gibi amag ve hedefleri bulunan iilkemizde
deniz turizmi yani sira turizmin cesitlendirilerek, gesitli turizm tiirlerini icine alan alternatif turizmin

gelistirilmesi, turizmin i¢ kesimlere cekilerek potansiyellerin degerlendirilmesi ¢alismalari bulunmaktadir.

Planlamaya konu bolge; bulundugu konum, ulagim imkanlari sahip oldugu avantajlar vb. nedenlerden

dolay: alternatif turizm olanaklarinin ve taleplerinin bulundugu bir bélgedir.

Diinyadaki hizli gelismelere paralel olarak turizm tiiketim kaliplarinda da son yillarda 6nemli bir degisim
gozlenmektir. Zamanla daha da belirginlesen yeni tip turistlerin beklentileri, deniz-giines-kum ticgeninin
hakim oldugu aligilmis turizm merkezlerinden farkl olarak, doga ile i¢ ice, bozulmamis ve temiz bir

cevrede aktif bir tatil yoniinde kaymaktadir.

Alternatif turizm projesi kapsaminda yer alan planlamaya konu alanda da bu projenin amac ve hedefleri

ile uyumlu bir planlama yapilmasi diisiiniilmektedir.

Bu yonde yapilacak bir proje calismasi, yaz kig dogayla ic ice bir turizm imkani yaratarak bélgeye 12 ay
turist cekebilecek imkani saglayacak ve bolgedeki disiiniilen genel proje konsepti ve planlama anlayisi

ile uyumlu bir yapida olacaktir.

Alanin konumu, ulagim kolayhgi vb. hususlar alanin s6z konusu kullanim igin uygunlugunu artirmaktadir.
Ayrica ilgili kurum gorisleri de goz dntinde bulundurularak s6z konusu bolgede bu dogrultuda imar plani

hazirlanmasinda bir sakinca olmadigi belirlenmistir.

Daha 6nce onayl alt dlgekli imar planlari kapsaminda 101 ada 1 parsel turizm tesis alani (eko turizm)
olarak diizenlenmis olsa da, yapilmasi distniilen proje icin yeterli bir biiyiikliige sahip bulunmamaktadir.
Bu nedenle daha nitelikli bir projeye ve daha biiyiik bir alan kullanimina imkéan vermesi agisindan, 101
ada 1 parselin batisinda kalan 112 ada 577 parseli de kapsayacak sekilde mevcut alt olcekli planlarda

yeni bir diizenleme ve degisiklige gidilmesi talep ve ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda 576 parsel ve 101 ada 1 parselin bulundugu bolgede daha
Once onayll imar planlarinda degisiklik ve 112 ada 577 parselin bulundugu alanda ise ilave seklinde
1/5000 élcekli nazim imar plani hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani kapsaminda toplam 25.338 m? biiyiikliigiinde alan “Turizm

Alani” olarak diizenlenmistir.
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Bu alanlarda; ekoturizm niteliginde kullanimlar, kirsal turizm tesisleri, butik oteller, saglkli yasam
tesisleri, spor tesisleri, giiniibirlik tesisler, dogal iirinlere yénelik atolyeler vb. turizme yénelik

kullanimlar ile bunlarin tamamlayicisi niteliginde sosyal ve teknik altyapi kullanimlari yer alabilir.

10.04.2018 tarihinde Kiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan onaylanan 1/25.000 Olcekli nazim imar plani

plan notlarinda alt dlgekli imar planlarina iliskin belirlenen;

“2.6.3. Bu planda gésterilmis olsun veya olmasin, bu planin onama tarihinden once, ilgili mevzuata
uygun olarak onaylanmis ve halen yiiriirliikte olan alt élgekli imar planlari, mevzii imar planlari ve kéy

yerlesme planlari gecerlidir.

S6z konusu planlarda yapilacak degisiklik/revizyonlarda onayli planlardaki yogunluk/yapilasma kosullari
dogrultusunda diizenleme yapilabilecedi gibi, bu planda belirlenmis yogunluk/yapilasma kosullar: dikkate

alinarak da diizenleme yapilabilir.”

seklindeki plan notu da dikkate alinarak hazirlanan imar planlari kapsamindaki kullanimlarin yapilasma

kosullar belirlenmistir.

Bu kapsamda; onayli imar planlari dogrultusunda 101 ada 1 parsel kademe hatti ile ayrilarak; yapilasma

kosullart onayh imar plani ile ayni olacak sekilde Emsal: 0.20, Yencok: 2 kat olarak belirlenmistir.

Hazirlanan imar plani kapsaminda onayli imar planlarina ilave olarak hazirlanan ve kullarim karar Turizm
Alani olarak diizenlenen alanlarin yapilasma kosullari ise Emsal: 0.15, Yengok: 2 kat seklinde

belirlenmistir.

Turizm Alami olarak dizenlenen alanin kuzeybatisinda eski onayli imar plani kararlar da goz éniinde
bulundurularak; toplam 2.453 m? biiyukligiinde “Park ve Yesil Alan” ve toplam 1.350 m? biiyiikligiinde

“Sosyal Tesis Alani” diizenlenmistir.

Sosyal tesis alaninda 3194 sayili imar Kanunu ve eki yonetmeliklerde tamimli sosyal tesis kapsamindaki
kullanimlar (6zel veya kamu) yapilabilir. Bu alanlarin yapilagsma kosullari ise; Emsal: 0.20, Yengok: 2 kat

seklinde belirlenmistir.
Park ve yesil alanda ise 3194 sayili imar Kanunu ve eki yonetmeliklere uyulacaktir.

Eski onayli imar planlarinda kuzeydogu-giineybati istikametinde 15 m. olarak diizenlenmis ve mevcutta
da Aksaz’a baglanti yolu olan tasit yolu ayni sekilde korunmus ve plan kapsaminda Il. derece yol olarak

diizenlenmistir.
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Sekil 6: Oneri 1/5000 Olgekli Degisiklik+ilave Nazim imar Plani
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Meri Plan Oneri Plan
Alan Kullanimlari
Alan (m?) || Alan (ha) || Oran (%) || Alan (m?) || Alan (ha) || Oran (%)
Turizm Tesis Alani (Ekoturizm) 15024 1.50 62.02 25260 2.53 73.17
Sosyal Tesis alani 1350 0.14 5.57 1350 05 391
Park Alani 1500 0.15 6.19 2453 0.25 7.10
Trafo Alani 78 0.01 0.23
Yol 6352 0.64 26.22 5381 0.54 15.59
Toplam 24227 2.42 100.00 34522 3.45 100.00




