% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:14.10.2020

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI DEMRE BELEDIYESI
Buylksehir Belediye Meclisinin  12.10.2020 tarihli

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda énerge verilerek giindemin 171. maddesinde
gorisilerek Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale

edilmistir. |

TALEP KONUSU

Demre Belediyesi sinirlari icerisinde, Antalya Kultur
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 29.09.2020 tarih ve
11236 sayill karan ile duzeltilerek uygun bulunan;
Zumrutkaya (Gokyazi) Mahallesi, 184 ada 3 parselde yer
alan “Pazar Yeri" alaninin “Belediye Hizmet Alan” olarak
dizenlenmesi ve plan notlarinin eklenmesine iligkin 1/5000
blcekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Demre Belediyesi sinirlar igerisinde, Antalya Kultar
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 29.09.2020 tarih ve
11236 sayili karar ile duzeltilerek uygun bulunan:
Zamrutkaya (Gokyazi) Mahallesi, 184 ada 3 parselde yer
alan “Pazar Yeri" alaninin “Belediye Hizmet Alani” olarak
duzenlenmesi ve plan notlarinin eklenmesine iliskin 1/5000
Olcekli Koruma Amach Nazim imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, uygun oldugu gorusune
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur. f

o
Mehm IARIFOGLU Erka Sidika GC)KYAR KIZILCA
Imar K6m. Baskani Imar > Uyesi Imar Kom. Uyesi

Hasan Cumhgr GONCU
Imar Kom Adyesi

Toplantiya Kati

Adem ER
Upresi Imar Kom. Uyesi




T.C.

 KOLTOR VE TUREZM smmt‘.'l 2
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
Toplant: Tarihi ve No.:29.09.2020/307
ANTALYA

Karer Taribi ve No. :29.09.2020/11236

Antalya i, Dcmte llt;ca:, Z&nrﬂhyu dellesi. Aziz Nikolaos Kilisesi L-11I. Derece
Arkeolojik Sit Alansm Etkileme Gegis Alamnda yer alan, millkiyeti Demre Belediyesine ait
184 ada 3 parsclde, Koruma Amagh Imar Planinda getirilen “Pazar Alam™ karanmm
“Belediye Hizmet Alam™ olamk deﬁpiﬁlmeam: yinelik hazwlanan 1/5000 digekli Koruma
Amach Neazm Imar Plam def inc iligkin Kaltdr Varhklon ve Mizeler Genel
Miidarlagindn 27.7.2020 tarih ve 538495 sayilt yansi, Antalya Kaltdr Varhiklanin: Koroma
Bolge Kurulu M0OdUriGgiinin 30.07.2020 tarih ve 553052 sayih yazisi, Antalya BOy(ksehir
Belediye Bagkanhiy Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginn 21.08.2020 tarih ve 63031
sayih yazisi, Antalya Kilthr Varlklang: Koruma BSige Kurulu MiderdQginin tarh
22.09.2020 ve 387920 kayn numarah uzman raporu okundu, ckleri ve dosyas: incelendi,

vapilan gdriigmeler sonucunda;
Antalya §li, Demre ligesi, Zimritkaya Mahallesi. Aziz Nikolaos Kilisesi I-111. Derece

Arkeolojik Sit Alanim Etkileme Gegls Alaminda yer alan, milkiveti Demre Belediyesine ait

184 ada 3 parselde. Koruma Amach Imar Plaminda petirilen “Pazar Alam” karannm, pazar
alamy ihtivacimn planlama alams diginda yer alan yeni kapali Pazar slaniyla kargilandi@i ve
kamusal ihtivaclann kargilanacagi bir alan olugturmak smaciyla “Beledive Hizmet Alam™
olarak deigtiniimesine yonelik sunulan kararimz eki 1/5000 digekli Koruma Amagh Nazim
Imar Plam degigikliginin herhangi bir emsal amg getirmedigi ve gevresindeki  yaps
yiiksekliffine uypun gobari Onenisi getirdifs Kurulwnuza sunulon bilgi ve belgelenden
anlagildifandan plan hiktmierinin bodrum katlarda yapilacak olan otopark alanlanma iliskin
kismumn “Bodrum kata yonelik husus, onayh K.ALP. hikimleri dogrultusunda vapilacak
arkeolojik sondaj kazs sonucu hazidanan raporun Koruma Bolge Kuruluna iletilerek. Kurul
turafindan abmacak kerar sonrasinds de&cﬂendinluch:r scumde ditzeltilerek  uygun
bulvnduguna (olumiu),

5060 dlgekh Komuma Amagh Namm  Imar Plam degigiklign dogrultusunda
hazirlanacak clan 171000 dlgekli Koruma Amach llygulama fmar Plam degisikliginin
ahinacak Beledive Meclis karanyla birlikie Kurslumuza l!cuinwmae korar verildi.
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ANTALYA IL] - DEMRE ILCESI
AZIZ NIKOLAOS KiLisE
I. VE lii. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ILE ETKILEME GECIS ALANINDA
Ziimriitkaya (GOkyaz) 184 Ada 3 Parsels ait :
1/5000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG]

PLAN AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya iii Demre licesi Zimritkaya (Gokyaz)) Mahallesinde bulunan Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi |,
ve Ill. Dsrece Arkeolojik Sit Alans iie Etkileme Gegig Alam Koruma Amagh Imar Plan: igerisinde yer slan tapuda
184 ada 3 parsel noda kayilh tagtmaz: kapsayan ve P23-c-05-5 nolu 1/5000 dlpekii Nazim Imar Plan: pafiasina
giren 1/5000 &lpekii Nazim Imar Plant Degigigi hazitenmisti, S

RO S

Resim 1: Uydﬁfﬂoﬁraﬁ

<, FLANLAMANIN AMAG VE KAPSAM

Ormritieavs (RARvm") 484 ada 3 moapend Pohigm 18 Py oo | Pheir Nikalasae Kilicse!
nrutkaya {Gokyazi) 184 ada 3 parsel , Antalya it Demre ficesi Aziz Nikolaos Kilises
)

lya KiitGr Varliklanni Koruma Bolge Kurulunun 08.12.2011 tarih ve 223 karar, i
€ Hii. Derece Arkaolojik Sit Alanlan ile Etkileme Geglg Alami siniriarini kapsayan 1/5000
Nezim Imar Plan ierisinde , Etkiterns Gegis Alaninda kalmaklady.

Etkileme gegls alam igin baz esaslar ve iikeler elirienmis bu dogrultuda ilke karan atinmistir. lke
kararianinda efidleme gegis alanlar igin "sit alanlannm korunabiimesi igin sait bu alanlann degil bu alanizr
dojrudan etkileyen gecis bdigelerinin de sit alani ile birlikte uyumiu ve saglikhl bir plantama anlayisi icinde el
alinmasi zoruniudur.” karari ainmis ve by nedenie sit alanian ve elkileme gegis alam birikte bitinch! hir
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koruma amagii imar piant Gretilmisti
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R&sfm 4 Msvcu" szar Alan ve Plarziama Alari Aom'nu ’

ukandaki uydu gbrintisinden ve yerinde de yapian incelemeler nelicesinde; Aziz Nikoiaos Kilisesi
. L)"'t’:"i"-" Arkeoiojik Sit Alant Koruma Amagh 1f f 000 Olgekli Nazim Imar Planinda Pazar yeri olarak aynian
aiamn halihazirda bog ve olopark olarak kultaniddili | Demre merkezde kanali Parar olarak inga edilen ve Pazar
an drf: r Pazar glaninin plan d"-:w--!!*'::'.c konu Pazar elenmin yaklegtk 250 metre gline,
Gu iespii edimistir

‘r’s:r«"iﬁ-'ii-:- Ve yrica nmN ikalaos Kilisesi qibl Demre'nin en Snemii turizmin odak noktasinin

o SR el
g by bllgede imar pla J olarak incelendifinde birbirine cok yakin 2 adet Pazar Yerinin
pianiarda yer aldifys gbrilmelitedir.

x gy

Dijer yendan pazar alanlar Inaan guneyde yer aian meveul kapali pazar elanimin aklif olarak kullanimas:
sonucunda kuze }fd'.%\ ruma amagh imar plant sinirlan igenisinde yer alan pazar yeri bog ve atil durumda kalmig
helen Demre kenl merkezinin de cok ihtiyacinm oldudu otopark alant olarak dederlendiriimekte ve

olup B
kullanmmt cievam etnekiemr.
Antalya'min Demre Hcesindeki Jm; Nikolaos An" Mizesi, Myra Aniik Kenli ve Simena Antik Kenti

gechiimiz ;,-e-‘ 851 bin 828 ziyarelgi afjirad:. Bu sayi Demve ilge H.n,.. nitusu clan 26,362 kisinin (2019, TUIK)
yakiagik 25 kalidir. Bu z-yare‘y ofuniudu ki aylannda c‘? eksimeksizin devam ettifinden merkezde yodun trafik
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Bu nedenle Koruma Amagi Imer Planinda Pazar yeri olarak ayrian ve halihazinda bos olen 184 ada 3
parsel halen araglann dizensiz yerlestiji otopark alan olarak kullaniimaktadir,

Koruma Amagh Imar Plani Plan Hikimlerinds s5z koausu alan icin ¢agjidas modem bir Pazar alaninin
insa ediimesini safjlayacak yepilasma kogullen ve kararan belidlenmis , ancak s6z konusu alanin
gineybatisindaki yeni pazar elanin gok yeni yapiimas: ve kullanmasindan dolayi , s6z konusu alanda herhangi
bir pazar yerinin yapiimasi da Gngériimemektedir.

Bu nedenle mifkiyeti Demve Belediyesine ait 164 ada 3 parsel , yine Demre'ye hizmet edecek Belediye
Hizmet Alani olarak dizenlenmek istenmektedir, 2

Zemin kafta Demre Belediyesinin gerpsklagtirecedi Belediyeye ait hizmet yapisinin yani sira bodrum
katlann da otopark olsrak kullanimasina olanak saglayan bir plan diizenlemesi lle 857 konusu bdlgede otopark
ve Irafik soruny da goziileceklir, SARE i :

Yukandaki belitilen amag ve kapsamiar dojniltusunda , Demre ligesi | Zimriitkaya {Gokyaz:) 184 ada 3
parseli kapsayan , 1/5000 dlgekii Koruma Amagh Nazim Imar Piam Degigikiigi hazirlanmistr.

3. UST OLGEKL PLANLAR VE MER IMAR PLANI BILGIS!

3.4.1/400.000 Oigekll Gevre Dizzeni Plar

Pianiama alani kapsayan Cevie Dizeni Piam olarak ;- Antelys Biyiiksehir Belediyesince 13.09.2019
tarhinde onaylanan 1/100.000 olgekli Cevre Dizzeni Plant Degigldg] bulunmakiads, Plan degisiciine kong

Gﬁkayzi1843d33parsel(}evreDﬁmiPlanlndaNkequSﬂMm:MﬂeKeﬂtdeedeﬁkManolarak
pianh durumdadir. e s
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@nama aian etrafindaki 1/25.000 Olgeki Mezm Imar Plani Antalva B2 Uksehir Beoledivesing
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06.05.2018 tarihinde enayianan 1/25.000 6lpekli Nazim Imar Pian bulunmaldadir, Ancak sdz konusy 184 ada 5

parse! ve Demre merkez yerlesimi Demre KQltir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolaesi icerisinde kaldiindan
<

07 konusu Nazim Imar Pianinda plan onama sinin disinda birakilmistir,




Plsn 2: 1/25.000 Olgoki Nazun lmar Plam

3.3,1/5.000 Oigekii Nazm Imar Plamy
Planlama alanini Myra-Demre Aziz Nikolaos Kilisesi 1. Derece Arkealojik Sit Alami Koruma Amagh Nazim

Imar Plani siniran igerisinde yer almaktadir. 552 konusu Koruma Amagh Nazim Imar Planinda Zamritkaya
(Gdkyaz:) 184 ada 3 parsel Pazar Yeri olarak planiidir.
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i 1. Derece Arkeclojik Sit Alani Koruma
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Pazar Yeri iin beliflenen yapilagma kogulian ise her cepheden 5 mefre yapt yaklagma mesafesi ve E=0.90,
hmax=7.40 yapdagma durumu olarak belirlenmisii.
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Plan 4: 1/1.000

MKMIMAM Uyg;ﬁéma imar Pian

4. KADASTRAL DURUM VE HALIHAZIR BiLGIS!

S0z konusu kadastro parselinin lapuya esas toplam blyGklo3G 2.388 m? olmakla biriikte , imar planinda
Pazar yeri olarak aynlan alan 2218 m2 biyikligindedir,

Plan defigiklifine konu alanin bulundufiu bilgenin halihazir heritast liier Bankass Genel Midiragince
26.01.2007 tarihinde onaylanmigtir.

S6z konusu halihazir haritanin onay tarhinde planiama kony pazar alamnin bulundugu yerde Karakol
binasi ve eski pazar yeri bulunmakiayd:,

Ancak karakol binasinin taginmas) ve Pazar yerinin glineybatidaki kapali pazar aleninda faafiyetie
bulunmasindan dolay: arlik sdz konusu alanda herhangi bir yapi bulunmamakia olup halen agik otopark olarak
kullaniimaktadir,
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Sz konusu 184 ada 3 parselde yer alan mevcut planlarda pazar yeri olarek temmianan alan igin;
Yiririkieki Koruma Amagh mar Plani Raponunda “Konumu ve iglevi agisindan, Demre yerlesmesinde éneml
bir ahigvens noltes: nitelijini kazanacak olen bu alan; gerek tasanmi, gerekse iglov zenginkgi eisindan yeniden
degeriendiriiecek ve dizenlenecektir Bu amagle, eski sebze hali ve eireftaki eski ve vasifsiz eklentiler
keldiniacsk; yerine cadag bir Pazar Yeri inga edierek yapi diizeni yenitensceidir. Ustd kapals, ortas! aviuly,
yenlar biy0k oranda agik bir hal yapisi mimarisi e tasarianacak yeni Pazar Yeri'nde peraksnde ef ve mandira
{irdnlerinin yor: sira sebze, meyve, tahi, vb Oriinlerin satlacedi sabg birimieri yer alacaliir. Pazer Yeri, sabit
dUkkaniar ve kurulur / toplanic orta tozgahlannin yer alaceg Demre’nin bu kesiminde giinlok hayali ve ticareti
canh lutan, teze ve sadikh gida Griinferinin kolayca bulunacady cazip bir yer olacaldy.” denitmeidedir.

Bu agiklamadan da snlagilacaf zere sdz konusu alanda gajdas bir yapinin yaprimas: ve ticati alaniarin
yer almast 6n gorliimekteydi. _

Ancak bu alanin hemen glineyinde yeni yapilan kapali pazar alaninin bulunmasi nedeniyle Koruma
Amaglh imar Plani agikdama raporunds pazar yerl olarak tanimlanan aianda raporda dngdrillen faaliyetisr artik
yeni pazaryerinde gergeidesmakiadir,

Demre icesinin Antalya i turizmindeki katkis: gok biyOktdr. Aziz Nikolaos Kilisesi bagta olmak Gzere
Myre Antik Kenti ve yakin gevre arkecdojik cazibe noklalen nedeniyle , Demre lige merkezinde yaz aylannda fur
olobisleri ve difer Ziyaretgilerin ozel araglznnin yam sira yerel halkin ve ticare! nedeniyle iiceve gelenlerin
aragtan merkezde gok baylk bir trafik ve olopark sorununa yol agmakiady:,

Yaz aylaninda olopark kulianidan ve tur olobiislerinin park ettidi parse! , kis ayiannda da oidukea yodun
sekiide yine olopark olarak kulianimakizdir. ‘

Hazulanan Koruma Amagh imar Plani Deisiklii fie Zimritkaya {GOkyazi) , 184 ada 3 parselde mevout
koruma armagch imar planianinds Pazar verd olarsk planianan bu alanm | alen kullanim karen kemu yaren
gdzelitarek Bolediye Hizme! Alan ciarak dizentenmistic
't imar planlannda sdz konusu alan igin E=0.80 ve hmax= 7.40 olarak ya;
belirenen pazar alaninin yerine , bodum b 12 vine olopark hizmelinin devam edec
da Demre Beledivesinin hizme! sunacal Beledive Hizmet Alan! dnerisi getifimistir,

: e yapidagma kosuliar olarak yakin gevredeki Belediye Hizme! Alaniarinda
aptiagma durumu dngoriimekiedsr.

i ve kifturel dokudaki koruma karardanna badh kalarak ve yapilasma kosullan korunarak
yine kamuys hizme! edecek bir alanm kamuya kazandinidil ve s6z konusu alanin meveut olopark kullaniming
uygun bodrum katin olepark olarak kullamilacagi plan dadisklidi oneriimigtir.

Belirtilen gerekgeler kapsaminda hazirlanan 1/50300 dicekli Korumna Amagh Nazim Imar Piani Dedisikhiai

teklifi hazilanmustr,
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