% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:05.10.2020

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC.L-I'S TOP!TANTISININ Biyuksehir Belediye Meclisinin 07.09.2020 tarihli
TARIiHi VE GUNDEM toplantisinda glindemin 84. maddesinde gorusilerek Imar

MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.09.2020 tarih ve 200
sayill karari ile uygun bulunan Giizeloba Mahallesi, 5061
ada 9 parselde TAKS ibaresinin kaldiriimasina iligkin
171000 dlcekli Uygulama Imar Plant degisikligi.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.09.2020 tarih ve 200
sayill karari ile uygun bulunan Giizeloba Mahallesi, 5061
ada 9 parselde TAKS ibaresinin kaldiriimasina iliskin
1/1000 Olgekli  Uygulama imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérusune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMiSYON RAPORU:
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Hasan Cumhur GONCU Banig BULUT Adem ER
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.09.2020 TARIH VE 200 SAYILI KARARI

Giindemin 11. Maddesi
Karar No. 200

Ozii: Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut
kullanimh 5061 ada 9 parselde maxh=20.50m.
yapilasma kosulunun ve TAKS=0.30 ibaresinin
kaldirilmasina iligkin onerilen 1/1000 &lcekli
uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve
Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
kabuliine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 11.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Giizeloba Mahallesi
18M-2¢ nolu imar paftasinda yer alan A-2 ve 0.30/0.60 ve (maxh=20.50m.) yapilasma kosullu,
H ve K ibareli, Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullammli 5061 ada 9 parselde
maxh=20.50m. yapilasma kosulunun ve TAKS=0.30 ibaresinin kaldirilmasina iliskin 6nerilen
1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 05.02.2020 tarihli
toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 13.08.2020
tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini
isteyen 26.08.2020 tarih ve 2804 sayili yazisi ve Planlama ve Imar Komisyonu Raporu;
Belediye Meclisimizin 05.02.2020 tarihli toplantisinda goriigiilerek alinan 77 sayili kararla
Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen A-2 ve 0.30/0.60 ve (maxh=20.50m.)
yapilasma kosullu, H ve K ibareli, Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullanimli 5061 ada 9
parselde maxh=20.50m. yapilasma kosulunun ve TAKS=0.30 ibaresinin kaldirilmasina iliskin
onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu goriisiine varilmisgtir. Konunun gériistilerek karara baglanmasi igin
geregini arz ederiz. Planlama ve Imar Komisyon Baskani Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Ali
Can Menekse, Uye Hiiseyin Oztas, Ufuk Ciftgi ve Ozdemir Manavoglu imzali komisyon
raporu Kayit altina alindi.

Yapilan oylamada;

Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullanimli 5061 ada 9 parselde maxh=20.50m.
yapilasma kosulunun ve TAKS=0.30 ibaresinin kaldirilmasina iligkin 6nerilen 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
kabuliing-ey-bjrligi ile karar verildi.
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ANTALYA iLi MURATPASA BELEDIYESi
5061 ADA 9 NOLU PARSELE iLiSKiN HAZIRLANAN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan Muratpasa ilgesi, Giizeloba Mahallesi sinirlari icerisinde Barinaklar Bulvari ve
2106 sokaga cepheli konumda, Diiden Cayi dogusunda yer almaktadir. S6z konusu alan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar planinda 18M-1C nolu imar paftasinda yer almaktadir.

Uydu Fotografi Kadastral Durum

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi kapsaminda sz konusu parselde taban alaninda yaygin ticari kullanima imkan saglayacak mimari
proje olusturmasi amaci ile yapilasma kosullarinin diizenlenmesi amaclanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S0z konusu parseller Giizeloba Mahallesi sinirlari icerisinde, Barinaklar bulvarina cepheli konumda yer almaktadir.
Parsellerin konumlu oldugu bélge ana caddeye cepheli yapilarda zemin kat ticari alanlar ve ust katlarda konut
kullanimi, diger parsellerde konut alanlar yer almaktadir. Bolge ticari potansiyeli yliksek bir bolge konumundadir,

4.PLAN KARARLARI

5061 ada9 nolu parsel yirirliikteki uygulama imar planina gére 30m’lik tasit yoluna cepheli “Ayri Nizam, 2 Kat,
TAKS:0.20 (Taban Alani Katsayisi), KAKS:0.60 (Kat Alani Kat Sayisi) yapilasma kosullarina sahip Konut Alanidir.

Diger taraftan; Muratpasa Belediyesi sinirlari dahilinde yapilan genel plan degisikligi cercevesinde ; “ANTALYA iLi
MURATPASA ILCESi 30M. VE UZERI YOL KESITINE CEPHEL KONUT PARSELLERINDE YUKSEK ZEMIN KATLI TICARET
YAPILMASINA iLISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI” kapsaminda 30m’lik Barinaklar
Bulvari’'na cepheli konumda vyer alan tim adalarda oldugu gibi, 5061 ada 9 nolu parsel de “Yiiksek Zemin Katli
Ticaret” karari getirilmistir.




Getirilen bu plan kararinin uygulanmasina iliskin PLAN NOTLARI ise asagida oldugu sekli ile tanimlanmustir,

| PLAN NOTLARI

30M. VE UZERI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLE YUKSEK ZEMIN KATLI TICARET YAPILMASINA
ILISKIN PLAN NOTLARI

3-) “1 NOLU” VE “2 NOLU” PLAN NOTLARININ GECERLI OLDUGU ALANLAR KAPSAMI DISINDAKI 30 M. VE UZERi YOL
KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE:

-BU PLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN NOTLARI DISINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

-+5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA +2.50 M. KOTUNDA CIKMA
YAPILAMAZ. MEVCUT YAPILARDA TADILAT YAPILMASI HALINDE YAP! YIKILIP YENIDEN YAPILINCAYA KADAR BU

KOSUL ARANMAZ.

-BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YAPILABILIR. AYRI GIRIS-CIKIS
TERTIPLEMEK KAYDIYLA UST KATLARDA DA TICARI AMAGLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

-BLOKLU YAPILASMALARDA YOLA CEPHE OLMAYAN BLOKLARDA, +5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI
ZORUNLU DEGILDIR, TAMAMINDA KONUT KULLANIMI YER ALABILIR.

-PLANDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TAKS=0.40'TIR.
-OZELLIKLI YAPILARDA MIMARI ESTETIK KOMISYON KARARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

-PLAN DEGISIKLIGI UYARINCA YOL BOYU TICARET HAKKINDAN YARARLANACAK PARSELLERDEN INSAAT RUHSAT
ASAMASINDA PLAN TADILAT HARC!I ALINACAKTIR.DENILMEKTEDIR.

Plan degisikligi kapsaminda;

e Parsel Gzerinde belirlenen “Yiiksek Zemin Katl Ticaret” tanim kapsaminda; “E=0.60, A-2 (Ayrik Nizam iki
Kat) olarak belirlenen mevcut yapilasma kosullari muhafaza edilecek sekilde degistirilmeden
onerilmektedir diger bir soylemle parselin yirirlikteki Yiiksek Zemin Kath Ticari kullanim hakki
korunmaktadir.

® Yapilan plan degisikligi ile Yiiksek Zemin Katl Ticaret Alanlari’na iliskin plan notlarinda yer alan “PLANDA
AKSINE BIR HUKUM YOKSA TAKS=0.40'TIR.” ibaresinin uygulanmasina olanak saglayacak sekilde tabanda
yaygin ticari kullanima imkan verilmektedir. Buna gére &neri plan degisikligi ile mevcut insaat alani katsayisi
artinlmadan mevcut insaat alani hakkinin taban alaninda yaygin ticaret alami olarak kullanilmas
saglanmaktadir. Plan degisikligi ile plan bitinligini bozacak bir emsal artisl 6ngoriilmemektedir.

* Mevcut ve ylrirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda “Havaalani ve Giineyi Revizyon imar Plani
huklimleri” kapsaminda getirilen tanim da K gdsterimi ile mevcut sekli ile korunmaktadir. K plan notu ada
ve parsel bazinda yogunlugu korunacak alanlari temsil etmektedir. Oneri plan teklifinde yogunluk

yururlikteki plan karari ile yani sekilde korunmustur.
* Mevcut ve yirurliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda “Havaalani ve Giineyi Revizyon imar Plani
hikimleri” kapsaminda getirilen tanim da H gosterimi ile mevcut sekliile korunmaktadir. S6z konusu plan

notlar asagida tanimlanmistir.




MURATPASA HAVAALANI VE GUNEYi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ;
7- Hisaretli imar adalarinda

7.1- H isaretli imar adalarinda (max.h=...m) kosulu yazili bu imar adalarindaki parsellerde ve |
2000m?* veya daha biiyiik parsellerde veya ada biitiiniinde kat serbestisi uygulanmasi
durumlarinda dahi imar adas lizerinde belirlenmis bu maksimum yapi yiikseklik siniri higbir
sekilde ihlal edilemez. Yalniz bu planin yiiriirliige girmesinden énceki miiktesep haklar sakiidir.
7.2- H isaretli imar adalarinda max h=..kat yazili imar parsellerinde planda yazili bu kat
ylksekligine uyulur.

7.3- H isaretli imar adalarinda max h=..m kosulu yazili bu imar adalarindaki parsellerde veya
2000m? veya daha biyik parsellerde veya ada biitiiniinde kat serbestisi uygulanmasi
| durumlarinda dahi imar adasi (zerinde belirlenmis bu maksimum yap: yiikseklik sinirt hichir
sekilde ihlal edilemez.

7.4- Hisaretliimar adalarinda, max h=...m, max h=...kat veya (max.h=...m) kosullari ile belirlenmis
maksimum yapi yuksekligine ¢ati ve cati kati dahil degildir.

7.5- H isaretli imar adalarinda, max h=...m, max h=...kat veya (max h=...m) kosullari ile belirtilen
maksimumu yapi yiksekligi siniri icine tesisat kati yiiksekligi de dahildir.

* Ancak; parsel izerinde yer alan maxh=20.50m olarak belirlenen yapi yiiksekligi H plan notu ile getirilen
kosullar cercevesinde 2000m2 veya daha biyiik parsellerde veya ada biitiiniinde kat serbestisi uygulanmasi
durumlarinda gegerli oldugundan uygulanmasinin miimkiin olmadig goriildiigiinden parselde bu ibare
kaldirimaktadir. Parsel dlgeginde onerilen yaygin zemin kat kullanimi tercih edildiginden, cok katli bir
yapilasma da zaten tercih edilmemektedir.

Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz)

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle olusturulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ekte
sunulmaktadir.

A M K
ehir Plancisi -
: Sahi 1s| (A Grubu)
Pirimehmet Mah. 1730 Sak.No: Yet.5.No:0727 / DINo:1865

Tel: (0508) 441 63 88
Kaymakkap T.C. 129 334 01648




ANTALYA iLi MURATPASA BELEDIYESI
5061 ADA 9 NOLU PARSEL 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGi
SOSYAL VE TEKNIK ALTAP! ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

1.PLANLAMA ALANI GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan Muratpasa ilcesi, Glizeloba Mahallesi sinirlari icerisinde Barinaklar
Bulvari ve 2106 sokaga cepheli konumda, Diiden Cayi dogusunda yer almaktadir. S6z konusu
alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda 18M-1C nolu imar paftasinda yer almaktadir.

Uydu Fotografi Kadastral Durum

Plan degisikligi kapsaminda s6z konusu parselde taban alaninda yaygin ticari kullanima imkan
saglayacak mimari proje olusturmasi amact ile yapilasma kosullarinin diizenlenmesi amaclanmaktadir.

56z konusu parseller Glizeloba Mahallesi sinirlari icerisinde, Barinaklar bulvarina cepheli konumda yer
almaktadir. Parsellerin konumlu oldugu bélge ana caddeye cepheli yapilarda zemin kat ticari alanlar ve
ust katlarda konut kullamimi, diger parsellerde konut alanlari yer almaktadir. Bolge ticari potansiyeli
yuksek bir bolge konumundadir.

2.PLAN DEGISIKLIGi SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESi

5061 ada9 nolu parsel yirirlikteki uygulama imar planina gére 30m’lik tasit yoluna cepheli “Ayri
Nizam, 2 Kat, TAKS:0.20 (Taban Alani Katsayisi), KAKS:0.60 (Kat Alani Kat Sayisi) yapilasma kosullarina
sahip Konut Alanidir. Plan degisikligi teklifi ile;

e Parsel Gzerinde belirlenen “Yiiksek Zemin Katli Ticaret” tanim kapsaminda; “E=0.60, A-2 (Ayrik
Nizam iki Kat) olarak belirlenen mevcut yapilasma kosullari muhafaza edilecek sekilde
degistiriimeden 6nerilmektedir diger bir séylemle parselin yiriirliikteki Yiiksek Zemin Katl
Ticari kullanim hakki korunmaktadir.

® Yapilan plan degisikligi ile Yiksek Zemin Katl Ticaret Alanlari’na iliskin plan notlarinda yer alan
“PLANDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA TAKS=0.40'TIR.” ibaresinin uygulanmasina olanak
saglayacak sekilde tabanda yaygin ticari kullanima imkan verilmektedir. Buna gore oneri plan




degisikligi ile mevcut insaat alani katsayisi artirlmadan mevcut insaat alam hakkinin taban
alaninda yaygin ticaret alani olarak kullaniimasi saglanmaktadir. Plan degisikligi ile plan
batinligini bozacak bir emsal artisi 5ngérilmemektedir.

* Mevcut ve ylrirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda “Havaalani ve Glneyi
Revizyon imar Plani hiikiimleri” kapsaminda getirilen tanim da K gosterimi ile mevcut sekli ile
korunmaktadir. K plan notu ada ve parsel bazinda yogunlugu korunacak alanlari temsil
etmektedir. Oneri plan teklifinde yogunluk yirirlikteki plan karari ile yani sekilde
korunmustur.

Yukarida belirtilen gerekgeler dogruitusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi'nde niifus, yogunluk, kat arsgi yapilmadigi icin bolgenin Sosyal ve Teknik Altyapisi
yoniinden herhangi bir degisiklik olusturmamaktadir.

Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olceksiz)

- Mustafa DEMI
- Sehir Plarcis,
rimehmet Mah. 1730 Sok N1 erhez
Tel: (0508) 441 63 88 IS*I"AH?A
Kaymakkap: T.C. 129 324 01048




