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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

B - Tarih:14.10.2020
| BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI
TALEP SAHIBI GAZIPASA BELEDIYESI
= Blyuksehir Belediye Meclisinin 10.08.2020 tarihli toplantisinda
MECLIS TOPLANTISININ énerge verilip gundemin 145. maddesinde ve 12.10.2020 tarihli

TARIHI VE GUNDEM MADDESI

toplantisinda gindemin 89. maddesinde gérusilerek Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

'Gazipasa Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan Yeni Mahalle
'138 Ada ve cevresinde 3194 sayili Imar Kanununun 18.
maddesine gore yapilacak dizenlemeye esas olmak lzere kamu

kullamm alanlan, vyesil alanlar ve yerlesim alanlannin
dizenlenmesine iliskin  1/5000 olgekli Nazim Imar Plan
degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

—— ;'\ES

Gazipasa Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan Yeni Mahalle
138 Ada ve cevresinde 3194 sayih imar Kanununun 18.
maddesine gore yapilacak diuzenlemeye esas olmak Uzere
kamu kullanim alanlari, yesil alanlar ve yerlesim alanlarinin
diizenlenmesine iligkin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani
degisiklii konusu 31.08.2020 tarihinde Imar ve Bayindirlik
Komisyonunca gérustlmus, 15.09.2020 tarihinde resmi gazete
yayimlanan 7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri ile baz
kanunlarda deqisiklik yapilmasi hakkindaki kanun ile 3194 sayili
imar Kanunu'nun ek-8. maddesine eklenen hikimler ve ilgili
ytnetmeligine gére Komisyonca tekrar incelenmig, park alaninin
kuzeyinde planianan ticaret alaninin kaldirilarak rekreasyon
alani ve kamu hizmet alan olarak planlanmasi 15 metrelik yol
baglantisimin  tekrar dizenlenmesi, Antalya 4. Idare
Mahkemesinin 2018/770 E., 2019/664K. ve 2018/1056E.,
20201241 K. sayili iptal kararlan geregi 96 ada 37, 38, 39, 65,
121, 122 parsellerin Pazar yeri planlanmas: kaydiyla uygun
oldugu gorusine varilimigtir.

Komisyon imza altina alinarak, Meclisin takdirine
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ANTALYA ILi GAZIPASA ILCESI YENI MAHALLE
138 ADA CEVRESI VE 96 ADA 37, 38, 39,65, 121, 122 PARSELLER
1/5000 GLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligi konusu alan Gazipasa ilcesi Yeni Mahallesi sinirlari icerisinde ilce merkezinde Gazipasa
Belediyesi binasi glineyinde, P28B22D nolu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani paftasinda ver almaktadir.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu alan ~ 11 hektarlik bir alani kapsamaktadir. $6z konusu alan icerisinde yer alan parseller
imar uygulamas yapilmamis kadastro parseli durumundadir. 138 ada ve cevresi olarak tamimlianan alan
Gazipasa ilce merkezinde konumlu, imar uygulamasi yapiimadig icin heniiz yapilasmasini tamamlamamis
durumdadir. Planlama alani kuzeyinde yer alan ve bati-dogu yéniinde uzanan Inénii Cadde ve glineyinde
1
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ver alan bati-dogu yoniinde uzanan R.Biiyiikakca Caddesine cepheli parsellerin bir kisminda yapilamanin
oldugu goriilmektedir. 96 ada icerisinde Pazar Yeri olarak tanimlanan alan ise halihazirda glnlik trin

satisinin yapildig) Pazar alani olarak kullaniimaktadir.
3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikiigi kapsaminda bélgede; 3194 Sayih imar Kanunun 18. Maddesine gbre yapilacak
diizenlemeye esas olmak lizere kamu kullanim alanlan, yesil alanlar ile yerlesim alanlarinin 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani’nda yeniden diizenlenmesi ihtiyaci ortaya gikmaktadir. Plan hiyerarsisi kapsaminda
planlarinin dst-alt dlcek uyumunun saglanmasi amaci ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndan dogan
degisiklik gereksinimlerinin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani'nda da revize edilmesi amaglanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu alani da kapsayan Gazipasa ilcesi 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani Antalya Biyiiksehir
Belediyesi Meclisi'nin 10.09.2018 tarih ve 875 sayili karari ile onaylanan, 14.02.2019 tarih ve S sayili karan
ile kesinlesmistir. S6z konusu nazm imar plaminda planlama alani “Merkezi Is Alani” olarak
tanimlanmaktadir. Merkezi I Alanlari ilgili plan hiikiimlerinde;

" 5. KENTSEL CALISMA ALANLAR]
5.1. MERKEZI I5 ALANI (Mmia)

5.1.2. BU BOLGEDE YONETIMLE iLGILI IDARI TESIS ALANLARI, IS HANI, CARSI. COK KATLI MAGAZA, BANKA
GiBI TICARET VE FINANS TESIS ALANLARI, TURIZM TESIS ALANLARIL SOSVAL KULTUREL TES/S ALANLARI,
IBADET YERLER), PARK, REKREASYON VE BENZERI YESIL ALANLAR, SPOR ALANLARI, KAMUYA VE OZFEL
SEKTORE AIT EGITIM VE SAGLIK TESISI ALANLARI, KATLI OTOPARKLAR, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLAR!
KAMUYA VE OZEL SEKTORE AIT TEKNIK ALTYAPI TESIS ALANLAR! ILE BU ALANLARA HiZMET VERECEK
BENZER! KULLANIMLAR VE YUKSEK NITELIKLI KONUT KULLANIMLAR! YAPILABILIR™

olarak tamimlanmaktadir.

Planlama Alan/'nin Gazipasa ligesi 1/25000
Olgekli Nazim imar Plani’daki Konumu

Planlama konusu alan Gazipasa ilce merkezinde konumlu ve uzun yillardir imar uygulamasi yapilamamasi
sebebi ile yapilasmanin saglanamadig bir bélge konumundadir. Bolgede uzun yillardir imar planlar ve
imar uygulamalarinda yasanan sikintilar ile alanda yapilan mulkiyet dokusuna aykin plan degisikliklerine
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iligkin olarak gelen plan iptal davalar neticesinde imar uygulamasi ve yapilagmanin saglanamadig bir alan
olarak kalmistir. Bélge 3194 Sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesi geregince yapilacak imar diizenlemesine
iliskin yiirtirlikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan’nda baz degisiklik ve diizenlemelerin yapilmas
ihtiyag duyulmaktadir, Bolgede @nemli kamusal alanlardan Park Alani, Belediye Hizmet Alani vb.
alanlaninda hayata gecirilmesi ve bélgedeki ozel milkiyet alanlarinin ise saglkl yapilasmalarinin
saglanmasi amaclanmaktadir,

Yapilan plan degisikligi ile bolgede yer alan donati alanlari ve yerlesim alanlar (ist dlgekli 1/25000 Nazim
Imar Plani kararlari dogrultusunda yeniden revize edilmistir.

Bolgede 18. Madde uygulamasinin yapilamamas nedeni ile uzun yillardir faaliyete gecirilemeyen ilce
dlceginde hizmet verecek donati alanlari bulunmaktadir. Bu alanlarda biriside Antalya Gazipasa karayolu
uzerindeki ~20.805 m*lik alan sahip park alani (park-spor alani, animasyon merkezi) olarak planh alandir.
Alan Uzerinde yer alan o6zel miilkiyetler sebebi ile bu alanda diizenleme yapilamamis kamuya
kazandinlamamustir. Yapilan diizenleme ile park alaninin meveut kullanim alam ve uzerindeki agag dokusu
dikkate alinarak ~29081% yiizélgiimiine sahip bir park alani olarak yeniden dizenlenmesi ve imar
uygulamas: ile hayata gegirilmesi amaclanmaktadir. 56z konusu alanin mevcut plan kararinda Park-Spor
Alni-Animasyon Merkezi olarak gecen tamimlan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterimleri
dogrultusunda revize edilerek Park Alani olarak gosterilmistir. Planlama alami kuzeyinde Kaymakamlik
binasi dogusunda yer alan ve mevcut planda park alani olarak gosterilen (halihazirda park alani olarak
kullaniimayan) fakat milkiyeti Gazipasa Belediyesi ait parsel izerinde caybahgesi olarak faaliyet gosterilen
alan plan kararinda mevcut kullamimina uygun olarak kamunun faydalandigi mevcut kullaniminin
devamliiginin saglanacagi 1495 m? alan sahip Rekreasyon Alani revize edilmigtir. S6z konusu plandaki yesil
alan miktari da merkez park alanina eklenmistir, Yirirlikteki imar plamindan Pazar Alani olarak
tamimlanan ve halihazirda yogun agac dokusunun yer aldigi alanda, kullanimina gére alanimin dustik olmasi
sebebi ile uygulanamayacag ongorilerek yesil alana dahil edilmistir. Park alaninin halihazirdaki kullanim
alani dikkate alinarak diizenlenen yeni alaninda ~9771 m?'lik ek alan daha yesil alan olarak éneri planda
miktar artinlarak diizenlenmistir.

Planlama alaninda Belediye Hizmet Alami olarak planlanmig ve halihazirda kamu hizmet alam
(kaymakamlik) olarak kullamilan alanin yurtrlikteki imar planlarinda mevcut kullamimina ve meveut
binasina gore alami parsel alam biyltiilerek yeniden dizenlenmistir. Halihazirda PTT binast olarak
kullanilan ve mevcut dst Slcekli 1/25000 ve 1/5000 Olgekli imar Plan’nda tasit yolu altinda kalan alan
iginde maliye hazinesi adina kayith parsel alani ayni kalacak sekilde, binanin tasinmasi ya da kaldiriimas:
durumunda yeni bir kamu hizmet alani (PTT) alani olusturulmustur. Yirirlikteki nazim imar planinda 2266
m?*lik alana sahip Kamu Hizmet Alani, 6neri planda 2500 m? olarak yeniden dizenlenmistir. Mevcut planda
kamu hizmet alani olarak tanimlanan alanda herhangi bir yatinm planinin bulunmamasi sebebi ile bu alan
mevcut kaymakamlik alanina tasinmustir.

Planlama alani siniriari icerisinde glineyde yer alan Belediye Hizmet Alari ve halihazirda kullanilan ibadet
Alani (Cami) alani alan biiyiikliikleri korunacak sekilde plan kararlarina yansitilmistir.

Planlama alani icerisinde yer alan ve yiiksek zemin kat konut alanlart 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Plani'nda Merkezi Is Alanlar (MiA) olarak planlanmasi ve plan notlarinda bu alanlarda ticaret, konut gibi

fonksiyonlarinda bir arada yer alabilmesi sebebi ile Ticaret-Konut (TICK) karma kullamim alani olarak
yogunluk ve yapilasma kosullar ayni kalmak kaydu ile plan fonksiyonu revize edilmistir. intnii Cad. cepheli
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mevcut planda Ticaret Alami olarak planlamis adalar ise ayni sekilde plan karari korunarak plana

aktanimstir.

Planlama alani icinde kent merkezinin giiney mahaller ile olan baglantilarini saglayan ulasim akslan da
genislikleri ve gizergahlan genisletilerek yeniden dizenlenmistir. Mevcut plan kararlarina yer alan
otopark alanlar alt dlgekli imar planlarinda belediye hizmet alani ve park alanlar iceresinde yiritilecek
proje kapsaminda degerlendirilerek, kath otopark alani olarak kapasitesi genigletilerek projendirilip,
vaziyet planlarina gére uygulama yapilacaktir. Ozellikle Kaymakamlik alani guneyinde mevcut otopark
alani park alami igerisine dahil edilmis olup, park alaninda yapilacak proje kapsaminda vaziyet planinda
daha fazla arag kapasiteli otopark alanlarinin ayrilmasi diistiniimektedir.

Belediye hizmet alani glineyinde yer alan tahliye kanallan mevcut 1/5000 nazim imar planinda vesil alan
olarak gosterilmis, bu gdsterimde 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki kullamm amacina istinaden
mekansal planlar yapim ynetmeligi gosterimlerine gore su yiizeyi gosterimi revize edilerek plana
aktarilmustir.

Diger taraftan mevcut imar plaminda yer alan ve yaklagik 2600m? biiyiikliige sahip Pazar Alani, alan
JUylkligl ve konumu itibari ile uygulanabilir durumda olmamas: sebebi ile, 96 ada 122,122,39,37, 65,
116, 99 parseller Gzerinde yer alan ve Antalya 4. idare Mahkemesi tarafindan iptal edilen Ticaret Alan
kullammi kaldirilarak Pazar Alani olarak planlanmistir. Mevcut kullanimina uygun butincil bir Pazar
yerinin kullamiminin daha uygun olacag disiniilmektedir. Planlanan Pazar Yerin Alant 4751 m? ek
yapilarak, 9295 m? alana ulasmistir.

Alan bitiniinde yer alan donati alanlarinin mevcut plana gére arttig gérilmektedir. Planda yer alan
kullammlara iliskin yapilasma kogullari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda detaylandirilacaktir.
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Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Plami Degisikligi (Olgeksiz)

Antalva Planlama ve Gayrimenkul Degerlerme Ticaret Limited Sirketi - Alunkumn Mah. 416 Sokak Demiral Apt, No: 2/4 KonyaaltfANTALYA a
Iletigim: 0532 368 35 14 - m_alicandal®antalyaplaniama.com.tr



. GPTu|yc1

Oneri 1/5000 Olcekli Oneri Imar Plani Degisikligi (Olceksiz)

Yukanda agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadr.

(AL D]

Alo{ ), 7Y
W Ali CanDA Mu_s&:fa GOK
Sehir Plancisi Sehir Flancisy | A Grubu)
D.No:2812813 Oda. Sic. No:5848 YelS. No. 1548'D. Na:1885
Antalya Planlama ve Gaynmenkul Deferleme Ticaret Limited Sirketi - Amnkum Mah. 416 Sokak Demired At No: 2/% Konyaalty ANTALYA 2

[etigin: © 532 368 35 14 - moalicandal@antabyaplania ma.com.tr



e

=T

D
T e

MHoA LISWL :

INYTY LECvE] | -

TN LORGS

- 13wl

INET 13wl [

PN e WE W

r‘-.
foa vl
ol

NIV LINZIH A1

I}

—(0004/1) Nx&jd !HEINQ

"L

ENWTY TS s [

FHINIE YINTND 1D THIED30 N d —-—-4‘

i

—_

=
M






