R VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

%  ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMA

Tarih:28.08.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  10.08.2020 tarihli
toplantisinda onerge verilip glindemin 130. maddesinde
goérusilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediye Meclisi'nin 03.07.2020 tarih ve 36 sayili
karari ile uygun bulunan; Pazarci Mahallesinde konut alani
ve yol boyu ticaret alani planli 194 ada 1 ve 2 parsellerin
yapilasma kosullarinin yeniden duzenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama Imar Plan
degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Gazipasa Belediye Meclisi'nin 03.07.2020 tarih ve 36 sayili
karari ile uygun bulunan; Pazarci Mahallesinde konut alani
ve yol boyu ticaret alani planli 194 ada 1 ve 2 parsellerin
yapilagsma kosullarinin yeniden dizenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca Antalya BuylUksehir Belediye
Meclisinin 10.02.2020 tarih 94 sayih karari ile onanan
1/5000 Olcekli nazim imar plan degisikliine gore
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorasune varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

MehmebHACIARIFOGLU
Imar K6m. Baskan!

Hasan Culghur GONCU
Imar Kom\\Uyesi

Baris BULUT Adem

Imar, fl Uyési Imar Ko




T.C
GAZIPASA BELEYESI BELEDIiYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi : 03.07.2020 Karar No : 036
Belediye [Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Tegkil Ibrat_iim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Adi | Ali Thsan YILMAZ Murat OZGEN,Emine YILDIZ,Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAY AN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalgin OZDEMIR, Cumhur UGUR

(Esin BILGIC toplantiya istirak etmedi.)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2020 Temmuz Ay: toplantisinin I.Birlesiminin I.Oturumunu

yapmak, giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konular1 goriismek izere 5393 Sayili
Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 02.12.2019 tarih ve 110 sayih Belediye Meclis karan

geregince 03.07.2020 Cuma giinii saat 14.00°de yukarida isimleri yazili iiyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir
Merkezi Salonunda, Belediye Baskan1 Mehmetali YILMAZ 1n Baskanliginda toplanarak tafsilat1 Meclis
miizekkerat tutanaklarinda yazilh oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

flcemiz Pazarci Mahallesi 194 Ada 1 Ve 2 Nolu Parsellerin
Yapilasma Kosullarinin Yeniden Diizenlenmesi Konusunu Iceren

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi :

Durdane EKINCI’nin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karar ile de onaylanmis olan {lcemiz Pazarci Mahallesi siurlan igersinde bulunan,194
ada 1 ve 2 nolu parsellerin yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi konusunu iceren 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligi talebinin imar Komisyonunun 23.06.2020 tarihli toplantisinda

goriisiildiigli ve uygun bulundugu anlagilmistir.

Konunun Belediye Meclis Toplantisinda goriislilmesi sonucunda; llcemiz Pazarci Mahallesi
194 Ada 1 ve 2 nolu parsellerin yapilasma kosullarimn yeniden diizenlenmesi konusunu igeren 1/1000
5lcekli uygulama imar plam degisikliginin 3194 Sayili imar Kanunun 8/b ve 5393 Sayih Belediye
Kanununun 18/c maddesi geregince kabuliine ve onanmasina, karar suretinin ekli dosyasiyla
birlikte imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine katilanlarin oybirligiyle karar verildi .
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI PAZARCI MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 194 ADA 1 VE 2 PARSELLER

PAFTA NO: 20K2A-20K2B MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ONERI PLAN
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PLAN NOTLARI:

1- Zemin kat ticaret, diger katlar konut amagh kullanilacaktir

2- Ofopark ihtiyaci parsel icerisinde karsilanacaktir
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ANTALYA ILi GAZIPASA ILCESI PAZARCI MAHALLESI
194 ADA 1 VE 2 PARSELLER UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plam degisikligi teklifi; Antalya ili, Gazipasa ilgesi, Pazarci Mahallesi
sinirlari igerisinde, 20K2A ve 20K2B no.lu 1/1000 o6lgekli halihazir paftalari izerinde yer alan,
tapuda 194 ada 1 parsel numarasi ile tescilli 2.811 m? yiiz él¢iimlii tasinmazi ve 194 ada 2 parsel
numarasi ile tescilli 2.773 m? yiiz él¢iimlii tasinmaz1 kapsamaktadir. Degisiklik teklifine konu
parsel D 400 Antalya-Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu iizerinde, Gazipasa Belediye
Mezarligi'nin giineydogu kesiminde yer almaktadir. Planlamaya konu parsellerin toplam yiiz
olctimii 5.584 m?, plan degisikligine konu alan biiyiikliigii ise 4800 m? dir.

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Tapu Kkayitlarina gére tarla vasfinda olan taginmazlarda heniiz imar uygulamasi
yapilmamigtir. Karayoluna yapilan dolgu nedeniyle tasinmazlar yol kotunun yaklasik 3 m altinda
kalmaktadir. Glineydogu yénden komsulugundaki parselde halen akaryakit istasyonu mevcut
olup istasyon karayolu kotundadir. Taginmazlarin igerisinde sera mevcut olup yol kotundan
seralarin ¢ati kisimlari gorilebilmektedir.
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Sekil 2. Taginmaz ve ¢evresinin miilkiyet simirlarim gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Taginmaz, Cevre ve $ehircilik Bakanlhgi ve Antalya Biiytiksehir Belediye Meclisi’nce onanli
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda kentsel
gelisme alani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanh 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Plani’'nda ise orta yo_gunluklu gelisme konut alani olarak planhdir.
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Sekil 3: Plan Degisikligine konu alanin’1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 Olcekli

Nazim imar Planr’ndaki yeri

Plan degisikligine konu taginmaz 6nceki 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; 194 ada 1 ve
2 no.lu taginmazlarin karayolundan cephe alan kisimlari yol boyu ticaret ve yiiksek yogunluklu
gelisme konut alani olarak, glineydeki yoldan cephe alan kisimlari ise orta yogunluklu gelisme
konut alani olarak planh iken, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.02.2020 tarih 24 sayili
gindem maddesiyle yapilan plan degisikligi ile karayolundan cephe alan kisimlar1 yol boyu
ticaret ve orta yogunluklu gelisme konut alani, giineydeki yoldan cephe alan kisimlar: sadece
orta yogunluklu gelisme konut alani olarak planlidir. Halen yiiriirliikte olan 1/1000 olgekli
uygulama imar planlarinda ise tasinmazlar “C” notasyonuyla birlikte karayolu cephesinde
TAKS:0.30 KAKS:1.50, ayrik nizam, 5 kat olmak iizere yol boyu ticaret ve konut alani, diger
cephede ise TAKS: 0.30 KAKS:0.90, ayrik nizam 3 kat olmak iizere konut alani olarak planlidir.
Kuzeybatisindaki mezarlik ile tasinmaz arasinda 10 m genisliginde yaya yolu, giineybati
sinirinda 12 m genisliginde trafik yolu, giineydogu sinirinda akaryakit istasyonu, kuzeydogu
siirinda ise 50 m genisliginde karayolu planlanmis durumdadir.
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Sekil 5: Plan degisikligine konu alanin 1/1.000 Ol¢ekli Uygula imar Planr'ndaki yeri
4. PLAN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu taginmazlar lizerinde uygulama imar plam kararlarina gére 1.50
ve 0.90 emsal ile 3 ve 5 kat seklinde farkhh yapilasma kararlari bulunmaktadir. Plan
kararlarindaki bu farklhliklar uygulama sonrasinda tasinmazlarin ifrazini zorunlu kilmaktadir.
Bu durumda kot farkindan dolayr magduriyet olusmasi bir yana, ifraz yoluyla parsel yiiz
oOlgtimleri kiigiildiigii i¢in nitelikli yapilasma zorlasmaktadir. Otopark, cocuk oyun alam vb.
teknik ve sosyal ihtiyaclarinin parsel igerisinde saglandigi nitelikli mimari tasarimlar yiiz
olcimsel olarak biiyiik parsellerde daha rahat yapilabilmektedir. Plan degisikligi ile nitelikli
yapilarin insa edilebilmesi i¢in emsale konu ingaat alani artisina yol agmadan farkl emsal ve kat
adetlerinin ortadan Kkaldirilmasi ve parsellerde uygulama biitiinliigiiniin saglanmasi
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hedeflenmektedir.

5. PLAN DEGIiSIKLIGIi KARARLARI

Onerilen 1/1.000 olcekli plan degisikligi ile tasinmazlari kapsayan alanda karayolu
boyunca Onerilmis olan ticaret alani karar1 korunmustur. Zemin kat ticaret kullaniml olmak
lizere ayni parsel i¢in ayrik nizam 5 kat, 1.50 KAKS (emsal) ve ayrik nizam 3 kat, 0.90 KAKS
(emsal) olarak belirlenmis olan plan kararlarinin, ingaat alani artisina yol agmayacak sekilde
yine karayolu boyunca zemin kat ticaret kullanimli, ayrik nizam 5 kat, 1.20 emsal ticaret ve
konut alam olarak degistirilerek planlanmistir. Plan notu Zemin Kkat ticaret, diger katlar konut
amach kullanilacaktir’ ve ‘Otopark ihtiyaci kendi iginde karsilanacaktir’ olarak eklenmistir.
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