M  ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28.08.2020
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ | BUytksehir - Belediye ~ Meclisinin = 10.08.2020 tarinli
toplantisinda 6nerge verilip giindemin 131. maddesinde

TARIHI VE GUNDEM S - ;
MADDESi go.ru5lult'arek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilmistir.

Gazipasa Belediye Meclisi’nin 03.07.2020 tarih ve 37 sayil
karari ile uygun bulunan; Beyobasi Mahallesi 118 ada 1
parselin Akaryakit Istasyonu alanindan konut alani ve yol

TALEP KONUSU . e .
boyu ticaret alanina donusturdlmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama Imar Plani
degisikligi.

Gazipasa Belediye Meclisi'nin 03.07.2020 tarih ve 37 sayili
karari ile uygun bulunan; Beyobasi Mahallesi 118 ada 1
parselin Akaryakit Istasyonu alanindan konut alani ve yol
boyu ticaret alanina déndstirilmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 6élgekli uygulama imar Plani
. i degisikligi Komisyonumuzca Antalya Blyuksehir Belediye
ROMISYORBARIRL Meclisinin 10.02.2020 tarih 95 sayili kararn ile onanan
1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligine goére
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gortsine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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T.C
GAZIPASA BELEYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi : 03.07.2020 Karar No : 037
Belediye Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmug Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Teskil |Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY ,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Ad1 | Ali thsan YILMAZ Murat OZGEN,Emine YILDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer $IRIN,Barig SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalgin OZDEMIR, Cumhur UGUR
(Esin BILGIC toplantiya istirak etmedi.)

Merkezi Salonunda, Belediye Baskan1 Mehmetali YILMAZ’mn Bagkanliginda toplanarak tafsilati Meclis
miizekkerat tutanaklarinda yazili oldugu sekilde agagidaki hususu karara bagladi.

Iicemiz_Beyobasi Mabhallesi Sumirlar: icersinde Bulunan 118 Ada 1 Nolu Parselin 1/1000 Olcekli
“Zemin Kat Ticaret Kullanimh Konut Alan1” Olarak Degistirilmesi:
————=—= s nllanimh xonut Alani” Olarak Degistirilmesi:

Hasan EKINCI'nin ,1/15000 &lcekli Nazim Imar Plang Degisikliginin Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclis karan ile onaylanmis olan Ilgemiz Beyobasi Mahallesi sinirlan icersinde bulunan 118
ada 1 nolu parselin 1/1000 dlcekli “Zemin kat ticaret kullanimli konut alami *“ olarak degistirilmesi
talebinin 23.06.2020 tarihli Imar Komisyonu toplantisinda gorisiildiigii ve uygun bulundugu anlasilmistir.

Konunun Belediye Meclis toplantisinda gortslilmesi sonucunda; Ilgemiz Beyobasi Mahallesi
sinirlar igersinde bulunan 118 ada 1 nolu parselin” Akaryakit ve LPG Istasyonu ” olan imar planinin
“zemin kat ticaret kullanimli konut alan1” olarak degistirilmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikliginin 3194 Sayil imar Kanunun 8/b ve 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/c maddesi
geregince kabuliine ve onanmasina, karar suretinin ekli dosyasiyla birlikte Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiine tevdiine katilanlarin oybirligiyle karar verildi .
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI BEYOBASI MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 118 ADA 1 PARSEL

PAFTA NO: 21K3D MEVCUT PLAN

' UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ONERI PLAN
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PLAN NOTLARI:
1- Zemin kat ticaret, diger katlar konut amach kullarulacaktir
2- Otopark inhtiyaci parsel icerisinde kargilanacaktir




ANTALYA ILI GAZIPASA iLCESi BEYOBASI MAHALLESI
118 ADA 1 PARSEL UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plan degisikligi teklifi; Antalya ili, Gazipasa ilcesi, Beyobasi Mahallesi
siirlari icerisinde, 21K3D no.lu 1 /1000 o6lgekli halihazir paftasi lizerinde yer alan, tapuda 118
ada 1 parsel numarasi ile tescilli 2.601,42 m? yiiz 6lcimlii arsa vasifly tasinmazi kapsamaktadir.
Degisiklik teklifine konu parsel D 400 Antalya-Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu

izerinde, Gazipasa Bolge Trafik Denetleme Amirligi ve Gazipark AVM Yasam Merkezi’nin
yaklasik 120 m guneydogu kesiminde yer almaktadir.
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Seki. ania konusu alan ve yakin g:evresin gt’ist uyd giirisii
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu tasinmaz kapsayan alanda imar uygulamasi

tamamlanmis durumdadir., Tapu kayitlarina gére arsa vasifli olan taginmaz halen bos durumda
olup taslik ve calilik zemin yapisina sahiptir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve cevresinin miilkiyet simrlarimi gésterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Tasinmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanhigi ve Antalya Buiyliksehir Belediye Meclisi’'nce onanli
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan'nda kentsel
gelisme alani ve konut disi kentsel ¢alisma alani olarak belirlenen bolgelerin ortak sinirinda,
10.09.2018 tarih, 815 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karariyla onanli 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani'nda ise orta yogunluklu gelisme konut alani ve toplu isyerleri olarak
belirlenen bélgelerin ortak sinirinda yer almaktadir.
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Sekil 3: Plan Degisikligine konu alanin’1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan ve 1/25.000 Olcekli
Nazim Imar Planr'ndaki yeri

Plan degisikligi teklifine konu 108 ada 25 no.lu tasinmaz 6nceki 1/5000 él¢ekli nazim imar
planinda akaryakit ve LPG tesis alani olarak planh iken, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
10.02.2020 tarih, 25 sayili giindem maddesiyle yapilan plan degisikligi ile yiiksek yogunluklu
gelisme konut ve ticaret alani olarak planlanmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda
ise tasinmaz halen akaryakit ve LPG tesis alani olarak planli olup yapilasma kosullar1 E:0.30,
h:6.50, yapi yaklasma mesafesi ise tiim yonlerden 10 m olarak belirlenmistir.
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Sekil 4: Plan degisikligine konu alanin 1 /5.000 Olgekli Nazim imar Planr’ndaki yeri
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Sekil 5: Plan degisikligine konu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar

N E

Plan1'ndaki yeri

4. PLAN AMAC VE KAPSAMI

Gazipasa llgesi cografi acidan Toros Daglari ile Akdeniz arasinda konumlanmis bir
yerlesim birimidir. Beyobasi Mabhallesi, ilgenin batisinda yer almaktadir. D 400 Antalya-Alanya-
Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu mabhalleyi ikiye ayirmaktadir. Gazipasa Alanya
Havalimanina ¢ok yakin konumdadir. D 400 Devlet Karayolu transit yol ozelliginin yam sira fiili
olarak Gazipasa Ilgesi'nde mahalleleri birbirine baglayan sehir ici yol olarak da kullanilmaktadir.
Karayolunun kent ici ana trafik arteri olarak kullanilmasi ve havalimaninin etkileri nedeniyle
karayolundan cephe alan taginmazlar ticari kullanim amach talep gérmekte, bu parsellerde
nitelikli ve uzmanlagsmis ticaret amach kullanimlara yénelik imar plam degisiklikleri zaman
zaman glindeme gelmektedir,

118 ada 1 numarali parselde de cesitli gerekgelerle birden fazla plan degisikligi
yapilmistir. Plan degisikligi teklifinin gerekgelerinin ve amacinin net olarak anlasilabilmesi
amaciyla taginmaza iliskin planlama ge¢misinin bilinmesi gerekmektedir.

Parseli de igine alan ilk planlama ¢alismalarinin Gazipasa Belediyesi tarafindan 1980
yillarda yaptirildigi bilinmektedir. Bu dénemde hazirlanan ilk planlarda tasinmaz yol boyu
ticaret ve konut kullanimli olarak planlanmistir. Gazipasa Belediyesi arsivinde bulunan 1/5000
olgekli 21K no.lu paftada taginmazin ilk planlarinin yol boyu ticaret alani ve yliksek yogunluklu
konut alani oldugu gériilmektedir.
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118 ada 1 no.lu parsel icin planlarda yapilan ilk degisiklik ticaret ve konut alani olan
kullanim kararinin, akaryakit istasyonu olarak degistirilmesine iligkin yapilan diizenlemedir.
Yapilan plan degisikligi sonrasinda akaryakit tesis alani olarak planlanan parselde asgari mesafe
kosullarinin saglanmamasi, yol gecis izin belgesinin alinamamasi vb. sorunlara ilave olarak
alinan karardan etkilenen kisilerce agilan davalar neticesinde akaryakit tesisi amach kullanim
miimkiin olamamustir.

Bunun tizerine ikinci plan degisikligi glindeme gelmistir. Onerilen 1/5000 olgekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifiyle eski plan kosullarina (ticaret ve konut
alani1) doniilmesi talep edilmistir. Bu teklif Gazipasa Belediye Meclisi'nin 04.12.2012 tarih, 280
sayih karari ile degistirilerek kabul edilmigtir. Konuya iliskin alinan meclis kararindan
anlagilacagl lizere imar komisyonu parselde 6nceden terk yapilmamissa “parselde zayiat
oraninin %30 oranina getirilecek sekilde tadilat dosyasinin yenilenmesine” karar vermistir.
Belediye meclisi kararinda ise “%35 kamuya terkinin yapilmis oldugu anlagilmis olup, Gazipasa
Beyobasi 21K no.lu nazim plan, 21K-I1ID no.lu uygulama imar plani paftasina giren 2.614 m?
biiytiklugiindeki 118 ada 1 no.lu parselde yer alan akaryakit istasyonu alaninin zemin kati ticaret
olan konut alanina déniistiiriilmesi ile ilgili hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 ve
1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikliginin 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8/b ve 5393
Sayill Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi geregince kabuliine ve onanmasina” ifadesi yer
almaktadir. Alinan karar kapsaminda parselde akaryakit istasyonu olan plan karari énceki plan
kararlarina uygun olarak yol boyu ticaret alani ve yiiksek yogunluklu gelisme konut alani olarak
degistirilmis, yapilasma kosullari 0.30/1.50 TAKS/KAKS oranlariyla ayrik nizam 5 kat olarak
belirlenmistir. Ayrica meclis kararinda talep edilen zayiat kosulu geregi 6nceki plan kararlarinda
olmamasina ragmen tasinmazin kuzeydogu kosesinde yaklasik 414 m? biiytikliigtinde park alani
olusturulmustur. (EK 1: Meclis karari ve plan degisikligi dosyasi)

Gazipasa Belediye Meclisi'nce diizeltilerek onanan plan degisikligi sonrasinda tasinmazin
satig1 giindeme gelmis, bu safhada énceki planlarda bulunmamasina ragmen, 04.12.2012 tarih ve
280 sayilh meclis karariyla ilave edilen park alani sorun yaratmistir. Parsel maliki 6nceki planda
boyle bir park alani bulunmadig: gerekgesiyle itiraz etmis ve sorunun ¢6ziimlenememesi {izerine
tasinmazdaki plan kararinin yeniden akaryakit istasyonu olarak degistirilmesi talep edilmistir.
Boylece 118 ada 1 parselde iiciincii kez kez nazim ve uygulama imar plani degisikligi yapilmasi
s0z konusu olmustur. Plan degisikligi teklifi Gazipaga Belediye Meclisi’'nin 06.08.2013 tarih, 220
no.lu karariyla kabul edilerek tasinmaz yeniden akaryakit ve LPG satis ve servis istasyonu olarak
planlanmistir. (Ek 2: Meclis karari ve plan degisikligi dosyasi)
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Planlama ge¢misi yukarida 6zetlenen taginmaz 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 Olcekli
uygulama imar planlarinda halen Akaryakit ve LPG Servis istasyonu olarak planlidir. Ancak
ylrirlikteki mevzuat geregi kavsak mesafe kosulunun ve asgari mesafe kosulunun
tamamlanamamasi nedeniyle yasal olarak akaryakit istasyonu olarak isletilmesi miimkiin
degildir. Bu nedenle plan degisikligi yapilmasi zorunlulugu bulunmaktadir. Parseldeki akayakit
istasyonu karar1 mevcut haliyle yasa ve yonetmeliklere uygun degildir. Plan degisikligiyle
parseldeki magduriyetin ortadan kaldirilmasi ve plan kararlarinin yasa ve yonetmeliklere uygun
hale getirilmesi amaclanmaktadir.

5. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Parselin yukarida izah edilen planlama gecmisi incelendiginde, tasinmaz iizerinde énce
konut ve ticaret alanindan akaryakit alanina, sonra akaryakit alanindan konut, ticaret ve park
alanina ve son olarak da konut, ticaret ve park alanindan yeniden akaryakit tesis alanina
donistiiriilmek suretiyle 3 kez plan degisikligi yapildigi goriilmektedir. Ayrica kent biitiiniine
yonelik olarak 1980'li yillarda yapilan ilk nazim imar planinda taginmazin yiiksek yogunluklu
konut ve ticaret alani olarak planlandigi, park alam ongorilmedigi, niifus projeksiyon
hesaplarina konut alani olarak dahil edildigi ve sosyal donati alani hesaplarinin tasinmazin
konut alani olarak yapilasacag varsayimiyla yapildigi anlasilmaktadir.

1/1000 o6lgekli onayli uygulama imar planinda akaryakit istasyonu olarak planli tasinmazda
halihazirda yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler geregi akaryakit istasyonu yapimi mimkiin
olamamaktadir. Bu nedenle olusan hak kaybinin engellenmesi amaciyla 1/5000 olgekli nazim
imar plani degisikligi hazirlanmis ve ilk imar plani kararlarina uygun olarak tasinmazdaki plan
karar: yliksek yogunluklu konut ve ticaret alani olarak degistirilmistir. Bu élgekte farkli bir plan
karar1 vermek yerine, ilk plan kararlarina déniilmesi ve plan biitiinliigiiniin korunmasi ilkesi
esas alinmigtir. Niifus/donati dengesinde de ilk planlara doniis saglanacagindan bozulma
olmayacaktir.

Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nce onanan 1/5000 olgekli nazim imar plani
kararlari geregi hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi Onerisiyle, cevre plan
kararlariyla uyumlu olarak ayrik nizam 5 kat, 1.50 emsal zemin kat ticaret kullanimli konut alani
olarak degistirilerek planlanmistir. Plan notu ‘Zemin kat ticaret, diger katlar konut amach
kullanilacaktir’ ve ‘Otopark ihtiyaci kendi icinde karsilanacaktir’ olarak eklenmistir.
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ADA/PARSEL NO: 118 ADA 1 PARSEL

PAFTANO: 21K

ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESi BEYOBASI MAHALLESI

MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1/5000
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TICARET
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(YUKSEK YOGUNLUKTA Briit 350 kilha)

PLAN NOTU
*'Gazipasa Antalya Nazim imar Plan!’
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