% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.08.2020

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI KUMLUCA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Bilyiiksehir Belediye Meclisinin  10.08.2020 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 139. maddesinde gorisllerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Kumluca Belediye Meclisi'nin 06.07.2020 tarih ve 59 sayili
karari ile reddedilen, Meydan (Baglk) Mahallesi 46 ada 1
TALEP KONUSU parselin Resmi kurum alani (Tarim Kredi Kooperatifi)
olarak planlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligine aski siresi icerinde yapilan itiraz.

Kumluca Belediye Meclisi'nin 06.07.2020 tarih ve 59 sayil
karar ile reddedilen, Meydan (Baglik) Mahallesi 46 ada 1
parselin Resmi kurum alani (Tarim Kredi Kooperatifi)
olarak planlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar
KOMiISYON RAPORU: Plani Degisikligine aski siiresi icerinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle itirazin reddinin uygun oldugu goérusine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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Dokiman No : 04.F.16
Revizyon No : 00

7~ YAZI ISLERI MUDURLUGU Revizyon

MECLIS KARAR YAZISI FORMU Tarihi

T.C. % Yayin Tarihi : 12.06.2007
KUMLUC
BELEDIYESI Sayfa No : 1/1

T.C. ]
KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI :06.07.2020
KARARNO : 59
KARAR GUNU : Pazartesi

Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye kanununun 20. maddesine gére Temmuz ay1
“OLAGAN?” toplantisinin, 2. birlesiminin 1. oturumunu yapmak iizere bu giin saat 14.00° te Belediye
Meclis Toplanti Salonunda Belediye Baskani Mustafa KOLEOGLU’nun Baskanliginda iiyeler, Kerem
Kaya TURAN, Ismail BASAR, Batuhan Mutlu ENGIN, Mehmet TOPRAKCI Hasan HOYRAZLI,
Erhan DURDAS, Tuncay DALGIC, Ayhan AYTEKIN, Celil DEMIROZ, Rabia DEMIR, Ali OKUR,
Hasan DENIZ, Mehmet ATICI, Faik ILTER, Sefik DURDAS, Mehmet DURUKAN, Mutlu BAYKARA,
Esin TUMEN, Taylan ATASOY, Yanar KAYMAK, Mehmet Ozgiir ERKAN, Erdal SAYIN ve Bayram
ACIKYUREK n istirakleri ile toplandi. Unal ABACIOGLU ve Halil KARATAS’In toplantiya
katilmadig: goriildii.

MADDE-7-: BELEDIYE MECLISININ 02/07/2020 TARiHLI TOPLANTISINDA IMAR
KOMISYONUNA HAVALE EDILEN ILCEMIiZ MERKEZ MAHALLESI 46 ADA 1
PARSEL1/1000 OLCEKLI UIiP DEGISIKLIGIi ASKI SURECI ITIRAZIYLA iLGiLi
KOMISYON RAPORUNUN GORUSULMESI.

Imar Komisyonunun 06/07/2020 tarihli ve 2 say1l1 raporunu Meclis Katibi Ayhan AYTEKIN
tarafindan tiyelere okundu.

S6z konusu raporda; “llcemiz Merkez (Baglk) Mahallesi simirlar: icerisinde bulunan 46 ada 1
parsele ait  1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi 02.01.2020 tarihli ve 4 sayili Belediye Meclis
Kararimiz ile uygun bulunmus, 09.03.2020 tarihli ve 214 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari
ile kabul edilmis, 22.04.2020 tarihinde Belediyemizde askiya ¢ikartilmis ve aski siiresi icerisinde Uygulama

1ar Plam degisikligine iliskin yapuan itiraz ile ilgili hususlara ait;

Yapilan degerlendirmede; 1255 Sayihi Kumluca Tarim Kredi Kooperatifi'nin 15.05.2020 tarihli
dilekgesinde; Merkez (Baglik) Mahallesi siirlar: icerisinde bulunun 46 ada 1 nolu parseline ait 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan degisikligine/tadilatina yapmis oldugu itiraz, Komisyonumuzca incelenmis ve
itirazin uygun olmadig goriisiine varilmistir. Komisyon Raporu oy birligi ile imza altina alimarak, Belediye
Meclisin takdirine sunulmustur.” Denilmektedir.

Konu meclisimizce degerlendirildi ve komisyon raporu dogrultusunda oylamaya sunuldu.
Yapilan oylamada konunun komisyondan geldigi sekliyle 1255 Sayih Kumluca Tanm Kredi
Kooperatifi’nin 15.05.2020 tarihli dilekgesiyle; Merkez (Baglik) Mahallesi sinirlari icerisinde bulunun 46
ada 1 nolu parseline ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligine/tadilatina yapmis oldugu
itirazin reddine, kararin Antalya Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesine meveut meclis tiyelerinin oy
birligi ile karar verildi.
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BELEDIYE BASKANLIGINA

KUMLUCA
itiraz Eden : 1255 Sayili Kumluca Tarim Kredi Kooperatifi, v.K.N. 9260039589
Adresi : Narenciye Mah. Adnan Menderes Bulvari No:73/A Kumluca/ANTALYA

Aski tarihleri ¢ 22.04.2020 —21.05.2020

Itiraz konusu __: Merkez (Baglik) Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 46 ada 1 no.lu
parselimize ait hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi/tadilati ve Plan
Aciklama Raporu ile yapilan mezkr islemlere mesnet teskil eden Antalya Biiyiliksehir Belediye
Meclisinin 09.03.2020 tarth — 214 sayilh Belediye Meclis Karar1 ve Kumluca Belediye
Meclisinin 02.01.2020 tarih — 4 sayil1 Meclis Karari

Aciklamalar

1) Kooperatifimiz; Antalya Ili, Kumluca Ilcesi, Baglik Mahallesi, 46 ada ve 1 no.lu parselde
tapuya kayith tasinmazin malikidir. [Ek — 1 : Kooperatif imza sirkiileri, Tapu senedi]

2) Kooperatifimizin lizerinde herhangi bir binasi olmayan, tamamen bos halde bulunan ve
resmi/6zel higbir faaliyet gosterilmeyen 46 ada ve 1 no.lu parseldeki tasinmazinin Resmi
Kurum Alani (Tarim Kredi Koop.) olan imar durumunun, ticari alana doniistiiriilmesine yonelik
olarak 05.12.2014 tarih - 290 sayili yaz1 ile Kumluca Belediyesine basvuru yapilmistir.
Kooperatifimizin yapmis oldugu basvuru, Belediyenizin 26.02.2015 tarih - 740 sayili yazisi ile
Antalya Biyiiksehir Belediye Baskanligina intikal ettirilmis ise de, Biiyiiksehir Belediyesinin
29.09.2015 tarih - 5633/35059 sayili yazisi ile "séz konusu 1/5000 él¢ekli Nazim Imar
Plan: Degisikligi talebinin, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2015
giinlii 722 sayilit karan ile reddedildigi” 01.10.2015 tarihinde kooperatife teblig
edilmistir.

Kooperatifimizin yapmis oldugu basvurunun reddedilmesi tizerine, “Kooperatifimize ait
tasinmazin resmi kurum alam olan imar durumunun ticari alana doniistiiriilmesine yonelik
talebimizin reddine iliskin Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2015 tarih ve 722
sayilt karart ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminin iptalini teminen” Antalya 1. Idare
Mahkemesinin 2015/1435 esas sayil dosyasi kapsaminda acilan dava neticesinde; “Antalya 11i,
Kumluca llgesi, Baghk Mahallesi, 46 ada, 1 parsel sayili tasinmazin resmi kurum alan: olan
imar durumunun ticari alana doniistiiriilmesi istemiyle yapilan basvurunun reddine iligkin
11/09/2015 tarih ve 722 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararinda ve ayni yere
iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda hukuka uygunluk bulunmadigindan; dava konusu
islemin IPTALINE" yénelik verilen karar 19.04.2018 tarihinde kesinlesmistir. [Ek — 2 :
Kesinlegsme serhi verdirilen gerekgeli karar ve bilirkigi raporu]

Yargilama esnasinda resen segilen bilirkisiler Harita ve Kadastro Y.Miih. Yrd. Dog. Dr. Saban
Inam, Yiiksek Sehir Plancilart Ars. Grv. Mehmet Akif Sag ve Ars. Grv. Dr, Sinan Levend 'in
katilimiyla yapilan kesif ve b1111k1§1 sonucu hazirlanan rapordanozeﬂe Il ada 1 parsel sayili

lasinmaz tizerinde yap bu m& fﬁ ltg ﬁm tizerinde buiundugu Gadene C addesinin her
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parselin 1/5000'lik Nazim Imar Plamnda 'Resmi Kurum Alani’, 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar
Planinda ise 'Tarim Kredi Kooperatifi' olarak planlandigi, mevzuatta bir alanmin Tarim Kredi
Kooperatifi' olarak belirlenmis bir gosterim teknigi bulunmadigi, plan degisikligi talebinin
yiirtirliikteki planin ana kararlarin, stirekliligini ve biitiinligiinii bozucu nitelikte olmadigt,
imar planlarimn tiretilmesinde kullanilan nesnellik ilkesi geregi, yapt ve imar haklarinin
adaletli dagitilacag, bilimsel, teknik ve nesnel zorunluluk olmadig: siirece aymi yoldan cephe
alan aym imar adasinda bulunan parsellere imar haklarimn esit dagifilmast gerektigi, dava
konusu tasinmazin bulundugu yol iizerindeki karst ve komsu parsellerde ticari faaliyetin
yiiriitiildiigii, resmi kurum alaninin ticari alana doniistiiviilmesinin planlarin egitlik ilkesi geregi
oldugu" goriis ve kanaati belirtilmistir.

3) Belediyeler nezdinde yaptigimiz basvurularimizda hakli oldugumuzun agik géstergesi olan
ve kesin hiikiim teskil eden Antalya 1. Idare Mahkemesinin T.30/12/2016, E.2015/1435,
K.2016/1605 sayili iptal karari ile sehir plancisina yaptirilan planlarin da ek yapilmasi suretiyle,
kooperatifimize ait bahse konu parselin vasfinin Ticari Alana déniistiiriilmesi ve Imar Plam
degisikliklerinin yapilmasi 17.06.2019 tarih — 19561222.754-93 sayih yazimiz ile
Belediyenizden tekrardan talep edilmistir. Yazil talebimizin harg 6denmesine iligkin yapilan
yazigmalardan ve harcin ddenmesinden sonra Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
giindemine alinmasi saglatilmistir. /Ek - 3 : Kooperatifyazilart ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin
cevabi yazisi]

Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanhiginin 20.02.2020 tarih — 90852262-115.01.02-E.17144
sayili yazisi ile ... Baglik Mahallesi, 46 ada 1 parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani
Degisikligi konusuna Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2020 tarih 21 sayili karar:
ile ‘soz konusu parsel Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2019 tarih 651 sayili
karart ile kamu hizmet alant olarak planlandigindan’ karar verilmesine yer olmadigi karari
verildigi” bildirilerek, yazi ekinde meclis karar1 gonderilmistir. /Ek - 4 : Antalya Bilyiksehir
Belediyesinin 20.02.2020 tarihli yazisi ve eki Meclis Karari]

Antalya 1. Idare Mahkemesinin 2015/1435 esas sayili dosyas: kapsaminda imar planinin
iptalinden sonra plansiz halde kalan taginmazimizin bulundugu parselin Ticari Alan olarak
gosterildigi yeni bir imar plam yapilmasi zarureti bulunmakta iken, Antalya Biytikgehir
Belediye Baskanliginin aksi yonde tutum sergileyerek (iptal gerekgelerine uygun) yeni bir plan
yapmadan eski planin yiiriirliiglinti aynen devam ettirdigi mesnetsiz islemler Antalya 4. Idare
Mahkemesinin 2020/333 esas sayili dava dosyasina konu edilmistir.

07.05.2020 tarihinde agilan ve halen derdest olan mezkir dava kapsaminda; “Kumluca
Belediyesi simirlar igerisinde bulunan Baglhk Mahallesi, 46 ada — 1 parseldeki kooperatife ait
tasinmazin Resmi Kurum Alamndan Kamu Hizmet Alanina doniistiiriilmesine iligkin hazirlanan
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ile bu degisiklige esas teskil eden
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2019 tarih — 651 sayili MECLIS KARARININ;
mezkir tasmmazin Ticaret Alanina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 Ol¢ekli Nazim
Imar Plani Degisikligi talebimiz hakkindaki Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin KARAR
VERILMESINE YER OLMADIGINA ILISKIN 10.01.2020 tarih — 21 sayili MECLIS
KARARININ IPTALI ile YURUTMESININ DURDURULMASI” talep ed1lm1$t1r [Ek -5 : Dava

bilgi formu]

4) Kooperatifimizin ile yar‘é (;1ft<;1$1mn (ortak arimizin) hak ve menfaatlenm korumak adina,

tasinmazimizin Ticargt y tt’ﬁréjﬁ Imesini teminen 1/1000 Olgekl Uygulama | Imar Plani
Degisikligi ve ile M Plam De21$1k11? f lmasma yonehk hakl talepleumlze
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ragmen tesis edilen “Merkez (Baghk) Mahallesi simirlar: icerisinde bulunan 46 ada 1 no.lu
parselimize ait hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi/tadilati ve Plan
Ag¢iklama Raporu ile yapilan mezkiir islemlere mesnef teskil eden Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 09.03.2020 tarih — 214 sayili Belediye Meclis Karart ve Kumluca Belediye
Meclisinin 02.01.2020 tarih — 4 sayili Meclis Karar:” iglemlerine aski siirecinin devam ettigi
esnada itiraz etmekteyiz ve yapilan islemlerin iptalini (ortadan kaldirilmasini, degistirilmesini,
diizeltilmesini vb.) istemekteyiz. Belediyeniz nezdinde dillendirdigimiz hakli talep ve
basvurularimizin gerekgeleri su sekildedir.

a) Belediyenizin Antalya 1. Idare Mahkemesinin 2015/1435 esas sayili dosyaya iliskin
kararindaki gerek¢eyi ve mahkeme kararina esas teskil eden bilirkisi raporunu géz 6niinde
bulundurmadan hareket etmesi miimkiin degildir. Kesinlesmis mahkeme kararinin yok
sayillmasinin ve uygulanmamasinin sug teskil edici mahiyeti de bulunmaktadir.

Binaenaleyh; Mahkemenin “... Antalya Ili, Kumluca ligesi, Baglik Mahallesi, 46 ada, I parsel
sayili tasinmazin resmi kurum alam olan imar durumunun ticari alana doniistiiviilmesi
istemiyle yapilan basvurunun reddine iliskin 11/09/2015 tarih ve 722 sayilt Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi kararinda ve ayni yere iliskin 1/5000 olcekli Nazim Imar Plamnda hukuka
uygunluk bulunmadig:” yoniindeki gerekeeli karari ve bilirkisi heyetinin (6zetle) ” ... 46 ada
! parsel sayili tasinmaz iizerinde yapr bulunmadig, tasinmazin tizerinde bulundugu Godene
Caddesinin her iki cephesindeki binalarin zemin katlarinda ticari faaliyetin bulundugu, ...
mevzuaita bir alanimin "Tarim Kredi Kooperatifi' olarak belirlenmis bir gosterim teknigi
bulunmadigi, plan degisikligi talebinin yiirvrliikteki plamin ana kararlarini, siirekliligini ve
biitiinltigiinii_bozucu nitelikte olmadigi, imar planlarimin iiretilmesinde kullanilan nesnellik
ilkesi geregi, yapi ve imar haklarinin adaletli dagitilacag, bilimsel, teknik ve nesnel zorunluluk
olmadigi siirece ayni yoldan cephe alan ayni imar adasinda bulunan parsellere imar haklarinin
esit dagitilmast gerektigi, dava konusu tasinmazin bulundugu yol iizerindeki karst ve komsu
parsellerde ticari faalivetin viiriitiildiigii, resmi kurum alaninn ticari alana déniistiiriilmesinin
planlarin esitlik ilkesi geregi oldugu" seklindeki goriisii de; isbu itirazimiza konu edilen idari
islemlerin ortadan kaldirilmasini (degistirilmesini, diizeltilmesini, iptalini vb.) gerektiren en
temel kistaslardan ve gerek¢elerimizden birisidir. Muhteviyatini ve igerigini isbu itirazimiz
bakimindan aynen tekrar ettiimiz bilirkisi raporu kapsaminda; Belediye halen itiraza konu
edilen idari islemler yoniinden de (6zellikle) nesnellik ve esitlik ilkelerini hice saymaya
devam etmistir.

b) Planlarin hazirlanmasinda, yiirtirliige konulmasinda ve onaylanmis planlarda yapilacak
degisikliklerde 3194 sayili Imar Kanunun 8 ile 18. maddelerinde belirtilen esaslara, diger
meri mevzuat ile getirilen diizenlemelere, Imar Plan1 Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara
Dair Yonetmelikte 6ngoriilen kurallara ve bu yonetmelige ekli lejand hiikiimlerine uyulacagi
hitkimlerine yer verilmis ise de; Belediyeniz tarafindan ilgili kanun/yonetmelik/lejand
hiikiimlerine ve diger meri mevzuat ile getirilen diizenlemelere riayet edilmemistir. Ayrica;
kooperatifimize ait tasinmazin Resmi Kurum Alami (Tarim Kredi Kooperatifi) olarak
ayrilmasina iliskin plan kararinda kesin kullanim tiiriiniin belirlenmemesi, planlama
esaslariyla bagdasmamaktadir. Nitekim, mevzuatta bir alaninin Tarim Kredi Kooperatifi'
olarak belirlenmis bir gosterim teknigi bulunmadigy; atifta bulundugumuz bilirkisi raporuyla da
ortaya konulmustur.

¢) Imar mevzuatina gore; ‘a‘l’t oIc;ekk uygulama imar planlarinin fist ol(;ekh nazim/bolge/cevre

imar planina uyg g 25( mﬁi erekmekte iken, tist 6lgekli planlarda herhangi bir
degisiklige gidilme ece alto Qe I: uygulama im ., I(deéisikligi) yolu ile kooperatife
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ait tasinmazin Resmi Kurum Alanina (Tarim Kredi Kooperatifi) ayrilmast miimkiin degildir.
Binaenaleyh; oncelikle Belediyenizin UST OLCEKLI nazim/bolge/cevre imar planlarini ortaya
koymast ve bu PLANLAR ARASINDAKI UYGUNLUGU (TUTARLILIGI) ISPAT ETMESI
gerekmektedir. Bu baglamda; Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca hazirlanan 1/5000
5lcekli Nazim Imar Plani Degisikligiyle Kamu Hizmet Alanina ayrilan kooperatifimize ait
parselin, iist 8lgekli plana aykiri bir sekilde Belediyenizce 1/1000 5lcekli Uygulama Imar Plan:
degisikligiyle/tadilatryla Resmi Kurum Alam (Tarim Kredi Kooperatifi) olarak
planlanmasi kanuna, meri mevzuata, planlarin kademeli birlikteligi kuralina ve sehircilik

ilkesine acik¢a aykirihk teskil etmektedir.

d) Imar planlarinin, planlanan ydrenin bugiinkii durumunun, olanaklarinin ve ilerideki1
gelismesinin gergege en yakin sekilde saptanabilmesi i¢in; cografi veriler, beldenin kullanilisi,
donatimi ve mali bilgiler gibi konularda yapilacak ARASTIRMA VE ANKET
CALISMALARI SONUCU ELDE EDILECEK BILGILER ISIGINDA, gesitli kentsel islevler
arasinda var olan ya da saglanabilecek olanaklar slciisiinde en iyi ¢6ziim yollarim bulmak belde
halkina iyi yasama diizeni ve kosullari saglamak amaciyla kentin kendine dzgii yasay1s bigimi
ve karakteri, niifus, alan ve yapu iligkileri, yorenin gerek cevresiyle ve gerekse gesitli alanlari
arasinda olan baglantilar1, halkin sosyal ve kiiltirel gereksinimleri, giivenlik ve saghg ile ilgili
konular gdz oOniine alinarak; Ustiin kamu yararinin gozetilmesi suretiyle hazirlanmasi
gerekmektedir. Zorunluluk arz eden bu duruma ragmen; Belediyeniz tarafindan kapsamh ve
yeterli bir seviyede arastirma ve anket c¢alismasi yapilmadan uygulama imar plam
degisikligi yapilmistir.

Bu irdelemeden sonra, tasginmazimizin Resmi Kurum Alani (Tarim Kredi Kooperatifi) olarak
tahsis edilmesinde; planlama esaslarma, sehircilik ilkelerine ve kamu yararina uygun
hareket edilmedigi, sadece alelade meclis kararlar1 temelinde (hatali/mesnetsiz) imar
planlamasi degisikligi yapildig goriilecektir. Boylelikle kanun koyucunun hedefledigi amag
ve unsurlar hice sayilmustir. Kaldi ki, su agamada; belediye tarafindan kapsamh ve yeterli bir
seviyede arastirma ve anket galigmast yapildig1 da teyide muhtag durumdadir.

Genel geger, Ozele inmeyen, saha calismast olmadan hazirlanan itiraz konusu imar plani
degisiklikleri, imar plani yapim/degisiklik siirecine uygun degildir ve kooperatifimiz
bakimindan iptali gerekmektedir.

e) Belediyeniz tarafindan yapilan ve itiraza konu edilen idari diizenlemeler, SEHIRCILIK
il KELERINE ve Anayasal bir hak olan MULKIYET hakkina agikca AYKIRILIK TESKIL

ETMEKTEDIR.

f) itiraza konu edilen diizenleme uygulamaya konulmadan once, (Tiirk tarimina ve giftgisine
hizmet etme noktasinda sosyal bir gérev de tistlenen) kooperatifimizin iist birlikleri olan Tarim
Kredi Kooperatifleri Antalya Bolge Birligi Miidiirliigi ile Tarim Kredi Kooperatifleri Merkez
Birligi Genel Miidiirliigiinden (ve hatta ilgili Bakanliktan) GORUS ALINMADAN yapilan
imar plam degisikliginde HUKUKA UYARLILIK BULUNMAMAKTADIR.

Ayrica; kooperatife Resmi Kurum Alanina ayrlan yere ESDEGER BIR TASINMAZ TAHSISI
yapilmamistir ve KAMULASTIRMA gibi bir girisimde de bulunulmamustir.

g) Itiraza konu islemlerde Anayasal giivence altinda bulunan ESITLIK ILKESI HICE
SAYILMISTIR. Kooperatifimize ait bos arsanin bulundugu c¢evrenin ve/veya caddenin
tamami ticaret alani olmasina ve arsanin bulundugu yorede higbir, Resmi Kurum Alani
bulunmamasina ragmen;,.sadece kooperatife ait tasinmazin’ Resmi Kurum Alanmna
ayrilmasi sehircilik, nges e&ll ti ilkelerine acikca aykirihik tegkil etmektedir. Kald:
ki, itiraza konu gas’ﬁﬂaagi \gm Adugu cevreni ,/ ehrin. ve yore ‘ha_]limm ihtiyaglar:
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Buna gore; Tarim Kredi Kooperatifinin kurulabilmesi i¢in, Ureticiler;
1- Bu Kanun hiikiimlerinden faydalanilmak suretiyle,
2- Aralarinda ekonomik menfaatlerini korumak ve 6zellikle meslek ve geg¢imleriyle ilgili
ihtiyaclarini saglamak amaciyla,
3- Karsihikli yardim ilkesine dayanan,
4- Ve tiizel kisiligi olan,
5- Degisir ortakli,
6- Degisir sermayeli,
Tarim Kredi Kooperatifleri kurabilirler.

Buradan Tarim Kredi Kooperatiflerinin kanun tarafindan degil, aksine tireticilerin bu kanun
hiikiimlerinden faydalanmak suretiyle Tarim Kredi Kooperatifi kurabilecekleri agikca

belirtildiginden Tarim Kredi Kooperatiflerinin kanunla kuruldugu iddia edilemez.

Tarim Kredi Kooperatifi Anasdzlesmesinin "Kurulug" bashikli 1. maddesinde,

"Bu anasozlesme altinda ad ve soyadlari ile ikametgahlari yazili iireticiler
arasindamerkezi ... de/da olmak ve ... sinirlart i¢inde faaliyette bulunmak iizere,
1581 sayili Kanun ile ek ve degisikliklerine gore .,. sayili ... Tarim Kredi
Kooperatifi adr altinda sl sorumlu, degisir ortakli ve degisir sermayeli bir Tarim Kredi
Kooperatifi kurulmugtur." dendigi,

"Tiizel Kisilik Kazanma" bashkl 3. maddesine gore, " ... Kurucu ortaklarca imzalanan
kooperatif anasozlesmesinin noterce tasdikinden sonra Merkez Birligi
kurulunca Tarim ve Koyisleri Bakanliginin iznine sunulur. Bakanligin izin ve
tasdikinden sonra kooperatif tiizel kisilik kazanir." denmek suretiyle anasézlesmenin
kurucu ortaklar tarafindan imzalanmasini ve bu sézlesmenin Bakanlifin tasdikine sunulmasi
sarti aranmistir. Buradan da bir Tanim Kredi Kooperatifinin tireticilerin bir araya gelerek
anasdzlesmeyi imzalamalart ve bu sozlesmenin Bakanlik tarafindan tasdik edilmemesi
durumunda Tarnnm Kredi Kooperatifinin kurulamayacagi, dolayisiyla Tarnm Kredi
Kooperatiflerinin kanunla kurulmadig: sonucu agik bir sekilde ¢ikarilabilir.

Yine Anasozlesmenin "Ortak Sayis:” bashkli 6. maddesinde ise "Kooperatifin ortak sayisi
sintrlandirilamaz. Kurulusta en az otuz ortak olmasi sarttir.” denmek suretiyle bir
Kooperatifin kurulabilmesi igin en az otuz ortagin bir araya gelmesi sart1 aranmustir. Bir baska
deyisle otuz ortak bir araya gelmedigi miiddetge Tarim Kredi Kooperatifi kurulamayacaktir.
[Ek - 6 : Anasdézlesme]

Resmi Kurum Alani ise; Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biiteli idarelerle, il
6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan

kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve
tesislerin yapildigi alanlardir. Tarim Kredi Kooperatifleri ise, belirtilen kapsama (nitelemeye)

girmemektedir.

Bu itibarla; KOOPERATIFIMIZ, Kanunla Kurulan Kurum - Kurulus olarak
degerlendirilemeyeceginden. KAMU (RESMI) NITELIGINE SAHIP
BULUNMADIGINDAN (vqha-tn'aza konu edilen tasinmazin bulundugu alanda hizmet dahi
vermediginden); kooperati‘ﬁn ithar Dlamnda "Resmi_Kurum Ala_ml olarak- degerlendlrllmem

veva gosterilmesi hatah cilhlg§@|ng:|REmmg karm(( (é[ rl e
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dogrultusunda bir biitiin olarak ticaret alanina ayrilmis halde bulunmast; (yalnizca)
tasinmazimizin imar planinda Resmi Kurum Alani olarak gosterilmesinin son derece mesnetsiz
oldugunu ortaya koymaktadir. Kooperatife ait parselin de komsu parsellerle uyumlu bir
hale getirilmesi ve tasinmazimizin bulundugu _bélgede biitiinselligin yakalanmasi
zaruretinin bulunmasi karsisinda, tasinmazimizin Resmi Kurum Alanindan cikarilarak

Ticari Alana doniistiiriilmesi gerekmektedir.

h) IMAR KANUNU MD. 18°E UYULMAKSIZIN PARSELIN TAMAMI RESMI KURUM
ALANINDA BIRAKILMISTIR. Resmi Kurum Alanlarinin o bdleede bulunan ve diizenlemeye
giren tiim parsellerin alanlari oraninda hisselendirilmeleri_suretiyle olusturulmasi gerektigi
halde. dava konusu parselin tamaminin Resmi Kurum Alanina ayrilmasi hak ve adalet ilkelerine
aykiridir.

Belediyenizce, planda Resmi Kurum Alani olarak gosterilen yerin oncelikle Belediyeye devri
miimkiin hazine ve 6zel idare miilklerindeki parsellerden, bunun miimkiin olmamasi halinde
ise, yonetmelikte belirlenen siraya gore kamulastirma yoluyla elde edilmesi yasa ve yonetmelik
geregi oldugu halde, bu gerege de uyulmamustir. Imar planlamas: yapilmasinin amaci, imara
uygun yapilasmay: saglamakur. Oysa dava konusu parselin imara uygun (imarh-ifrazli) bir
ticari parsel yapilmasi ve imar yapilagmasina imkéan taninmasi miimkiin iken, belediye yeni
diizenlemeyle bu sartlar1 ortadan kaldirmistir. Bu nedenle, Belediye Baskanligimzin 1/1000
6lcekli olarak hazirlanan imar plan degisikligi/tadilati ile parselimizi Resmi Kurum Alanina
ayirmasi imar mevzuatina aykiridir.

i) ALANIN HANGI KAMU HIZMETINE AYRILDIGI ACIKLANMAMISTIR.
Kooperatifimize ait tamami kamu hizmetine ayrilan alaninin (taginmazin) kesin kulaninim tiirii
ve yatirimel kurum da agikea belirlenmemistir. Bu bakimdan imar planinin denetimi olanagi
engellenmektedir. Diger yandan plan notlarindaki lejantlar da yetersizdir. Tarim Kredi
Kooperatifi seklinde bir nitelemenin (teknigin) mevzuatta yeri de yoktur.

i) SEHIRCILIK ILKELERINE UYULMAMISTIR. Kooperatifimizin maliki oldugu parsele
komsu parsellerde ve cephesinin bulundugu aym cadde iizerinde oénemli sayida banka, is
merkezi, ditkkan ve ticarethane insa edilmis haldedir. Kooperatife ait taginmazin bulundugu
yore Kumluca ilgesinin cazibe merkezidir ve en gozde yeridir. Bu nedenle; kooperatife ait
parselin Resmi Kurum Alan olarak ayrilmasimin islevselligini imkansiz hale getirmesi
hasebiyle, sehircilik ve planlama ilkelerine de tamamen aykiridir.

Diger yandan yapilan imar planinda kamu yarar ilkesinin ne gekilde gozetildigi, ihtiyaglarin
kamu yararina uygun belirlenip belirlenmedigi de denetime tabi tutulmalidir. Yapilan imar
planinin kar amaci giitmemest, toplumsal ihtiyaglar kargilamasi, esitlik ilkesini ihlal etmeksizin
tarafsiz bir sekilde diizenlenmis olmasi gerekmektedir. Itiraz konusu imar plani bu bakimdan
da gerekli kosullar1 saglamamaktadur.

k) Kooperatifimizin (hukuki) tiizel kisiligi bakimindan Belediyeniz tarafindan yanilgiya
diisiilmiis olmasi itiraz konusu edilen idari islemleri hatah kilmistir. OZEL HUKUK
TUZEL KiSiSi OLAN KOOPERATIFIMIZE AIT TASINMAZIN, RESMI KURUM
ALANI OLARAK PLANLANMASI SON DERECE HATALIDIR.

1581 sayili Tarim Kredi Kooperatifleri ve Birlikleri Kanunun "Kurulus ve Kapsam' baghkl 1.
maddesinde "Bu Kanunda yazili hiikiimlerden faydalanilmak suretiyle tireticiler,
aralarinda ekonomik menfaatlerini korumak ve gzellikle meslek ve gegimleriyle
ilgili ihtiyaglarini saglamak amaciyla karsilikly yardim-ilkesine dayanan ve
riizel kisiligi olan degigir oi}afﬁﬁ‘;ﬂeg{;ir serma}l»e{i/T r:m '_Kr'e_Hf-'-.Kpé‘perar{ﬂeri
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5) BU ITIBARLA; yukarida actklanan nedenlerle, ANAYASAL bir hak olan kooperatifimizin
MULKIYET HAKKINI HICE SAYARAK yapian ve tamamen HUKUKA AYKIRI,
GERCEK DISI GEREKCELERE DAYANDIRILAN: imar planlama esaslari olan sehircilik
ilkeleri, kamu yarari, imar planlarimn biittinligt, planlarin kademeli birlikteligi kurali, imar
planlarinin genel yapisi, imar planinin kapsadigi alanin nitelikleri, ¢evrenin korunmasi,
siireklilik gibi esaslar ile nesnellik ve esitlik ilkeleri vb. gozetilmeden tesis edilen “Merkez
(Baglik) Mahallesi simrlary igerisinde bulunan 46 ada 1 no.lu parselimize ait hazirlanan
171000 olcekli Uygulama Imar Plan: degisikligi/tadilati ve Plan Agiklama Raporu ile yapilan
mezkir islemlere mesnet teskil eden Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09. 03.2020 tarih
_ 214 sayili Belediye Meclis Karart ve Kumluca Belediye Meclisinin 02.01.2020 tarih — 4 sayili
Meclis Karart” yoniinden itirazda bulunma zorunlulugumuz hasil olmustur.

Sonuc ve istem : Yukarida arz ve izah olunan nedenlerle;

1) ANAYASAL BIR HAK OLAN MULKIYET HAKKINA ve ESITLIK [LKESINE,
HUKUKA. YASAYA, YONETMELIGE SEHIRCILIK (6zellikle nesnellik) ILKELERINE ve
HAKKANIYETE AYKIRI “Merkez (Baglhk) Mahallesi siirlart icerisinde bulunan 46 ada 1
no.lu parselimize ait hazirlanan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plant degisikligi/tadilafr ve
Plan Agiklama Raporu ile yapilan mezkir islemlere mesnet teskil eden Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 09.03.2020 tarih — 214 sayili Belediye Meclis Karart ve Kumluca Belediye
Meclisinin 02.01.2020 tarih — 4 sayii Meclis Karart” yoniinden yapmis oldugumuz isbu
itirazumizin kabuliiyle, itirazimizin imar komisyonu ve akabinde meclisinizce goriisiilerek
itiraza konu islemlerin ortadan kaldirilmasina (diizeltilmesine, iptaline, degistirilmesine vb.)
karar verilmesini, itirazimizin neticesi bakimindan tarafimiza bilgi verilmesini,

2) Kesinlesmis mahkeme karari ve hakl taleplerimiz dogrultusunda kooperatifimize ait
parselin Ticaret Alanina doniistiiriilmesine yonelik islem tesis edilmesini,

3) itirazimizin reddi halinde yiiritmeyi durdurma talepli iptal davasi-ile diger _yggal haklarimizin
kullanilacaginin bilinmesini arz ve talep ederiz. 15/05/2020 P T
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Ekler :

1. Kooperatif imza sirkiileri, Tapu senedi
2. Kesinlesme serhi verdirilen gerekgeli karar ve bilirkisi raporu

3. Kooperatif yazilar ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin cevabi yazist

4. Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 20. 02.2020 tarihli yazisi ve eki Meclis Karart

5. Dava bilgi formu

6. Anasizlesme ﬂﬁk{ﬁﬁiEiDiR
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7. Emsal karar ve Genelge ;
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMASI

46 ada 1 parselin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani'ndaki gosteriminin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gosterim teknigine uygun hale getirilmesi amagclanmigtir.

ONERI PLAN

1/1000{

i 1 [TARIM pli
M KOOP TIFIE
B i -~ »

Naxheh

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

YAP! YAKLASMA SINIRI

RESMI KURUM ALANI )
(TARIM KREDI KOOPERATIFI)
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ANTALYA iLi KUMLUCA iLCESi BAGLIK MAHALLESI
46 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu 46 ada 1 parsel Antalya ili Kumluca ilcesi Baglik Mahallesi sinirlari icerisinde 220-2D nolu 1/1000
Glcekli uygulama imar plani paftasinda, Kumluca ilge merkezinde Godene Caddesi’ne cepheli konumda yer
almaktadir.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu parsel halihazirda Tarim Kredi Kooperatifi (Resmi Kurum Alani) miilkiyetindedir. Parsel halihazirda
bog durumdadir. Parsel Kumluca ilge merkezinde konumludur. Parselin konumlandigi bolge zemin katta ticari, tist
katta konut kullanimlarinin yer aldigi binalar bulunmaktadir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

46 ada 1 parselin yurlrliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani’/nda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim teknigine uygun hale getirilmesi amaglanmistir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu 46 ada 1 nolu parsel Kumluca ilgesi Baglik mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Parsel Tarim
Kredi Kooperatifi olarak kullaniimaktadir. S6z konusu parselin plan gésterimi agisindan élcekler arasi uyusmazhk soz
konusudur. Parsel yirirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Resmi Kurum Alani olarak gosterilmis,
yurlrlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda ise plan gésterimi olarak parsel Uzerinde Tarim Kredi
Kooperatifi yazildigi gérilmektedir. S6z konusu plan gésterimlerinde Tarim Kredi Kooperatifi olarak bir gosterim
sekli bulunmamaktadir. Parsel asil kullanim tiirli ve amaci Resmi Kurum Alani niteligindedir.

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel ApY No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 1
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr



Belirtilen uyumsuzlugun giderilmesi amaci ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani gdsterimi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gosterim teknigine uygun olmasi amaci ile gosteriminin dizenlenmesi amaci ile plan degisikligi
yapilarak Antalya Buylksehir Belediyesi Meclisi’nin 11.11.2019 tarih ve 651 sayili karari ile onaylanarak yiiriirlige
girmistir. Nazim imar Plani Gosterimleri (Ek-1¢) Uist bashginda Kentsel Calisma Alani kategorisinde Kamu Hizmet
Alani olarak diizenlenmistir.
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Yirurlukteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Mekansal Planlan Yapim Yonetmeligi gosterim teknigi geregince Uygulama imar Plani Gosterimleri (Ek-1d) Ust
baslginda Kentsel Calisma Alani kategorisinde Resmi Kurum Alani (Tarim Kredi Kooperatifi) olarak plan gosterimin
dlzenlenmesi amaclanmaktadir.

RESMI KURUM ALANI O

Imar Kanunu ve ilgili yoénetmelikleri plan hiyerarsisi kapsaminda plan gésterim dilinin yonetmeliklere uygun ve
planda butlncdl tek bir dilin kullanilmasina yonelik plan degisikligi amacinin yiiriilitkteki 1/5000 Glcekli Nazim imar
Plani’na uygun, 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani’nda gdsteriminin Mekansal Planlan Yapim Yonetmeligine uygun
hale getirilmistir.

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 2
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Mevcut ve Taslak Oneri 1/1000 Uygulama imar Plani

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.

L)

M. AliCan D
Sehir Plancisi
D.N0:2B12913 Oda.Sic. No:5948
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