T.C.
® ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

Sayr :90852262-105.03-E.66357 03/09/2020
Konu : Alanya Ilgesi, Payallar Mahallesi, NIP
Deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi siurlan igerisinde, Payallar Mahallesinde Alanya Toptanet haline ulasinn saglayan 25 m/'lik yolun agilabilmesi igin imar uygulamasimn vapimimn
sa@ilanabilmesi agisindan 922 parselifi vol ve mezarlik alani olarak planlanmast, ilkégretim tesis alanina karsilik esdeger alanin saglanmast ve donats standartlannin
saglanmasina iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam dejiigikligi konusunun incelenerek, karara bagilanmak tizere Bityiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Ek: 1/5000 NIP deg, Plan agiklama raporu.

Uygun goriisle arz ederim.
03/09/2020
(e-Imzalidir)
Tuncay SARITHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
03/09/2020
(e-Imzalidir)
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzahdir. imzah suretinin ashini gdrmek igin hups://dogrulama.beledive.gov.ir adresine
girerek (r4Bz7r-z5ILcV-HGKSyqg-bEL1+8W-XG53t1JA) kodunu yvaziniz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilgi igin: Ali Can TETIK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi
e-Posta: info@antalva.bel.tr Internet Adresi: hitps:/www.antalya.bel.tr Telefon No:
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MEVCUT PLAN

GOSTERIM

m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

OLGEK:1/5000
ONERI PLAN

ANTALYA iLi ALANYA ILCESI| PAYALLAR MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: MEZARLIK ALANI VE GEVRESI
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi PAYALLAR MAHALLESI
MEZARLIK ALANI VE CEVRESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya Ilgesi, Payallar Mahallesi, 027C12C ve O27C13D
no’lu 175000 &lgekli halihazir paftalar1 izerinde yer alan, mezarlik alani ve gevresini kapsayan 3 hektarlik kismi
kapsamaktadir. Nazim imar plani degisiklik teklifine konu alan yapimi devam etmekte olan Alanya Toptanci
Hali’nin dogusunda, Delice Cay1’nin batisinda bulunmaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Nazim imar plant degisiklik teklifine konu parsellerin bulundugu bélgede heniiz imar uygulamasi
yaptlmamistir. 922 parsel ¢calilik bitki 6rtiisiiyle kapl olup, mezarlik vasfindadir. Ancak icerisinde defin yoktur.
Diger parseller ise tarla vasiflidir. Tagimmazlarin bir kismi bostur, bir kisminda ise sera yapilari bulunmaktadir.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede 2013 yilinda onaylanip, 2014 yilinda itirazlarm ardindan kesinleserek yiirtirlige giren 1/5000
Olgekli Payallar Mahallesi 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar
plant mevcuttur. 1/5000 Slgekli nazim imar planinda mezarlik vasifli tagmmmaz kismen park, okul ve yol alam
olarak planl olup, bahse konu yol 25 m olarak onerilmistir. Halihazirda kirsal nitelikli yol olarak kullaniimakta
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olan bu yol, yapimi devam eden Alanya Toptanci haline ulagim saglayan ana trafik arteri olarak planlanmistir.
Hal insaatinin bitmek iizere oldugu dikkate alindigindan, 25 m kesit genisligine sahip bu yolun acil olarak
ag1lmasi gerekmektedir Plan degisikligine konu alanm Delice Cay1 kisminda kalan bolge ise yiiriirliikteki nazim
imar planinda spor alani, diisiik yogunluklu gelisme konut alani, yol ve park alani olarak planlidir.

Yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise nazim imar plani kararlarina uygun olarak ulagim
sistemi ve arazi kullanim kararlar1 korunmustur. ilave olarak yaya yollar eklenmis, ilkdgretim tesis alani igin
1.00 emsal ve 16.50 m kat yiiksekligi, diisiik yogunluklu gelisme konut alani i¢in Ayrik nizam 2 kat olmak

iizere 0. 25 TAKS., 0.50 KAKS belirlenmistir.
[T

Palh
QY
B ARy,

=

T

&

Sekil 3. 1/5000 Olgekli Onayli Nazim Imar Plani
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Sekil 4. 1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plani

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAM ve GEREKCELERI

Plan degisikliginin amaci planlama alaninin batisindaki Alanya Toptanci Haline ulasimi saglayan 25
metre kesit genisligine sahip imar yolunun agilabilmesi i¢in imar uygulamasmin yapimmin saglanmasidir. Bu
dogrultuda onayh uygulama imar plani kararlarinin analiz edilmesi neticesinde yol iizerinde yer alan mezarhk
vasifli 922 no’lu parselin yol alani, park alani ve ilkdgretim tesis alam olarak planlandigi tespit edilmistir.
Mezarlik alanindan bakanhk gériisii alinarak yol gegirilmesi teknik olarak miimkiin olabilmesine ragmen, park
alami ve ilkdgretim tesis alami olarak diizenleme yapilmas: yiiriirliikteki mevzuat geregi miimkiin degildir.
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Ayrica 18. Madde imar uygulama yonetmeligi geregi mezarhk vasifli tasinmazlarin imar uygulamasina konu
edilmesi de miinikiin degildir. Bu durumda hal yolu olarak kullanilacak olan 25 metre kesit genisligindeki trafik
yolunun tamamini kapsayacak sekilde diizenleme siniri gegirilmesi miimkiin olamadigindan imar uygulamas: da
yapilamamakta dolayisiyla imar plani kararinin uygulanmasi miimkiin olamamaktadir. Plan degisikligi ile bu
sorunun ortadan kaldirilmasi, mezarlik vasifli 922 no’lu tasinmazin yol ve mezarlik alani olarak planlanmasi,
cksilen ilkogretim tesis alanina karsilik esdeger alan ayrilmas1 ve donati standartlarinin saglanmasi
hedeflenmistir.

5. PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alani da igine alan kent biitiiniine yonelik Payallar Mahallesi 1/5000 olgekli
nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani revizyonu Payallar Belediye Meclis karariyla birlikte onay igin
Alanya Belediyesi'ne sunulmus, Alanya Belediye meclis kararityla onaylanan planlarin askiya ¢ikariimasimin
ardindan gelen itirazlar incelenerek yine Alanya Belediye Meclisi’nin 04.02.2014 tarih, 52 sayil karariyla
1/5000 blgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlari kesinlesmistir.

Teklif edilen 1/5000 &lcekli nazim imar plaminda yukarida agiklanan amag dogrultusunda 25 metre
kesitindeki yol korunmus, yolun giineyindeki park ve ilk&gretim tesis alanlari kaldirilarak mezarhk alanina
déniistiirilmiistir.  Olusturulan mezarlik adasmin giiney kisminda kalan 6zel miilkiyete konu artik pargalar
yiiriirliikteki imar planinda oldugu gibi park alani olarak korunmustur. Onerilen diizenleme sonucunda eksilen
7393 m? yiizolgiimlii ilkogretim tesis alanina karsilik yaklagik 450 metre doguda spor alani, park alani ve konut
alani olarak planh bélgede yine ayni miktarda egitim tesis alani olusturulmustur. Spor alani ise mezarlik olarak
planl olan alanin kuzey ve giiney kisminda iki parca olarak tasinmis ve 5658 m? olan toplam yiizél¢tlimii
korunmustur. Onerilen 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligiyle konut alanmi, egitim tesis alan1 ve spor
alani olarak planli alanlarin yiizlgimleri korunmus ancak park alaninin mezarlik alanina doniistiiriilmesi
nedeniyle park alani yiizolgiimiinde 6110 m*’lik eksilme, gerceklesmistir. Onerilen plan degisikligi sonucunda
olusturulan mezarlik alani yiizél¢iimii ise 7075 m*’dir.

Teklif edilen 1/5000 8lgekli nazim imar plami degisikliyle diger fonksiyonlarm alanlarinda degisiklik
olmamasina ragmen park alaninda yaklagik 6110 m? eksilme soz konusudur. Bu durum mezarlik vasifh
tasinmazda yapilan zorunlu degisiklikten kaynaklansa da, park alaninda eksilmeye yol agmakta ve plan
biitiiniinde park alanina yonelik donati standardinin azaldig1 izlenimine yol agmaktadir. Oysa 04.02.2014 tarih
ve 52 sayili Alanya Belediye Meclisi karariyla kesinlesen 1/5000 olgekli nazim imar plani revizyonu ve 1/1000
olgekli uygulama imar plam revizyonu arastirma raporu incelendiginde mahalle biitiiniinde 2035 yili niifus
projeksiyonun 25000 kisi olarak kabul edildigi ve buna karsihk 528.943 m? park alam planlandigi
goriilmektedir. Yiriirlikteki planda kisi basina diigen park alani miktar1 yaklagik 21 m? olup, kisi bas1 10 m?
standardinin ¢ok iistiinde oldugu goriilmektedir. Yapilan plan degisikligi sonrasinda ise park alam miktari
yaklagik 6110 m? eksilerek, toplamda 522.833 m*'ye diismekte ve kisi basmna diisen park alani miktar1 20.9 m*
olarak gergeklesmekte ve yine 10 m?/kisi olan acik yesil alan standardinin ¢ok iistiinde kalmaktadir. Bu nedenle
hukuki gerekgelere dayanilarak zorunlu olarak park alaninin mezarlik alanmna doniistiiriilmesi seklinde
gerceklestirilen plan degisikligi sonucunda konut alani yiizolgiimii  degismediginden kisisel bir fayda
olusmamakta buna mukabil uygulamaya doniik bir sorun ortadan kalktig1 i¢in kamu yarari icermektedir.

NAYLI PLAN VE PLAN DEGiSIKLIGi TEKLIFi ALAN DAGILIMI
FONKSIYON ONAYLI PLAN (M?) PLAN DEGISIKLIGI (M?)
iLKOGRETIM TESIS ALANI 7393.49 7393.44
KONUT ALANI 5230.9 5222.52
MEZARLIK ALANI 0 7075.31
ACIK YESIL ALANLAR ONAYLI PLAN (M?) PLAN DEGISIKLIGI (M?)
PARK ALANI 9191.64 3081.38
SPOR ALANI 5657.68 5659.53
ARA TOPLAM 14849.32 8740.91
YOLLAR 2507.83 1549.36
TOPLAM 29981.54 29981.54
Not:1/1000 6lgekli taslak uygulama imar plani alan dagiim verileri esas
alinmistir. Alan hesabinda, imar adalari biitincul alinmigtir.
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Sekil 7. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI PAYALLAR MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ADA/PARSEL NO: MEZARLIK ALANI VE CEVRESI

PAFTA NO:027C12C2B-027C12C2C-027C13D1A-027C13D1D
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D MULKIYET SINIRI
ILKOKUL ALANI

MEZARLIK ALANI

Pian Notu
“Yririkteki Payallar{Antalya) Revizyon Uygulama Imar Plant pian
hikimleri gegerlidir.

Sekil 8. Mevcut ve Oneri Uygulama Imar Plami Degisikligi
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESIi PAYALLAR MAHALLES| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi :
ADA/PARSEL NO: MEZARLIK ALANI VE CEVRESI

OLCEK:1/3000
PAFTA NO:027C12C2B-027C12C2C-027C13D1A-027C13D1D MEVCUT PLAN

GOSTERIM
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

|:| MULKIYET SINIRI
ILKOKUL ALANI

<[ k| MEZARLIK ALANI

SPOR ALANI

PARK:s| PARK

Plan Notu
“Yurirlikteki ‘Payallar(Antalya) Revizyon Uygulama Imar Plani' plan
hikiimleri gegerlidir.
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