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ALANYA BELEDIYESI

MECLIS KARARI —_
I Dénemi Karar Tarihi
2020 01-08-2020
Mecls Bagkan V :ﬁggmu KERM Birlegim Oturum I
Divan Katibi MUSTAFA TOKSOZ 1 2
Divan Katibi HUR| TOKUS
Karar No Eki
220
Kanu : Imar Plan ltiraz e |
Mudariigt . PLAN VE PROJE MUDURLUGO Evrak Ta.ve No :

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 01,09.2020 tarih ve 2 nolu kararinda yer alan;
Sila Baskurt'un Beledivemiz evrak kavdina 12.08.2020 tarih ve 28769 sayi ile giren
dilekgesi ile Alanya Beledivesi Meclisi tarafindan 02.07.2020 tarih 189 sayih karan ve
Antalya Biivitksehir Beledivesi Meclisinin 14.07.2020 tarih ve 370 numaral karan ile
uygun bulunan Saray Mahallesi 29 ada 49, 50 ve 51 parseller Uygulama Imar Plani
Degisikligine aski siresince yapilan itiraz talebi incelenmis olup: Alanya Beledivesi
Meclisi tarafindan 02.07.2020 tarih 189 sayih karan ve Antalya Bilylkschir Belediyesi
Meclisinin 14.07.2020 tarih ve 370 numaral karan ile uygun bulunan Saray Mahallesi 29
ada 49, 50 ve 51 parseller Uygulama Imar Plam Degigikligi Mekansal Planlar Yapim
Y onetmeligine aykir bir uygulama barndimamaktadir ve itiraz metninde bahsi gegtigi
gibi Turizm — Ticaret Alam olarak planlanmamigtir. Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plaminda planlama alammin tamam imar plam degisikligi oncesi Ticaret — Turizm
Karma Kullamim Alam olarak planh iken yapilan imar plan: degisikligi ile Kiltirel Tesis
Alam, Akarvakit Tesis Alami, Konut alam ve Trafo alam olarak planlanmistir. Daha Snceki
villarda onayli imar planlar da dikkate alinarak bdlgede yvapilasma tamamlanmigtir. Fiili
durumda planlama alam igerisinde kamuya ait trafo yapsi, polis lojmant, akaryakat tesisi ve
sosyal tesisler yer almaktadir. Onaylanan imar plan degisikliginde Snceki yillarda onayh
plantar ve fiili yapilasmalarda dikkate almarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar plans
defrisikligi vapilmistr, Yapilan Plan degisikligi ile Sosyal Donati alanlaninda artig
saglanmus  ayrica  fiili kamu  yatimmlanmn  Korunmas: ve  hizmetin - devamhlif
amaglanmistir. Bu nedenlerle sfz konusu itiraz oybirli@g iler uygun gériilmemisti
seklindeki komisyon karan, komisyondan geldigi sekli ile Meclis Baskam Fahrettin Kerim
AYDOGAN rtarafindan oylamaya sunuldu karara Milliyetgi Hareket Partisi Meclis
Uyelerinden Adem ER, Mustafa TUNA, Ali SAHIN, Mchmet Ali TEKIN, Mustafa
TOKSOZ, Kerim ERTEKIN, Fatma Melike NAZIFOGLU, Nuri TOKUS, Mustafa
SUNBUL, Kayhan BALTA, Mehmet BABAOGLU, Adalet ve Kalkmma Partisi Meclis
Uyelerinden Mehmet Ali KIRIS, Katja Pauliinga KARPPUARVI MUFTUOGLU,
Muammer OZBUDAK, Bilal AZAK, Ali Riza KAYACI, Meliha ARAS ERDOGAN,
Ahmet DAYANC, Alper BIRER, Arif TOK, Cumhuriyet Halk Partisi Meclis dyelerinden
Erkan DEMIRCI, Nazmi ZAVLAK. Hisevin YAMAN, Yimaz BAGISLAR, Serkan
SALVUR' un KABUL, Iyi Parti Meclis oyelerinden Halit OZTURK, Fikret ARIK, Alper
KAN" m ilgili itirazi kabul ettiklerinden dolayi, RED oylar ile kararin kabuliine oy
goklugu ile karar verildi.

Geregi igin Kararin Plan Proje Midirliigine havalesine.
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ALANYA BELEDIYE BASKANLIGINA

‘Mzhmutlar Mahallesi Atatiirk Caddesi No:27/3 Alanya/ ANTALY A

‘Mansuroglu Mahallesi 292 Sokak No:11/1 Doga Plaza Bayrakl/IZMIR

ITIRAZ EDILEN MECLIS KARARININ ILGILI ILILCEMAHALLE/ADA PARSEL NUMARASI

'TIRAZ TARIHE

iIT.RAZ E

(12082020

SILEN KARARLAR VE ITIRAZ NEDENI

'ANTALYA/Alanva/Saray Mahallesi/29 Ada/d9,50,51 Parseller

fagnya Beledive Mechist trafindan 02.07.2020 warihinde 189 savil Karan ile Saray Mahallesi 29 ada

19.50.5

b parsellerin Ticaret ve Turizm alam olarak planlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli

W giiama e plan dedigikli@ uygun bulmus ;:Antalya Biyilksehir Beledive Meclisi tarafindan

4.07

2020 wrih ve 370 nolw karar ile onaylanmastir,

imiar plang degigikligi 23.07.2020 ve 24.08.2020 tarihleri arasinda askiyva gikanlmistir,

S donusy deisikiik dziti mevzuata ve verlesmis imar uygulamalarma avkidir.
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Alaiye Seiedive Meclisinin 02,07.2020 tarihli ve 189 savily karar ve Antalya Biivilksehir Belediye
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HT2020 warikli ve 370 sayil karari ile onaylanan Antalya ili Alanya ilgesi Saray
duE 245031 parsellerin uygulama imar plan degisikligine vekaleten itiraz eder karari
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ANTALYA ILI ALANYA iLCESI SARAY MAHALLES]
29 ADA 41, 49, 50, 51 NUMARALI PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

l. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu bblge Antalya ili, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi, 027-C-25-B-2A no’lu
paftada yer alan, 29 ada 41, 49, 50, 51 numarah parselleri kapsamaktadir. Planlama almn toplam
bityiikligi yaklagik 1.8 hektardir. Plan tadilatina konu parseller Alanya Kiiltiir Sarayinin kuzeybatisinda
yer almaktadir.

X

Sekil 1. Hava F‘aﬁ

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsellerde fiili durumda Akaryakit tesisi, trafo, polis lojman,
ticarethaneler, beledive nikdh salonu, sinema. havuz ve eflence mekanlart ver almaktadir. Plan
degisikligi teklifinde bulunanan bdlge onayl planda fiili kullammlar dikkate alinmaksizin tamamy
ticaret-turizm karma kullanim alam olarak planlannustir. Yapilan plan degisikligi ile stz konusu fiili
kullammlarda dikkate alinarak 29 ada 41 numaral parsel hari¢ miilkivetinin tamaminin Alanya
Belediyesine ait olan bu alanda fiili kullamm ve plan arasindaki uyusmazhklann giderilmesi avrica
ilerde yapilmasi planlanan tesislere yonelik plan kararlari Giretilmesi amaglanmaktadir,

Planlama alanin gegmisine bakildiginda bélgede ilk plan ¢aligmasinin 1984 yilinda yapildig: ve
bu planlarda planlama alanin kuzeyi Atatiirk bulvarina cephe bilge blok nizam 5 ve 3 kat konut, zemin
katlan ise ticaret alami olarak planls oldugu goriilmektedir. Alanin glineyi ise carst olarak planh olup
blok nizam 2 kat yapilasma tammlanmustir, alanin ortasinda ise otopark alani planhdir. S6z konusu
plamn yapildigs dénmede ise fiili durumda zeminde gargi olarak planh alanda beledive hali, konut alt
ticaret alani olarak planh alanda ise akaryakit tesisi ile oto terminali oldugu goriilmektedir. Yapilan ilk
plan galismasinda fiili duruma yakin bir plan calismas: vapildigi gériilmektedir. Planda her ne kadar
akaryakit tesisi planlanmamis olsa da o dénemde ticare! alanlarinda akaryakit tesisi yapilabildigi icin
planm fiili duruma uygun oldugu siylenebilir.
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Yapilan Arsiv arastirmasinda plan degisikliginin
ragmen 2000y1l ncesi bdlgede bir plan degisiklig
meclis karan ile yapilan plan degisikligi dosyasi
konulmustur. S6z konusu evraklar igerisinden onayh plan
belediye baskamimin 1slak imzasi bulunan asl g
konusu pafialarda akaryakit tesisinin bulundugu
planh bélgede plan degisikligi yapilmistr. Yapil
Akaryakit tesisinin dogusundaki
kalan konut alti ticaret alanlan
degigikligi vapilmistr. 1984 yilinda onaylana planin
edilememekle birlikte yapilan arsiv arastirmalarinda elde

E{&/’ ; ﬂl.a Ay f

$ekil 2. 1984 onayh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

(]

degisikliginin vapildin gériilmektedir.

ise yeniden diizenlenerek ayrik

igerisine onayh plan ve degisikli
incelendiginde dénemimin imar midiri ve
ibidir yapilmis pafialar oldugu tespit edilmistir. Stz
Atatiirk bulvanina cepheli konut alti ticaret alam olarak
an plan degisikligi ile akaryakit tesisi plana islenmistir.
konut alani kaldirilmis ve otopark alan olarak planlanmistir, batisinda
nizam 5 kat konut alami olarak plan
ardindan bélgede ne zaman yapildigi tespit
edilen veriler isiginda 2000 yili dncesi ilk plan

ne zaman yapildigi tespit edilememesine
yapildign goriilmektedir. 22 Aralik 2000 tarihli
k yapilan planlar
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000 Olgekli Uygulama Imar Plan

22 Aralik 2000 tarihine gelindiginde ise arallk olaganiisti meclis toplantisinda plan
degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda bir degisiklik daha yapilarak Alanya Beledive
Meclisince onaylanmistir, Yapilan plan degisikligi ile carsi olarak planli alan ile otopark alani olarak
planh alan birlestirilmis ve alanin tamam: belediye sosyal killtiirel sportif ve eglence alam olarak plan
degisikligi yapilmistir. Stz konusu planda akaryakit tesis alam aym sekilde korunmus dogusundaki alan
belediye sosyal killtiirel sportif ve eglence alamna dihil edilmis, batisindaki konut alaminin hir kismu da
bu alana dahil edilmis Atatiirk Bulvarina cepheli olan alan ise konut alam olarak korunmustur, Sz
konusu  degisikliklerin yapildigr  donemden sonra Beledive tarafindan alana havuz, sinema,
ticarethaneler insa edilmeye baglanmigtir, akaryakit tesisi ise Sncesinde ve sonrasinda akuif sekilde
bilgede hizmet vermeye devam etmistir. Bu dinemde fiili kullanimlar ile planin bir biri ile uyumiu
sekilde devam ettigi gorillmektedir,
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Sekil 4. 22 Aralik 2000 Yilinda Yapilan Plan Degisikligi Sonrast Olusan1/1000 Olgekli Uygulama Tmar Plam

2013 yilna gelindiginde ise bolgede tekrar bir plan degigikligi yapilarak onaylanmigtir,
02.04.2013 tarih 100 numarali meclis karan ile parsellerin tamami trafo alam hari¢ belediye sosyal
kiiltiirel sportif ve eglence alan olarak planlanmustir, Yapilan plan degisikligi ile aktif olarak isleyen
akaryakit tesisi de dihil tim alan belediye sosyal kiiltiirel sportif ve eglence alani olarak plan karan
getirilmis ve yapilagma kosullart emsal 1,75 ve kat viiksekligi en fazla 15.50 olarak belirlenmigtir. Bu
donemde akaryakit tesisi plandan kaldirilnmistir,
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Sekil 5.02.04.2013 Yilinda Yapilan Plan Degisikligi Sonrasi Olugan1/1000 Olgekli Uyeulama Imar Plam

2019 yilina gelindiginde ise bislgede tekrar plan degisikligi yapilarak alanin tamami trafo alan:
da dihil olmak {izere ticaret turizm alani olarak plan degisikligi yapilmistir, 1/25,000 lgekli nazim imar
plani degigikligi 14.03.2019 tarihli ve 241 sayili, 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi 14.03.2019
tarih ve 242 savih Antalya Biiyiiksehir Beledivesi meclis karar ile onaylanmigtir. 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligi ise 05.02.2019 tarihli ve 58 sayih Alanya Beledivesi meclis karar ve
14.03.2019 warihli ve 243 sayili Antalya Biiviiksehir Belediyesi meclis karar ile onaylanmistir.

Stz konusu planiar askida iken 1/5000 olgekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam degisikligi dosyalarina itirazlar yapilmigtir. Miilkiyeti maliveye ait olan 29 ada 41 numarals
parselin konut alani olarak korunmasini talep edilmistir, Ayrica sosyal tesis alamin ticaret-turizm karma
kullanim alanina déniistiiriilmesine iligkin rahatsizhiklar: dile getiren farkl itirazlarda olmugtur, Soz
konusu itirazlar incelenmis ve itirazlar kabul edilerek veniden planin degerlendirilmesi amaciyla dosva
08.07.2019 tarih ve 401 ve 402 sayily Antalya Bilyiiksehir Meclis Karar ile Alanya Belediyesi'ne
ginderilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile gerek fiili kullamimlar ile plan arasindaki uyusmazh@in giderilmesi
gerekse yapilan itirazlardan uygun gériilenlerin plana iglenmesi amaciyla plan degisikligi yapiimakiadir,

3. BUGUNKIU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan igerisinde fiili durumda Akaryakit tesisi, trafo, polis lojmani,
ticarethaneler, belediye nikdh salonu, sinema, havuz ve eglence mekdnlan ver almaktadir. Plan
degisikligine konu 29 ada 49, 50, 51 numarali parsellerin milk sahibi Alanya beledivesi iken 29 ada 41
numaralt parselin miilk sahibi ise malive hazinesi adina kayith olup igerisinde polis lojmani yer
almaktadir. 29 ada 50 numarali parsel icerisinde akaryakit tesisi, 29 ada 51 parsel igerisinde ise trafo
yapsi yer almaktadir,
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4. PLANLAMA KARARLARI

2019 yihnda bblgede plan degisikligi yapilarak alanin tamamy ticaret turizm alam olarak plan
degigikligi yapilmgtir. 1/25.000 8lgekli nazum imar plam degisikligi 14.03.2019 tarihli ve 241 sayil.
175000 Slgekli nazim imar plam defisikligi 14.03.2019 tarih ve 242 savili Antalya Blytiksehir
Belediyesi meclis karan ile onaylanmistir. 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degigikligi ise
05.02.2019 tarihli ve 58 sayvili Alanya Belediyesi meclis karan ve 14.03.2019 tarihli ve 243 savili
Antalya Bilyiiksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanmistir, Soz konusu planlar askida iken 1/5000
dlgekli nazim imar plam ve 1/1000 Glgekli uygulama imar plam degisikligi dosvalanina itirazlar
vapilmistir, Milkiyeti maliyeye ait olan 29 ada 41 numarah parselin konut alani olarak korunmasin
talep edilmigtir. Ayrica sosyal tesis alamin ticaret-turizm karma kullamim alanina déniistiirillmesine
iliskin rahatsizliklar: dile getiren farkli itirazlarda olmustur, Stz konusu itirazlar incelenmis ve itirazlar
kabul edilerek yeniden planin degerlendirilmesi amaciyla dosya 08.07.2019 tarih ve 401 ve 402 sayil
Antalya Biiyiiksehir Meclis Karan ile Alanya Beledivesi'ne génderilmistir.

Yaplan plan degisikligi ile gerek fiili kullanimlar ile plan arasindaki uyugmazl gin giderilmesi
gerckse yapilan itirazlardan uygun goriilenlerin plana iglenmesi amaciyla plan degisikligi vapilmaktadir.

Antalya Biiyilksehir Belediyesi'nce onaylanan planlarda 29 ada 41, 49, 50, 51 parsellerin
tamami ticaret-turizm karma kullanim alani olarak belirlenmigtir. Yapilan plan degisikligi ile parsellerde
terk veya ihdas olmayacak sekilde miilkiyet ve adakenar arasindaki uyumsuzluklar giderilmistir. 29 ada
49 numarali parselin tamami 14306,16 m* kiiltlirel tesis alam olarak planlanmistir. 29 ada 50 numarals
parsel 1858.73 m ise fiili durumda da oldugu seklivle akaryakit ve servis istasvonu olarak planlanmistir,
29 ada 41 numarah parsel 562 m” ise konut alani olarak planlanmis, 29 ada 51 parsel 357,1 1m? ise trafo
alam olarak korunmustur. Ayrica akaryakit tesis alamin kuzevinden 25 komsu parsellerden 4 ve arka
bahge gekme mesafesi 5 olacak sekilde gekme tamimlanmistir. Killtiire! tesis alaminda ise dogu ve batidan
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7 metre kuzeyden 10 metre, glineyden ise 15 metre gekme tammlanmigtir, Kiiltlirel tesisten glineyde
tamimlanan 15 metrelik gekme alamin giineyinden gegen 5 metrelik yolun ileride genisletilebilmesi, yaya
sirkiilasyonu da diisiinillerek vapilacak vatinimla beraber volun rahatlatlabilmesi amaciyvla konulmustur,
29 ada 41 numarah parsel konut alam olarak planlanmig ve yapilagsma ayrik nizam 5 kat taban alam
katsayist (TAKS) 0,35 kat alam katsayisi (KAKS 1.75) olarak planlanmistir. Kiiltiirel tesis alaninda
yapilasma ise emsal (E) 1,75 en ¢ok kat yitksekligi (Yencok) 20 metre olarak belirlenmistir. Ayrica
vapilacak yatinmlara yonelik olarak vapilasmaya iliskin asafidaki plan notlars Gretilmigtir.

- Kiiltiirel tesis alam igerisinde toplumun kiiltiirel faalivetlerine yénelik hizmet vermek iizere
kiitiiphane, halk efitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mlze, konser, konferans, kongre
salonlar, sinema, tivatro ve opera gibi fonksiyonlar ver alabilir.

2- Kiiltiirel tesis alam igerisinde kiiltiirel tesis alam ile baglantili yeme-igme, Kitap satig birimleri,
¢l sanatlari Griinleri satis birimleri vb. kullanimlar yer alabilir.

3- Killtiirel tesis alam igerisinde ver alacak ticaret alam emsale konu toplam ingaat alanin %25'ini,
zeminde ticaret amagh kullamilacak olan taban alam katsays: (TAKS) %625'i gegemez.

4- Kiiltiirel tesis alam igerisinde en yviitksek TAKS %540 olarak uygulanabilir.

5- Kiiltiirel tesis alam igerisinde bodrum katlardan birisinin otopark olarak kullanim zorunludur,
Bodrum katta vapilacak otopark alam parsel siminna her vénden en fazla 3 metreve kadar
vaklasabilir.

6- Burada belirtilmeyen diger hususlarda onayh uygulama imar plani plan hiikiimleri gegerlidir.

7- Zemin katta kiiltir tesis alam kullammi zorunludur, Bu alanda kiiltiir tesis alam taban alam
katsayisi (TAKS) oram % 15'ten az olamaz.
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