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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKOMLER

1.1, BU PLAN HAPSAMINDA,

* AFET BOLGELERINDEKIAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

* KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERHAKKINDA YONETMELIK,

* GAYR| SIHHI MOESSESELERONETMELIG!,

* OTOPARK YONETMELIGH

* SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

* TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERNITELIKLER| YONETMELIS],

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12. YAPI ADALARI ICERISINDEKALAN DOGAL SU YOLLARI DUVAR, GIT VE BINA GIBI
YAPILARLA KESILMEYECEKTIRDOGAL SU AKISI KONTROLLD OLARAK, SERBESTAKISINA
DEVAM EDEBILECEKNITELIKTE DIRENE EDILECEKTIR.

13 BU PLANDAN ONCE INSAA EDILMIS OLAN MEVCUT YAPILAR AFE T BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAK! YONETMELIK HOKOMLERINE UYGUN OLARAK GEREKTIGINDE
BELEDIYESINCEYAPTIRILACAK JEOLOJIK JEOF IZ2IKVE JEOTEKNIKE TUDLER SONUCU
GEREXLIGORULMESIHALINDE TAXVIYE EDILECEKTIR

14, 11000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI AFET ISLERIGENEL MUDURLOGONCE
ONAYLANMIS JEDLOJIKETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAKTIR.

1.5 V1000 OLCEXLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA ADA DUZENLEMELERNE YAP|
TEKNCLOJISIAFET ISLERIGENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANACAK JEOLOJIK JEOTEKNIKVE
JEQFIZIKETUT RAPORLARINDA BELIRTILENHUSUSLARDOGRULTUSUNDA OLUSTURULACAKTIR

o7 0wy 16, YOGUNLUK C (T PARSEL 02 {ESAPLANACAKTIR,
=y 17. KADASTRAL PARSELLERIMAR PARSELINEDONOSTOROLMEDENINSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ

18 PLANLAMA ALANI BOTONUNDE VEYA ETAPLAR HALINDE 3158 SAYILI IMAR KANUNLNUN
18, MADDES| HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGLULAMA YAPILACAKTIR,

19 11000 OLCEKLI LYGULAMA IMAR PLANLARINDA SOSYAL VE TEKNIK ALT YAFI ALANI
CLARAK AYRILAN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDENUYGULAMA YAPILAMAZ.

1.10. NAZIM [MAR PLANI OLCEGINDE GOSTERILEMEYEMNCAK PLANLAMA ALANINDA YER
ALMASI ONGORDLEN MAHALLE OLGEGINDEKIGOCUK BAHGELERI PARK VE YESIL ALANLAR,
YAYA YOLLARI, OTOPARK, TRAFD, SU DEPOSUV.A, TEKNIK ALTYAP! TESISALANLARI

111000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILECEKTIR

111, GIPLAKLI 111000  OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI BU PLANDA BELIRLENENETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR

112 BU PLAN KAPSAMINDAK! MIMAR] PROJELERDRMO41B31  GUN VE TS-8111 SAYILI
TSE TEKNIK KURLLU KARARI ILE BELIRLENENOZURLU INSANLARIN IKAMET EDECEG!
BINALARIN DUZENLENMESIKURALLARINA ILISKIN IC MEKAN MIMARI STANDARTLARI GOZONONE
ALINMAK SURETIYLE BEDENSELOZURL INSANLARIN YEN| YAPILACAK TURIZM YAPILARINI,
RESMIKURLIM VE KURULUSLARAAIT YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI
SAGLAYACAK DUZENLEMELERINGETIRILMESIMECEURIDIR.

1,13, AGILANMAYAN HUSUSLARDA3184 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGIL| YONETMELIK
HUKUMLER! GEGERLIDIR.

2. KONUT ALANLARI
ORTA YOGUNLUKTA KONUT ALANLAR! = 400 KISUHA DIR,

3. TICARET ALANLARI

3.1, BU BOLGEDE, TICARI AMAGLI YAPILAR, BUROLAR, ISHANLARY, GAZING, LORANTA.
GARSI, MAGAZALAR, BANKALAR, OTELLER, SINEMA. TIYATRO GIBI KULTUREL SOSYAL
TESISLERVE YONETIMLE ILGILI TESISLERVE BENZERIYAPILAR YAPILABILIR

3.2, TICARET KULLANIMINA AYRILWMIG PARSELLERINUST KATLARI, KONUT VEYA TURIZM
AMAGLI APART OTEL. PANSIYON OLARAK KULLANILABILIR.

4. TARIM ALANLARI

4.1 AZAMI KAT ALANI KAT SAYISI0.05, AZAMI YAP| YOKSEKLIGIS6.50 M, VE 2 KATTIR,
BU ALANLARDA PARSELALANI NC DLURSA OLSUN YAP1 ALANI 250 M2 Y] GECEMEZ,

42 YAFILACAK AYIRMA VE BIRLESTIRME PARSELASYONISLEMLERILGIL IDARELERIN
GORUSUALINMADIKGA TAPUYA TESCI EDILEMEZ, BU ALANDA YAPILACAK AYIRMALARDAN
SONRA ELDE EDILECEKHER PARSELS.000 M2 DEN DAHA KUGOK OLAMAZ

5 ORMAN ALANLARI

51, BU ALANLARDA B831/3373  SAYILI ORMAN KANUNUNDA BELIRTILENORMANLARIN

BAKIMI, KORUNMAS! GELISTIRILMESVE ISLETILMESIAMAGU TESISLERDISINDA HICBIR

TESIS YAPILAMAZ

52 BU PLAN KAPSAMINDAK] ORMAN ALANLARINDA DRMAN BAKANLIGINGA VERILENIZINLER

mﬁ_:.)zﬁ) EDILMEX KAYD! ILE UYGULAMAYA GEGILMEDENONCE ORMAN BOLGE MUDDRLOGUNDEN
N ALINACAKTIR.



PLAN HUKUMLERI
A.GENEL HUKUMLER

A1YASA VE YONETMELIKLER

Bu plan ve plan kosullarinda yer almayan konularda,
konusu ve ilgisine gore;
A.1.1.5761 /| 4957 / 2634 sayih turizmi tesvik kanunu ve
ydnetmelikleri,
A1.2.3194 sayill imar kanunu ve yénetmelikleri,
A 1.3.5226/2863 sayil kiiltlr ve tabiat varliklarim koruma
kanunu ve ilgili yénetmelikleri,
A14.2872 sayih gevre kanunu ve yonetmelikleri,
A 1.5.6831/3373 sayih orman kanunu ve yonetmelikleri,
A.1.6.5216 Sayl biyiiksehir Belediyesi kanunu,
A.1.7.6360 sayih on ig ilde biyiksehir belediyesi ve yirmi
alti ilge kuruimas: ile bazi kanun ve kanun hikminde
kararnamelerde dedisiklik yapiimasina dair kanun,
A1.B.6306 sayih afet riski altindaki alanlanin déniistiiriimesi
hakkinda kanun ve ilgili yonetmelikleri,
A.1.8.3621 sayih Kiyr kanunu ve uygulama yonetmeligi,
A.1.10.Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda
yanatmelik,
A.1.11.Deprem Bilgelerinde yapilacak binalar hakkinda
yonetmelik,
A 1,12 Planli alanlar imar ybnetmeligi,
A.1.13.Mekansal planlar yapim yénetmeligi,
A.1.14.1380 sayil su Griinleri kanunu ve ilgili yonetmelikleri,
A.1.15.5578/5403 sayil toprak koruma ve arazi kullanmimi
kanunu ve uygulama ySnetmeligi,
A.1.16 Karayollan kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler
hakkinda yonetmelik,
A.1.17.7269 sayili umumi hayata milessir afetler nedeniyle
alinacak tedbirler ve yapilacak yardimlara dair kanun ve ilgili
yonetmelikleri,
A 1,18.5442 sayil il idaresi kanunu,
A.1.19.4373 sayil "tagkin sulara ve baskinlarina kars
koruma kanunu® ve ilgili yonetmelikleri,
A1,20.1593 sayill umumi hifzissthha kanunu ve gayrisihhi
miiesseseler ydnetmelidi,
A1.21.818inak ybnetmeligi,
A1.22 Otopark yonetmeligi (Yonetmelik standartlarim asan
dzel hikim getiriimedidgi hallerde),
A.1.23.Elektrik kuvvetli akim tesisleri ydnetmeligi,
A1.24Isyeri agma ve aligma ruhsatiarina iliskin yanetmelik,
A1.255u kirliligi kontrol yonetmeligi,
A1.26.ASAT Genel Midurligi tarahindan su kaynaklarimin
korunmas: ve teknik altyapiya iliskin gikarilan yénetmelikler,
A.1.27 Binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik,
A1.28.Katr atiklanin kontrolii yonetmeligi,
A1.29.Cevresel giriiltiinin degerlendirimesi ve ydnetimi
yonetmelidi,
A.1.30.Tehlikeli atiklarm kontroli yénetmeligi,
A.1.31.Tehlikeli kimyasallar ynetmeligi,
1.32.Toprak  kiriligi yénetmeligi,
-1.33.Cevresel etki degerlendirmesi ydnetmeligi,
134 Hava kalitesi degerlendirme ve yonetimi yonetmeligi,
.1.35.Binalarda enerji performansi y&netmeligi,
1.36.Yap malzemeleri yonetmeligi,
1.37.Yap1 malzemelerinin tabi olacag kriterler hakkinda
yOnetmelik ve diger mevzuata uyulacaktr.

PrP>>>

A2 TESCILLI YAPI KORUMA ALANLARI

A.2.1.Planlama alaninda tescilli yapilann bulundugu koruma
alanlar icerisinde 2863 sayill Kiltir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu hiikiimleriyle bu kanuna dayall yonetmelikler,
yilksek kurul ilke kararlari ve koruma bélge kurulu kararlar
gegerlidir,

A.2.2Icerisinde tescilli yapi bulunan planda kiiltiirel tesis
alani, belediye hizmet alani, park ve yesil alan, agaglandirilacak
alan ve lanmsal nitelikli alan olarak belirlenen parsellerde
bulunan tescilli yapilarin fonksiyonlari 2863 sayil Kiiltir Ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda roleve,
restitGsyon ve reslorasyon projelerinin onaylanmasi agamasinda
Anlalya Kiltur Varliklann Koruma Bélge Kurulu'nca fonksiyon
belirlenecektir.

A.2.3.Planlama alaminda imar uygulamasi ve yapilagma
asamalannda lescil edilmemig, tarihi defjeri olan, kalintilar ve
yapilar bulunmast halinde uygulama ve yapilasma durdurularak
Antalya Kiltur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'na ve Antalya
Alanya Mizesi Midirigi'ne bilgi verilmesi zorunludur.

A.2.4 Tescilll yapt koruma alani sinidan igerisinde her tiirli
uygulama icin, Antalya Kiltir Varliklanni Koruma Balge Kurulu
Komisyonunun uygun gérisiinin ahnmast zorunludur,

ABJEOLOJIK YAPI

A.3.1.Planli alanlar biitiiniinde plan onama sinirlan esas
alinmak suretiyle imar planina esas olarak hazirlanan ve Afet
Isleri Genel MudiiriUgi'nce onanli jeolojik ve Jeoteknik etiit
raporfarinda ve yerlesime uyguniuk haritalarinda belirlenen
kogullara uyulacaktir.

A.3.2 Bitin zeminlerde temel kazisi sirasinda olusacak

sevler teknidine uygun olarak diizeltiimek ve istinat duvarlar ile
desteklenmek zorundadir.

A3.3Yeralti suyunun yiizeye yakin olmasi durumunda

gerekli drenaj tedbirleri alinacaktir,

A3.4.Yapr temelleri aym formasyon Uzerine oturtulmak
zorundadir,

A.3.5Mimari proje ve statix hesaplara esas olusturacak

zemin etilleri yasal diizenlemelere uygun olarak hazirfanmadan
yap! ruhsati verilemez.

Ad.Dere kenarnda yer alan arsalarda su basman kotu
belediyenin flgili birimi tarafindan verilecek olan rapora gére
belirlenir. Gerek duyulmasi halinde DS| gériigii istenir, Plan
Uzerinde taskin alan belirlenen derelerde DSI gériisi
dogrultusunda dere 1slah yapilmadan yapi ruhsat verilmez.
A5.Yapi adalar igerisinde kalan dodal suyollan, duvar, cit

ve bina gibi yapilarla kesilemez. Zorunlu hallerde dogal su akisi
kontrolli olarak serbest akisina devam edecek sekilde drene
edilebilir.

A6 Yapim asamasinda kullanilacak tim yapi

malzemelerinin Tark Standartlan Enstitiisi'nce belirlenen
standartlara uygun ve belgeli olmas! zorunludur,

A7 Yapilarda; renk, cali kaplamasi, cephede doluluk

bosluk oranlar, bina birim dlgilerinde yéresel mimari
karakteristiklerine ve topografya ile dogal bitki értiisiine
uyulacaktir, Bu kenuda ilgili idare kural getirmeye yetkilidir.
AB8Yapilan yapi ve lesislerin gevresinde ihtiyact

kargilayacak olgekte saglik kurallarina uygun pis su kanallari
adl (sebekesi) varsa yapi ve tesislerin pis su kanallari bu aga
baglanir. Yoksa lagim mecrasi ingasi miimkiin olmayan yerlerde
yapilacak gukurlara ait yonetmelikte belittilen, nitelik ve
kosullara uygun olacak bigimde genel ya da her yapi ve tesis
igin bagimsiz pis su gukuru yapiimas: zorunludur. Pis su
cukurlan kesinlikle, deniz ve nehirlere bosaltlamaz. Turizm,
kamu, egitim ve dinlenme tesisleri ile yerlesimlerin pissular igin
atik su artma sistemi kurulmas: ve Isletimesi zorunludur. Atk su
% 90 oraninda antiimadan desarji yapllamaz, antma sistemi
gergeklestirimeden yapi kullanma izni verilmez.
A.9.Haziranacak mimari projelerde 04.04.1991 gin ve

TS9111 sayill TSE Teknik Kurulu karar ile belidenen "Oziirli
Insaniarn Tkamet Edecedi Binalarin Diizenlenmesi Kurallari®na
fligkin i mekan mimari standartlan goz éniine alinmak suretiyle,
bedensel dziirli insanlann yeni yapilacak turizm yapilarini, resmi
kurum ve kuruluslara ait yapilari ve umumi binalar
kullanabilmelerini saglayacak dizenlemelerin getiriimesi
zorunludur. Diger hususlarda Alanya Belediyesi engelliler
yonetmeligi hitkimleri gegerlidir.

A10.Kazanilmis haklar sakll kalmak {izere, imar

uygulamas! planiama alani butiiniinde veya belediye tarafindan
tespit edilecek diizenleme sinirlanna gére elaplar halinde 3194
Sayil Imar Kanunu'nun 18.maddesi hikiimieri dogrultusunda
yapilacaktir,

A11.lmar uygulamasi asamasinda kadastro verilerinin
sayisal olmamas! ya da diniisimden kaynaklanan hatalar
nedeniyle imar plani kararlan ile milkiyet arasinda olusmasi
muhtemel 1.00 metreyi gegmeyen uyumsuziuklarda planda
tadilat yapiimaksizin uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.
A12.Plan iizerinde sosyal ve teknik donati alanlarini

azaltici, yodunludu arttinici nitelikte yiiriiniikteki mevzuata aykin
tadilat ve revizyonlar yapilamaz.

A.13.Fonksiyon alanlaninda ézel hitkiim getirilmemis ise,
"Konut maksath kullanimlarda, 3 bagimsiz bélim

(mesken) igin en az bir otopark standardinin altina dilsmemek
sartiyla emsale konu her 150 m?,

"Ticaret maksath kullamimlarda, 50m?den kiigiik her

bagimsiz ticari ballm igin bir araglik otopark alam aynimak
zorundadir. 50 m™den biylk ticari birimlerde ise emsale konu
her 50 m? insaat alanina karsilk en az 1 araghk otopark yeri
aynimak zorundadir,

"Sanayl, kigik sanayi, yurt, turizm, egitim, saglk,

kiiltdr, pazar Alan, toptanct hali vb. halkin kullanimina agik
kamu ve dzel sektdre ail her tiirlli sosyal donati alanlarinda
yapilacak yapilarda ilgili mevzualina gére vaziyet planlarinda
yeterli miktarda otopark alani gsterilmek zorundadir, Otoparklar
vaziyet planlarinda gosteriimeden yapi ruhsati, kullanilir hale
getirilmeden yapi kullanma izin belgesi verilemez.

"Her bir otopark igin binek araglarda yol ve manevra

alanlan harig 15 m*den az alan ayrilamaz. Ticari araglarda her
bir arag igin ayriimas: gereken alan miktari aracin boyikiigiine
gore belediye tarafindan tespit edilir. Yol ve manevra alanlarinin
standartlara uygunlugu vaziyet planlarinda idare tarafindan
kontrol edilir.

A14.Kamu miilkiyetinde olmak, plan ile éngorilen kullanim
kararini etkilememek, statik agidan uygun olmak ve toprak
seviyesinin en az 0.50 metre altinda olmak kaydiyla sosyal ve
teknik donati alanlarinin altinda yer alti otoparki yapilabilir.
A.15.¥ap1 ingaat alani net imar parseli (izerinden

hesaplanir.

A16.Kat sayisi kal yikseklikleri azaltimak suretiyle
arttinlamaz. Kat yiksekligi belirlenirken, istenilmesi halinde
meveut tesekkdl dikkate alinabilecedi gibi, bir tist maddede
belirlenen kat yiikseklikleri de uygulanabilir.

AA7.Imar planinda yapi yasakli alan olarak tanimh béige
sinirlari igerisinde yap! yapilamaz. Planda sosyal donali ve
teknik altyapi alani olarak belilenmemis, ancak yap: yasakl
alan karan getirimis bolgelerde yapi yapilmamasi sartiyla
kamuya terk zorunlulugu sarti aranmaz,

A.1B.Plan (zerinde yazili olan yol genislikleri uygulamada
esastir. Yol genisligi yazimarmissa plan iizerinden olgii alinabilir,
A.19,0zel miilkiyete tabi arsa ve binalarda Bilgi

Teknolojileri ve lletisim Kurumunun uygun gériisii ile bes yilda
bir yenilenmek ve 634 sayil kat milkiyeti kanununa gére kat
maliklerinin muvafakati alinmak sartiyla ilgili idareden ruhsat
alinarak eleklronik haberlesme istasyonu kurulabilir.

A.20 Planlama alani igerisinde vaziyet planina uygun

olarak peyzaj projesi yapimi zorunludur. Peyzaj projesine gore
bitkilendirme yapiimadan yapi kullanma izin belgesi verilemez.
A.21.Burada belitilmeyen hususiarda Gevre ve Sehircilik
Bakanld’'nca onanh Antalya Burdur Isparta Planiama Bélgesi
1/100000 olgekli Gevre Dizeni Planinda belidenen hilkiimler
gecerlidir.

B.FONKSIYON ALANLARINA ILISKIN HOKOMLER

B.1.MEVCUT KONUT ALANLARI

B.1.1.Yapilagma nizamlan (Ayrik, blok, bitisik vb.) ve kal
adetleri 1/1000 élgekll planlarda belirlenecektir.
B.1.2.Yapilasma emsalleri; konum, siluet, ruhsath
yapilagsmalar ve ylriirliikieki alt dlgekli plan karararn esas
alinarak bu planda belirlenen brit yogunluk dogrultusunda
1/1000 6dlgekli uygulama imar plaminda belinenecektir.
B.1.2.Bu planda orta yogunluklu mevcut konut alanlar
olarak belirlenen bolgelerde briit yojunlugu 400 kisitha'dir.
B.1.4.Uygulamaya yénelik diger kosullar alt élgekli
planlarda belirlenecektir.

B.2.TICARET - KONUT ALANLARI (TICK)

B.2.1.Tek basina konut olarak kullanimamak kosuluyla,
ticaret, ticaret+konut, kullammilanindan sadece birinin veya
ikisinin birlikte yer alabilecedi alanlardir.,

B.2.2.Ticaret- Konut alanlarinda yapilasma oranlan (Konut

ve ticaret kullanim oranlari) 1/1000 olgekli uygulama imar
planlaninda belirlenecektir.

B.2.3.Plan (zerinde konul alani kullamminda kalan

alanlarda kosullan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda ve
plan hiikiimlerinde belirlenmek sartiyla plan degigikligi
yaplimaksizin ticaret kullamimi yer alabilir,

B.2.4.Burada belitimeyen yapilasmaya iligkin digjer hususlar
1/1000 digekli uygulama imar planlarinda ve plan hiikiimlerinde
belirlenaceklir.

B.3.S0SYAL TESIS ALANLARI

B.3.1.Sosyal yasamin niteliini ve diizeyini artirmak amaci

ile toplumun faydalanacadi kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek lzere aynlan kamu veya ozel miilkiyetteki alaniardir.
B.3.2.Burada belirtimeyen yapilasmaya iligkin hususlar

111000 dlgekli planlarda ve plan hikiimlerinde belifenecektir.

B.4.BELEDIYE HIZMET ALANLARI

B.4.1.Bu alanlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
5. Maddesinin "a" bendinde belirlenen yapilar yapilabilir.
B.4.2.Burada belirtiimeyen yapilagsmaya iliskin hususlar
1/1000 digekli planlarda ve plan hikiimlerinde belifenecektir,

B.5.KAMU HIZMET ALANLARI

B.5.1.Bu alanlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
5. Maddesinin"h" bendinde belidenen yapilar yapilabilir.

B.5.2 Burada belitilmeyen yapilagmaya iliskin hususlar
1/1000 oigekl planlarda ve plan hikiimlerinde belidenecektir.

B.6. SAGLIK ALANLARI

B.6.1.Hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghd merkezi, fizik tedavi
ve rehabilitasyon merkezi, entegre sadlik kampiisti gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya
kamuya ait tesisler igin ayrilan alanlardir.

B.6.2.Yapilacak olan tesisin dzel veya kamu tesisi alani
oldugu 11000 digekli uygulama imar planlarinda belirtilecektir.
B.6.3.Burada belirtiimeyen yapilagsmaya iliskin hususlar

1/1000 olgekli planiarda ve plan hitkimlerinde belirlenecektir,

B.7 KULTUREL TESIS ALANLARI

B.7.1.Toplumun kiiltiirel faaliyetierine yonelik hizmet

vermek Uzere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu,
sanat galerisi, mize, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya
dzel miilkiyetteki alanfardir,

B.7.2.Burada belitiimeyen yapilagmaya iliskin hususlar

1/1000 olgekli planlarda ve plan hitkiimlerinde belirlenecektir.

B.B.EGITIM ALANLARI

B.8.1.0kul 6ncesi, ilk ve orta &gretim ile yilksek ogretime
hizmet vermek iizere kamuya veya gergek veya tiizel kigilere
ait, egitim kampusi, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlanina iligkin okul ve okula hizmet veren yur,
yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin ayrilan alanlardir.
B.B.2.Yapilacak olan tesisin 6zel veya kamu tesisi oldugu
1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda belirtilecektir.
B.8.3.Burada beliflimeyen yapilasmaya lliskin hususlar
1/1000 olgekli planlarda ve plan hilkiimlerinde belirlenecektir,

B.9.IBADET ALANLARI

B.9.1.Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak

amaciyla insanlarin toplandids, dini tesis ve kiilliyesinin, dinf
tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kesuluyla dini tesise ait:
lojman, kitlphane, agevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi
ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlanin, agik veya
zemin altinda kapall otoparkin da yapilabildigi alaniardir.
B.9.2.Burada belirtimeyen yapilasmaya iliskin hususlar

1/1000 6lgekli planlarda ve plan hitkiimlerinde belirlenecektir.

B.10.PAZAR ALANLARI

B.10.1.Bu alanlar gida, sebze, meyve tirl driinlerin
tiketiciye satildii alanlardir.

B8.10.2.Burada belirtilmeyen yapilasmaya iliskin hususlar
111000 éigekli planlarda ve plan hilkiimlerinde belirlenecektir,

B.11.PARK VE YESIL ALANLAR
B.11.1.Yapilasma kosullani 1/1000 élgekli uygulama imar

plan kararlariyla belifenmek {izere agik gay bahgesi, bife,
pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu
soyunma kabinleri, taksi durag, trafo gibi tesislerin yapilabildigi,
kentte yasayanlanin yesil bitki értiisii ile dinlenme ihtiyaglarimn
kargilandign alanlardir.

B.11.2.Burada belitimeyen yapilagmaya iligkin hususiar

1/1000 digekli planlarda ve plan hilkimlerinde belirlenecektir.

B.12.MEZARLIK ALANLARI

B.12.1.Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve
diger islemlerin yUritildGgd idari tesis binalan, giivenlik odasi,
bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane,
ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen
alanlardr,

B.12.2.Mezarhk vasifli alanlarda mezarlik yererinin insas| lle
cenaze nakil ve defin islemleri hakkinda yonetmelik hikiimleri
cergevesinde islem yapilir.

B.13.TARIMSAL NITELIG| KORUNACAK ALANLAR
B.13.1.Tanm alanlarinda yapilacak ifraz islemlerinde 5403
sayil toprak koruma ve arazi kullanim kanunu uygulama
yonetmeligi kapsaminda islem yapilacaktir.

B.13.2. Tanmsal niteligl korunacak alanlarda tarimsal amagh
tesisler ve gifiginin baninacadl ev diginda yap! yapilamaz.
Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapt tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik, (besicilik) ve su lretim ve
muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli clan
mustemilatiar, mandiralar, (siitgiiliik), Gireticinin bitkisel tiretime
badh olarak elde ettigi Griini igin ihtiyag duyacad yeterli boyut
ve hacimde depolar, un degirmeni, tanm alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve cifllik atélyeleri, seralar,
tanmsal isletmede dretilen Griintin zelligi itibariyle hasattan
sonra iki saat iginde islenmedigl takdirde Griintin kalite ve besin
degeri kaybolmas| s6z konusu ise bu drlinlerin iglenmesi igin
kurulan tesisler ile Gida Tarim Ve Hayvancilik Bakanhg:
tarafindan tarimsal amagh oldugu kabul edilen enteare nitelikte
olmayan dider tesisler tarimsal amagl yapi statiisiinde
dederlendirilir. Entegre nitelikte olmayan soduk hava depolari
da bu kapsamdadir,

B.13.3.5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsamindaki tanim arazilerinde yapilacak olan tarim ve
hayvancilik amagh yapilara iligkin; Dikili Tarim Arazilerinde Emsal
(E):0.10'u Ozel Uriin Arazilerinde Emsal (E):0.10'u, Mutlak Tarim
arazilerinde Emsal (E).0.20'i, Marjinal Tanim arazilerinde
E:0.30'u gegmemek, ilgili kurum ve kuruluglann goriislerine
uyulmak kayd ile ilgili idaresince, bu planda degisiklige gerek
olmaksizin, 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda islem tesis
edilir. Yapilan islemlere iliskin veriler sayisal ortamda veri
tabanina islenmek (zere Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na
gdnderilir. Bagbakanlk, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi,
ilgili Bakanhkliar ve bunlarin baglh kuruluslan tarafindan
desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda her
tir gergek ve tizel kisiliklerin yapacag entegre olmayan
tanmsal amagh yatinmlarda (en az 100 biiylkbas, 200
kiigikbas 50.000 adet kanath hayvancilik ve {izeri kapasiteli)
yukanda (filen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan
tanm arazileri harig) belitilen yapilasma Emsalleri %50 oraminda
arttinlabilir.

B.13.4.Tanm arazileri simiflamasi Gida, Tanm ve Hayvancilik
Bakanhidr'nca yapilacak/yaptinlacaktir. Tanm arazilerinde,
belirlenmig/belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina gére
tanmsal amagl yapilagmalar, asagida belirflenen kogullara géire
gergeklestirilecektir.

B.13.5.5403 sayili toprak koruma ve arazi kullamimi kanunu
kapsamindaki tanm arazilerinde yapilacak olan tarim ve
hayvanciik amagh yapilara iliskin;

B.13.5.1.Mullak tanm arazilerinde yapilacak tarimsal yapilar
igin emsal (E):0.20'dir. Giftginin barinabilecedi yapi emsale dahil
olup. ingaat alam 75 m®yi gecemez. Sera yapilan emsale déhil
edilmez.

B.13.5.2.Dikilitanm  arazilerinde yapilacak tarimsal amagh
yapilar igin Emsal (E):0.10'dur. Ciftginin barinabilecegi yap
emsale dahil olup, ingaat alani 75 m™yi gegemez.
B.13.5.3.0zeliriin  arazilerinde yapilacak tarimsal amagli
yapilar igin Emsal (E):0.10'dur. Ciftginin barinabilecedi yapi
emsale dahil olup, insaat alani 75 m?yi gecemez.
B.13.5.4.0rti alti tanm arazilerinde yapilacak tarimsal amagl
yapilar icin Emsal (E) : 0.05'dir. Cifiginin barinabilecedi yapi
emsale dahil olup, insaat alani 75m?i gecemez. Sera yapilari
emsale dahil degildir.

B.13.5.5.Marjinal tanm arazilerinde yapilacak tarnmsal amach
yapilar icin Emsal (E) : 0.30'dur, Ciftginin barinabilecegi yap
emsale dahil olup, ingaat alani 150 m™yi gecemez. Sera yapilan
emsale dahil degildir.

B.13.5.6.Tanmsal amagh yapilan yapilar yapim amaci disinda
kullanilamaz.

B.13.5.7.Tanm alanlarinda yapilacak tanmsal amagh yapilarda
bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarn asilmamak kaydiyla,
3194 sayili Imar Kanunu "Plansiz Alanlar Yénetmeligi*nin 6.
Bélom'inde belirtilen esaslara uyulur.

B.14.0RMAN VE 2/8 ALANLARI

B.14.1."0Orman alani” olarak gosterilen atanlar, deviet
ormanlari, hilkmi sahsiyetine haiz amme miiesseselerine ait
ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlan olup, 6831
sayill Orman Kanunu hikiimlerine tabi alantardir.

B.14.2 Uygulamada siniflar konusunda tereddiit olusmasi
halinde orman kadastro sinirlan esas alinacak olup ilgili kurum
gorisiinin alinmas! sarthr,

B.14.3 Hangi kullammda kaldigina bakiimaksizin, orman
mulkiyetinde olan ve Orman Genel Midirligi'nce tahsisi
yapilan alanlar, gerekli izinler ve Orman ve Su Isleri
Bakanhg'mn gériigtiniin alinmas| kayd ile bu planda degisiklige
gerek kalmaksizin, tahsis siresi dahilinde tahsis amacina uygun
olarak kultaniabilir.

B.14.4.0rman veya 2/B alan olarak gosterimi yapiimakla
beraber Orman/2B arazi kullanimi disinda kaldigr ilgili
idaresincefidarelerince tespit edilmis olan alanlarda; varsa bu
planin onay! éncesi onayl imar plam kosullan gegerlidir.
B.14.5.0rman alanlan iginde, 6zel milkiyeti kesinlesmis
(tapuya tescil edilmis) ve bu planin onayindan tnce onayli imar
plant bulunmayan alanlarda yapilanma kosullari ve ifraz
islemlerinde "Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” bashéh altinda
yer alan hikiimler gegeridir. Milstemilatiar emsale dahildir.
B.14.6.0rman alanlan Igerisindeki plan Ile éngérillen yollarda
Orman ve Su igleri Bakanhid'nin izni alinmadan yol genigletme
ve yeni yol agma ¢alismasi yapilamaz.

B.14.7 Plan simirlan igerisinde, Orman Kanunu'nun 2.
maddesinin (b) bendi kapsami digina cikanilip hazineye
devredilerek zel miilkiyete satisi gergeklesmis olan alanlar
varsa, bu taginmazlar mahkeme kararlan sonucu dogacak
haklar sakli kalmak kaydiyla, satis amaclar dogrultusunda
kullamlacaktir,

B.14 8. Kentsel alan olarak imar planina konu edilerek &zel
millkivete satisi gergeklestiriimis olan 2/B vasifli parsellerde,
Orman ve Su lgleri Bakanligi ile Maliye Bakanhgi'nin yetkili
kurumlanndan uygun goriis alinmak kaydiyla satis amac
dogrultusunda yirritikteki imar planina gére uygulama
yapilabilir.

B.14.8.Planda oman alam olarak gésterimi yapiimakla

birlikte, Orman Kanunu'nun 2.maddesinin (b} bendi kapsaminda
kalan parseller var ise, bu parsellerden &zel miilkiyete satisi
gergeklegmis olanlara yénelik imar plami talepleri; Antalya Burdur
Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
hilkiimleri kapsaminda belediyesince degerlendirilecektir.
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1. AMAC VE YONTEM

1.1. AMAC

Antalya Ili, son 35 yillik siire¢ i¢erisinde Turizmi Tesvik Yasasinin yiiriirliige girmesiyle iilkesel 6lgekli
turizm politikalarinin uygulandigi bir kenttir. Verilen tegviklerle birlikte turizm sektoriinde hizla uzmanlasan
Antalya, bu uzmanlagsmanin getirisi olarak diinya ile biitiinlesmis ve ¢agdas diinyaya hizla entegre olma
egiliminde uluslararasi bir metropoliten merkez olma yoluna girmistir.

Turizm sektoriintin hizli gelisim siireci igerisinde, bilhassa Akdeniz’e sahili olan yerlesmelerin biiyiik
cogunlugu tarim sektoriinden hizmetler sektoriine geg¢is donemi yasamistir. Tarimsal agirlikli sosyal ve
ekonomik yapidan hizmetler agirlikli sosyal ve ekonomik yapiya gegis siireci beraberinde hizli niifus artis1 ve
yapilasma baskisini getirmistir. Bu etkiler bolgedeki yerlesmelerin ekonomik ve sosyal yapisinda bir dizi
degisim ve doniisiime neden olmustur. Ekonomik ve sosyal yapida olusan degisimler mekansal manada da
degisim ve doniisiimleri beraberinde getirmistir.

Alanya llgesinde de Antalya genelinde yasanan mekéansal doniisiim siirecinin benzeri yasamistir. Yogun
olarak tarimsal ekonomik yapiya sahip olan kent, turizm ve hizmetler sektoriiyle tanigmig, akabinde geceklesen
turizm yatirimlari ile birlikte yapilasma baskisiyla kars1 karsiya kalmistir. Hizla gelisen turizmle birlikte dis gog
artmig, insaat sektorii gelismistir. Yogun yapilagsma sonrasinda 1990’11 yillarin sonunda kuzey yoniinde
Toroslarin eteklerine dogru ilave imar planlar1 yapilmis ve kent kuzey yonde gelisimini siirdiirmiistiir. Ancak
Toroslarin cografi agidan izin vermemesi nedeniyle kuzey yonde gelisim duraksamis, doguda Oba, Cikcilli,
Ciplakli mahallelerine dogru gelisim hizlanmistir.

Bu gelisime karsilik Ciplakli Mahallesi’nde biitiinciil manada yapilan ilk nazim ve uygulama imar planlar
2006 yilinda onaylanmis ve uygulamaya geg¢mistir. 2006 yilindan bugiine kadar yapilan imar plani degisiklikleri
ise belediye meclis karari alinmasina ragmen sadece 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planlarina aktarilmis, 1/5000
olgekli nazim imar planlarinda gerekli degisiklikler yapiimamistir. Planlama alani sinirlan igerinde tamamina
yakm kisminda imar uygulamalari bitirilmis, giiney kisimlarda yapilagmalar biiyiik oranda tamamlanmistir.

Yapilacak revizyon nazim imar plani ile;

e 2006 yilindan bugiine dek belediye meclisince kabul edilmesine ragmen 1/5000 6lgekli Ciplakli nazim
imar planina aktarilmayan parsel bazli plan degisikliklerinin 1/5000 o&l¢ekli nazim imar planina
aktariminin yapilarak, alt ve tist 6l¢ekli planlar arasinda uyumun saglanmasi,

e Mevzuat geregi plan gosterimlerinin yenilenmesi,

e Planlama alani sinirlar1 igerisinde halihazir haritalarmin eksik kisimlarinin tamamlanmasi,

e Planlama alani igerisinde yer alan tescilli yapilar ve bu yapilara ait koruma sinirlarinin Antalya Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii kararlari dogrultusunda revizyon nazim imar planina
aktarilmasi,

e Planlama alani igerisinde yer alan orman alanlarinin plana islenmesi saglanmigtir.

1.2. YONTEM

Plan calismasi esnasinda Oncelikle halihazir haritalarin eksik kisimlarinin tamamlanmasi talep edilmis,
belediye tarafindan 3 derecelik projeksiyon ve ED datumunda giincellenen halihazir haritalar althik olarak
kullanilmistir. 2006 yilindan bugiine kadar alinan plan degisikliklerine iliskin belediye meclis kararlari,
mahkeme kararlari, orman simirlari, Kiiltir ve Tabiat Varhklarimi Koruma Boélge Kurulu Kararlarr ve
uygulanmakta olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftalar1 taranarak, belediyenin ilgili biriminde
¢alisanlarla gériisiilmiis, elde edilen veriler sentezlenerek ¢aligmalar giincel mevzuattaki gosterim tekniklerine
uygun olarak bilgisayar ortaminda aktarilmistir.
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2. ALANYA ILCESIi VE PLANLAMA ALANINA ILISKIN GENEL YAKLASIM

2.1. KENTIN COGRAFI YAPISI VE iIKLIMSEL OZELLIKLERIi

Alanya Ilgesi denizden kuzeye dogru yiikselen engebeli bir arazi yapisina sahip olup, kiytya yakin kesimler
ovaliktir. Arazi kuzeye dogru aniden yiikselmekte ve Toroslarin yamaglarina ulagilmaktadir. Daglarin denizlere
¢ok yakin olmasi ilgenin kuzeye dogru gelisimine esik teskil etmektedir. Bu nedenle yerlesim Akdeniz ile Toros
siradaglarinin eteklerindeki ovalik alanlarda sikismis, dogu bati aksinda lineer gelisim géstermektedir.

Alanya’nin kuzeyinde Toroslarin uzantisi olan daghk ve platoluk kisminda bulunan yayla kesiminin
denizden yiiksekligi 1000 metre ile 2500 metre arasinda degismektedir. Sehir, kuzeyde Toroslar, giineyde i¢inde
Alanya Kalesi’'nin de bulundugu tarihi yarimada arasinda kalan ovalik alanlarda sikismis durumdadir. Kuzey
yoniine gecit vermeyen Toroslardan I¢ Anadolu’ya Kogdavut Gedigi, Kusyuvasi, Yelkoprii, Dim ve Alara
Caylarindan adlarini alan Dim ve Alara vadilerinden gegcmek miimkiindiir.

Alanya’nin toplam yiizél¢timii 157.187 hektardir. Bunun % 15,341 (24.117 hektar) tarim, % 2171 (33.004
hektar) ¢ayir ve mera, % 63,66’s1 (100.666 hektar) orman ve diger alanlar olusturmaktadir.

ilce iklimi ve konumu ile Akdeniz bolgesinin en verimli topraklarina sahip bir yéresidir. Bu nedenle de
yetisen bitki tiirleri ¢esitlilik gostermektedir. Alanya ilgesinde yer alan tarim alanlarinin yaklasik olarak %48’
ekilmekte olup, meyve bahgeleri tarim alanlar1 igerisinde en biiyiik paya sahiptir. Ekilen agik alanlar biiyiik
cogunlukla narenciye, avokado ve muz bahgesi olarak, kapali alanlar ise turfanda sebzecilik (domates, salatalik
biber, fasulye, patlican vb.) ve muz serasi olarak kullanilmaktadir. Yiiksek kesimlerde ise kiraz, elma, kivi gibi
tiriinler yetistirilmektedir..

Akdeniz bolgesinin en fazla orman zenginligi Antalya ili smirlar i¢indedir. Alanya’da bulunan ormanlar
ilke ormanlarinin % 0,57ini olusturmaktadir. Giineyden Akdeniz’e ag¢ik olan bdlgenin kuzeyi ormanlarla
cevrilidir. Daglarin yiiksek kesimlerinde karagam ve sedir ormanlari, sahil kesimlerinde ise kizilgam ormanlari
mevcuttur. Daha giiney kesimlerde ise tiim bélgede oldugu gibi makilik ve fundalik alanlar goriilmektedir.

ilcede Toros Daglari’nmin olusturdugu vadilerden denize ulasan pek ¢ok dere bulunmaktadir. Bunlan
baslicalar1 Alara Cayi, Kargi Cayi, Fugla Deresi, Serapsu Deresi, Sak Deresi, Giimiis Dere, Oba Cayi, Dim
Cay1, Giiz Deresi, Sedre Cay1 ve Yesiloz Deresidir.

Revizyon nazim imar planma konu Ciplakli Mahallesi, Alanya kent merkezinin kuzey dogusunda kalmakta
olup yaklasik 6 km uzakhiktadir. Dogusunda Oba Mabhallesi, giineyinde ve batisinda Cikcilli Mahallesi,
kuzeyinde ise Degirmendere Mahallesi bulunmaktadir. Planlama alani, 50 metre genisliginde Alanya-Gazipasa
Cevre Yolu’nun kuzeyinde kalan yaklasik 277 hektar biiyiikliigiindeki bolge olarak tariflenebilir.

Revizyona konu alanda kot 25 ile 210 metre aralifinda olup, giiney-dogudan kuzey-batiya dogru yiikselen
bir topografyaya sahiptir. Alanin giineyinde, giiney-dogu, kuzey-bati yoniinde ve alanin dogusunda giiney-kuzey
yOniinde iki vadi ile béliinmektedir.

Alanya Meteoroloji Istasyon Miidiirliigii tespitlerine gore bélge genelinde yazlari sicak ve kurak, kislari 1lik
ve yagish gegen tipik Akdeniz iklimi hakimdir. Iklim 6zellikleri yiikseklige bagli olarak farklilik gosterir.
Yorede yillik sicaklik ortalamasi 22,2 derecedir. Ortalama minimum sicaklik ise 6,1 derece olarak tespit
edilmistir. Yerlesme bahar ve kis aylarinda bol miktarda yagis almaktadir. Uzun yillar ortalamasina gore yillik
yagis ortalamasi 1073,7 kg/m*’dir. Hakim riizgar dogu ve kuzey dogudan esmektedir. Riizgarlar genellikle kis
aylarinda etkili olmaktadir. Riizgarin ortalama hiz1 1,6 m/sn’dir. Tabii giizellikler ve tarihi degerlerin yani sira
giinesleme siireleri, deniz ve hava suyu sicakliklar1 gibi iklimsel 6zellikler de kent makroformunun gelisimine
etki etmistir.

Planlama alam igerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Bolge
Kurulu’nun 19.12.1990/999 tarih ve sayili karari ile tescillenen Giilevsen Koskii, Cami ve Hamamini1 kapsayan
yaklagik 1.2 hektar biiyiikliiglindeki koruma alanmin yani sira ¢esitli tarihlerde tek yapi olarak tescilli sivil
mimari Ornekleri de bulunmaktadir. Giilevsen Koskii koruma alani ayrintili olarak irdelenmek amaciyla plan
onama smnirmin disina ¢ikarilmig, tescilli diger yapilar ise plana dahil edilmistir. Giilevsen Koskii koruma alani

i¢in ayrica imar plam yapilacaktir.
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2.2. JEOLOJIK YAPI VE DEPREM DURUMU

Planlama alanina iliskin Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce 08.06.2003
tarihinde onayli Miilga Ciplakli Belediyesi’'ne Ait Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu
rapor dogrultusunda Caligma alaninin jeolojisi ve yerlesime uygunlugu degerlendirilmistir. Onayli jeolojik etiit
raporunda metamorfik seri olarak tanimlanan ve inceleme alaninin tamamini kapsayan bolge siki yapili ve
mukavemetinin yiiksek olmasi nedeni ile Yerlesime Uygun Alanlar olarak degerlendirilmektedir. Ancak
yerlesim alaninin; topografik egimin yiiksek olmasi nedeniyle yerlesilebilirlik agisindan bazi kosullarin
uygulanmasi gerekliliginden (teraslama, istinat duvar1 vb.) bahsedilmektedir. Bu nedenle inceleme alanmnin
tamami Onlemli Alanlar (OA) olarak degerlendirilmistir. Etiit alan1 i¢inde Jeoteknik etiit gerektiren ve
Yerlesime Uygun olmayan alan bulunmamaktadir. Deprem durumu agisindan, Alanya ilgesi'nin Tiirkiye
Deprem Bdolgeleri Haritasi’nda 4. Derece deprem kusagi i¢inde oldugu ifade edilmektedir.
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Harita 1- Tiirkiye ve Antalya Deprem Durumu
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Harita 2- Jeolojik Durum Haritas1 (Kaynak: 08.06.2003 onayli Jeolojik Etiit Raporu)

2.3. KENTIN IDARI YAPISI

Alanya llgesi, il merkezinin yaklasik 135 km giiney dogusunda, 36° 30’ 07” ve 36° 36
31" kuzey enlemleri ile 31° 38 *40” ve 32° 32 02” dogu boylamlar1 arasinda konumlanmistir. 2014 yilina kadar
ilceye bagh 16 adet belde ve 68 adet kdy varken, 6360 sayihi biiyliksehir yasasi kapsaminda 30.03.2014 tarihi
itibariyle tiim belde ve mahallelerin tiizel kisilikleri kaldirilmis, Alanya Ilgesi’ne mahalle olarak ilceye
baglanmistir. Kuzey bat1 yonde Manavgat, giiney dogu yonde Gazipasa, kuzey yonde Giindogmus, kuzey dogu
yonde ise Hadim, Taskent ve Sariveliler ilgeleriyle komsudur. Ilgenin yiizolgiimii yaklasik 1590 km? olup, kuzey
ve giliney sinirlar arasindaki mesafe denizden itibaren bati kisimda 25 km, dogu kisimda 45 km derinlige
ulasmaktadir. Dogu ve bati sinirlari arasindaki mesafe ise deniz boyunca yaklasik 75 km’dir. Revizyon nazim
imar planina konu planlama alanindan Alanya’ya ulagim Alanya-Gazipasa Cevre Yolu ile saglanmaktadir.
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2.4. KENTIN TURKIYE ULASIM AGINDAKI KONUMU

Alanya ilgesine ulasim kara, deniz ve hava yoluyla yapilmaktadir. ilgenin diger bélgelere karayolu ulagimi
iki adet 6nemli devlet yoluyla saglanmaktadir. Bu yollardan D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu ilgeyi bati
yonde Antalya, Burdur, Isparta ve Afyon iizerinden diger sehirlere, dogu yonde ise I¢el’e baglamaktadir. Bir
diger onemli devlet karayolu giizergahi ise ilgeyi Manavgat, Akseki, Seydigehir tizerinden Konya’ya baglayan
D-695 numarali devlet karayoludur. Alanya ilgesinin havayolu baglantis1 yaklasik 45 km giiney dogusundaki
Gazipasa ilge siirlari igerisinde bulunan Alanya-Gazipasa Havalimani ve yaklagik 130 km kuzey batisindaki
Antalya Havalimani iizerinden saglanmaktadir. Deniz yolu ulagimi ise Alanya merkezinde yer alan limandan
saglanmakta olup, bu liman halihazirda kurvaziyer gemiler tarafindan turistik amacli kullanilmaktadir.

Tablo 1- Alanya Il¢esinin Onemli Merkeze Uzakhklari

Il Merkezleri Mesafe (Km)
Antalya 136
[zmir 603
Istanbul 857
Adana 570
Ankara 676
Samsun 980
Diyarbakir 1206
Karaman 290
Mersin 351
Konya 262
Alanya Isparta 233
Burdur 248
Mugla 242
Trabzon 1188
Iice Merkezleri | Mesafe (Km)
Gazipasa 46
Manavgat 60
Giindogmus 72
Hadim 125
Tagkent 112
Sariveliler 94

r e

Harita 5- Planlama Alaninin Ulke Ulasim A1 i¢erisindeki Konumu Onemli Merkezlere Karayolu Baglantilari
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Harita 6- Planlama Alaninin Bolge Karayolu Ulasim Agindaki Yeri

2.5. KENTIN TARIHSEL VE COGRAFI GELISIMI

Alanya tarih icerisinde "Coracesium - Calonoros - Alaiye - Alanya" isimlerini almistir. Tarihsel zenginlik ve
dogal giizellikleriyle turizm cenneti olan Alanya'nin ilk iskani ile ilgili kesin bir bilgi bulunmamaktadir. Ilge
merkezinin kuzeydogu istikametine diisen Bademagaci Koyl ile Oba Kdyii arasinda bir sinir teskil eden Kadi
Ini Magarasi’nda 1957 yilinda Prof. Dr. Kilig Kokten tarafindan yapilan arastirmalarda bulunan insan iskelet ve
fosilleri ile bolge tarihinin Ust Paleolitik (M.0.20.000—17.000) dénemine kadar uzandig tespit edilmistir. Bu
kadar zengin bir tarihe sahip olan Alanya bazen Pamphylia bazen de Klikia topraklarindan sayilmistir. Tarihgi
Heredotos Alanya’nin Truva Savasi sonrasinda (M.O. 1820) buraya gelip yerlesenlere ev sahipligi yaptigini
yazmaktadir. Hititlerin M.O. XIV. yiizyihn ilk yarisinda alt1 bin kadar insani 6ldiiriip Klikia ve Pamphylia'y:
kendilerine bagladiklar: bilinmektedir. Pamphylia "¢ok 1irkli, ¢ok cinsli" anlamina gelen bir sdzciiktir.
Coracesium adina ilk kez M.O. 4.yiizyil antik cografyacilarindan Syclax’in ¢alismalarinda rastlanmaktadir. Bu
bolge o tarihlerde Pers egemenligi altindadir. M.0.224—188 yillar1 arasinda Roma imparatoru Biiyiik Antiochus
[I1 tarafindan butiin Klikia'nin istila edilmesine ragmen Coracesium M.0.197 yilinda saldirilara karsi
koymustur. Kusatilmas1 ve alinmasimin zorlugu nedeni ile istiklalini muhafaza etmistir. Coracesium, zaman
icerisinde Diodotos Tryphon adli bir korsan reisinin elinde ¢evresinde korku sagan, hatta Suriye Kralligina kafa
tutan bir yer haline gelmistir. Bu korsan reisi kendisini daha da kuvvetlendirmek i¢in bugiin Arap Evliyasi
olarak adlandirilan yerden Ehmedek'e (Ahmedek) kadar olan kisma hargsiz iri taglarla kalin bir duvar
cektirmistir. Simdiki Kizlar Yarigi veya Korsanlar Magarasi denilen magara soygun deposu olarak
kullanilmistir. O devirlerde giiclii bir devlet olan Roma Imparatorlugu’nun kiy1 seridine kadar sizilmis, fidye
alip haraca baglayacak kadar ileri gitmislerdir. Bu nedenle kimsenin denize agilamamasi Roma sehirlerini
yiyecek acisindan biiylik sikintiya disiirmiistiir. Halkin bu sikintidan biran 6nce kurtarilmasi diisiincesi ile
M.0.193 yilinda Antiochus Il tarafindan acilan bir savas sirasinda bu korsan reisi yok edilmistir. Zamanla
tekrar giiclenen Kkorsanlar Akdeniz'de korku sagmaya baslayinca kesin bir sonu¢ almak isteyen Roma
imparatorlugu genis yetkiler ile Antonius'u gorevlendirmistir. (M.0.103) Antonius doneminde Roma
Imparatorlugu’nun sinirlarinin genislemesine ragmen eski gii¢lerine ulagmaya calisan korsanlar da Akdeniz kiyi
seridindeki bir¢ok sehir ve kasabay1 yagma etmisler, hatta kendilerini imha etmekle gorevlendirilen Antonius'un
kizin1 da kagirmislardir. Soygunlarin sona erdirilmesi gerektigine inanan Roma Imparatorlugu bu kez ordunun
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giiclii komutanlarindan Pompeus'u gorevlendirmistir. Kara ve denizden yaptig1 acimasiz saldirilarla (M.O. 67)
yilinda Pompeus yillarca Akdeniz'de korku sagan korsanlar1 bir daha giiglenemeyecekleri bir sekilde ortadan
kaldirmistir. Roma Imparatorlugu, Cesar'in &liimiinden sonra Klikia yoresini Antonius'un yonetimine
birakmistir. Rakibi olan Octavius, Antonius'a savas ilan etmis, Yunanistan'da bulunan Antonius ve
Kleopatra'nin ordularini yenerek bolgeyi ele gegirmistir. Antonius ve Kleopatra dénemlerinde gemi yapiminda
kullanilan agaglar bu bdlgeden temin edilmistir. Alanya’da Imparator Traianus déneminde para basilmistir. Orta
cagda Coracesium'un kalintilarindan yararlanilarak Calanoros Kalesi yapilmistir. Romalilardan sonra
Bizanslilarin eline gegen Alanya o donemde Calanoros adini almistir. Pamphylia ve Klikia bélgeleriyle beraber
bolgeye Hiristiyanligin gelmesinden sonra kalenin ig¢ine Kilise yapilmistir. Stratejik 6nemi kalmayan bu
bolgenin dini énemi artinca Piskoposluk merkezi ilan edilmistir. Islam devletlerinin Roma sehirlerine karsi
yaptig1 akinlar sirasinda Calanoros bagimsizligini muhafaza etmeyi basarmistir.

Selguklular; Klikia'y1 (Antalya) aldiktan sonra; Akdeniz hakimiyetinin ancak Calanoros'un da ele
gecirilmesiyle miimkiin olacagim diistinerek, Alanya’y1 da topraklarina katmayi hedeflemistir. Kalenin iki ay
kadar saldirilara kars1 koymasindan sonra, harp yapacak giig¢leri kalmadigini anlayan kale komutam Kir-Fart
yakinlariyla birlikte 1221 yilinda teslim olmustur. Sultan Alaeddin Keykubat'in sehri ele ge¢irmesinden sonra
kente Alaiye adi verilmistir. Aldaeddin Keykubat'in baslattig1 yapilagsma kenti dylesine giizel bir hale getirmistir
ki Alaiye, Selguklu sultanlar1 tarafindan kislik baskent olarak kullanilmistir. Tersane ve tersanenin bekgisi
Kizilkule bu dénemde insa ettirilmistir. Selguklulara uzun yillar sancaklik yapmis olan Alaiye XIIL yy.
ortalarinda Sel¢uklularin zayiflamasindan sonra ayni siilaleden gelen Karamanogullarinin eline ge¢mis, daha
sonra 1293-1471 yillar1 arasinda Memluklulara bagli Alaiye Beyleri tarafindan yonetilmistir. Alaiye'nin
Osmanlilar tarafindan alinmasi ise Fatih Sultan Mehmet devrinde gerceklesmistir. Fatih zamaninda Alaiye Kilig
Arslan Bey'in elindedir. Gedik Ahmet Pasa 1471 yilinda fazla zorlanmadan Kili¢ Arslan Bey'i ikna yolu ile
Alaiye'yi Osmanli topraklarina dahil etmistir. Bu doénemden sonra Alaiye kalesi iginde ve g¢evresinde
Osmanlilarin imar ¢alismalar1 baslamistir. 1571 yilinda Tarsus ile birlikte Kibris eyaletine baglanan Alanya,
1864 yilinda Konya eyaletinin bir sancagi olmustur. 1868 yilinda Antalya’ya baglanmis daha sonra da 1871
yilinda da bu ilin bir il¢esi olmustur. 1221 yilindan bugiine gelisen ve hep bir Tiirk kenti olarak kalan Alaiye,
Turk kiiltiiriintin izleriyle zenginlesmistir. Sehrin Alaiye olan isminin en az 200 yildan bu yana halk arasinda
Alanya olarak telaffuz edildigi ve o devirlere iliskin birgok mezar tasi ve kitabede Alanya isminin gectigi
bilinmektedir. Alanya isminin resmi olarak kabul edilisi ulu 6nder Atatiirk'iin 1933 yilinda Giilcemal gemisiyle
ciktigi Akdeniz gezisi sirasinda Alaiye’den ¢ekilen bir telgrafta yanlislikla Alaiye yerine Alanya olarak
yazilmasi ile baglamis ve tarihte Coracesion'dan Alanya'ya evrimlesen bir dénem yasanmistir.

Alanya Ilgesi’ndeki ilk yerlesimler planlama alani disinda bulunan Alanya Kalesi’nin de bulundugu
Tophane, Hisari¢i ve Carst Mahalleleri’nin yer aldigi tarihi yarimada tizerinde gergeklesmistir. Giivenlik
kaygisinin azalmasi ve niifus artisina bagli olarak yerlesim kuzey yondeki ovalik alana dogru genislemistir.
1960’11 yillarda karayolunun agilmasi sonrasinda karayolu gevresine kayan yapilagma talebi, turizm sektoriiniin
gelisimine bagh olarak kiyr boyunca yayilim egilimi gostermistir. 1980°1i yillarda planli yapilagsmaya geg¢ilmesi
ve turizmin devlet tarafindan desteklenmesi sonucunda ilge ciddi anlamda dis go¢ almis ve ovalik alanin
tamamina yakini imar planmna gore yapilasmasini tamamlamistir. Yogun yapilasma sonrasinda 1990°h yillarin
sonunda kuzey yoniinde Toroslarin eteklerine dogru ilave imar planlar1 yapilmis ve kent kuzey yénde gelisimini
sirdiirmiigtiir. Ancak Toroslarin cografi agidan izin vermemesi nedeniyle kuzey yonde gelisim duraksamis,
doguda Oba, Cikceilli, Ciplakli mahallelerine dogru gelisim hizlanmistir. Kent halihazirda dogu yoniinde lineer
olarak gelisimini siirdiirmektedir.

Ciplakli yerlesmesinde ise en eski yerlesim izlerine Giilevsen harabelerinin bulundugu alanda
rastlanilmaktadir. Bolge Islam doneminde Selguklu Imparatorlugu, Karamanoglu Beyligi, Memluklar ve
Osmanli Imparatorlugu hakimiyetinde kalmistir. Karamanoglu Beyligi’ne bagh olarak kurulan Alaiye Beyligi
déneminde Giilevsen bolgesindeki ilk yapilasmalar gereklestirilmistir. Bu dénemde Alaiye Beyi Bedrettin
Mahmut Bey doneminde yapilan cami, Alaiye Beyi Aldeddin Bey’e ait tiirbe, hamam, koprii, Giilevsen suyu ve
Koski, o donemde hiikiimet konagi olarak Aksaray isimli kasir bulunmaktadir. Yapilarin ¢ogunun sadece
duvarlari ya da temelleri mevcut olup, Giilevsen Camisi’nde halen Antalya Biiyiiksehir belediye Baskanligi’nca
yenileme ¢alismalari yiiriitilmektedir. 1373 senesinde yapildigi tahmin edilen yapilar, Selguklu Imparatorlugu
déneminde sultanlarin av koskii, dinlenme alani vb. amaglarla kullanilmistir. Ciplakli Mahallesi Cumhuriyet
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doneminde duragan bir niifus yapisina ve tarim agirhkli ekonomik yapiya sahipken, belediye teskilatinin
kurulmasi, planli doneme gegis, Alanya kent merkezinde yapilasmanin tamamlanmasi gibi sebeplerle hizli bir
yapilagma siirecine girilmistir. Kentin hizli gelisiminde, dis go¢ ve ikinci konut talebinde yasanan artig egilimi
de etkili olmustur. Yapilasma mahallenin giiney kesimlerinde baslamis, bu bolgelerin dolmasina ve talebe bagh
olarak kuzey, kuzey dogu yoniinde gelisme gostermektedir. Bolge halen Alanya’da insaat faaliyetlerinin en
yogun olarak gergeklestigi bolgedir.

2.6. KENTSEL NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Alanya Ilce niifusu planl gelismenin basladigi 1980 yilinda 74148 kisi iken, 2019 yilinda yaklasik dort kat
artarak 327.503 kisi olarak tespit edilmistir.

Tablo 2- Alanya Niifusunun Yillara Gore Gelisimi (1935-2019)

Yillar Niifus Yillar Niifus Yillar Niifus
1935 39855 1970 53552 2007 226236
1940 35259 1975 63235 2010 248286
1945 37971 1980 74148 2015 291643
1950 29288 1985 87080 2016 294558
1955 33135 1990 129106 2017 299464
1960 37745 1997 117311 2018 312319
1965 43459 2000 257671 2019 327503
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Grafik 1- Alanya Niifus Gelisimi (1935-2019)

flcenin 1990-2000 yillar1 arasi niifus artis hizi %6,91 ile Tirkiye ve Antalya’nin gok iizerinde
gerceklesmisken, 2000-2010 yillar arasinda %-0.37’lik bir diisiis yasandig: goriilmektedir. Bu donemde ilgede
yasanan niifus azalmasi, 2007 yilinda baslanan adrese dayali niifus kayit sistemine gegilmesinden
kaynaklanmaktadir. 2000 yili ve dncesinde yapilan sayimlarda otel ya da ikinci konutlarda konaklayanlarin da
niifusa dahil edilmesi nedeniyle yiikselen niifus, ikametgah adreslerine gore yapilan tespit sonrasinda azalmustir.
2015-2019 yillari arasinda ise niifus artig hiz1 %3.07 ile yine Tiirkiye ve Antalya’nin iizerinde ger¢eklesmistir.
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Tablo 3- Alanya Niifusu Artis Hizlar1 (1970-2019)

Alanya Ilgesi Niifus Artis Hizlar1 (1970-2019)

Yillar Oran (%)
1970-1975 3.3
1975-1980 - 32
 1980-1985 o 3.2
 1985-1990 R
1990-2000 6.9
- 2000-2010 D
2010-2015 3.5
~2015-2019 31
Alanya ilgesi Niifus Artis Hizi (%)
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Grafik 2- Alanya llgesi Niifusu Artis Hizlar1 (1970-2019)

Tablo 4- Ciplakli Mahallesi Niifus Geligimleri (2015-2019)

Yillar Niifus
2015 5547
2016 6092
2017 6655
2018 6758
2019 7517

Ciplakli Mahallesi kirsal bir yerlesme niteliginde olmakla birlikte, Alanya’ya yakinligi ve ¢ogunlugu diger
tilke vatandaslarindan olmak iizere ikinci konut talebi nedeniyle niifusu siirekli artmaktadir. 2015-2019 yillari
arasinda niifus artis hiz1 %8.88 olup, Tiirkiye, Antalya ve Alanya’nin ¢ok tizerinde gergeklesmistir.

Tablo 5- Tiirkiye-Antalya-Alanya Niifus Artis Hizlarinin ve Niifus Degisimlerinin Kargilastirmali Analizi

Bolgelerin Niifus Degisimi Artis Hizlari (%)
Niifus Artis

Hizlart 1990 2000 2010 2015 2019 1990-2000 | 2000-2010 | 2010-2015 | 2015-2019
Tiirkiye 56473035 67803927 | 73722988 | 79814871 | 83154997 1.82 0.83 1.36 1.40
‘;;‘I‘;i';iiz 7026489 | 8706005 | 9423231 | 10182776 10627530 2.14 0.79 1.61 1.09
Antalya 1132211 | 1719751 | 1978333 | 2328555 | 2511700 4.18 1.4 3.54 1.97
Alanya 129106 | 257671 248286 | 294558 | 327503 6.91 -0.37 3.50 3.10

2019 yili verilerine gore Tirkiye niifusu yas guruplarina gére dagitildiginda 0-14 yas gurubundakilerin
%22.95, 15-64 yas gurubundakilerin %60.01, 65 ve iistii yas gurubundakilerin ise %9.08 pay aldigi
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goriilmektedir. Antalya il niifusu esas alindiginda ise 0-14 yas gurubundakilerin %21.01, 15-64 yas
gurubundakilerin %63.43, 65 ve istii yas gurubundakilerin ise %8.48 pay aldig1 goriilmektedir. Ayni oranlama
2019 yili verileri dogrultusunda Alanya ilge niifusu esas alinarak yapildiginda 0-14 yas gurubunun %22.08, 15-
64 yas gurubunun %69.70, 65 ve listii yas gurubunun ise %8.22 pay aldig1 goriilmektedir.

Tablo 6- Niifusun Yas Gruplarina Dagilimi i
Niifusun Yas Gruplarina Gore Dagilimi (%) g "
Yas gruplari Tirkiye | Antalya | Alanya wu 80-84 =
0-4 6345136 | 174232 | 22756 — =
5-9 6406170 | 183461 | 24604 — 7074 "_""__

10-14 6331594 | 169920 | 24953 R i

15-19 6624078 | 177853 | 22551 m""— e

25-29 6363017 | 200205 | 23016 ———

30-34 6584843 | 218764 | 25562 ——— 4044 I———

35-39 5067384 | 205125 | 28449 e e WY S I S

40-44 5533559 | 190847 | 27313 ——— L
e [ e

45-49 4675373 158084 25704 e 20-24 FE———

50-54 4389997 | 143001 | 20842 e —— e

55-59 6461039 | 184286 | 18368 c— 10-14 S——

60-64 3554769 | 109088 | 13488 —— | (Eeee————

65-69 2722672 | 80847 | 10310 —— T —

70-74 2016913 56730 7311 15000 10000 5000 O 0 5000 10000 15000

75-79 4685

20-84 183]078723%9 3?22 3731 Sl:i"ﬁk S-Si{flilsun Cinsiyet ve Yas Gruplarina gore

85-90 497410 | 12773 | 1385 ulusun Liagriimi

90+ 187703 4492 447

Niifusun yas guruplarina dagilimi agisindan iilke, Antalya ve Alanya’nin kiyaslanmasi durumunda 0-14 yas
araligindaki cocuk sayismin Antalya ve Alanya’da iilke ortalamasinin altinda oldugu, 15-64 yas aralifindaki
calisma ¢ag1 niifusunun Antalya ve Alanya’da iilkeye oranla daha yiiksek oldugu goriilmektedir. 65 yas ve
iistindeki yash niifus ise Antalya ve Alanya’da iilkeye oranla daha azdir. Calisma ¢agi niifusunun iilkeye oranla
fazla olmasi Antalya ve Alanya’nin ¢alisma amagh olarak disaridan go¢ aldigin gostermektedir.

2019 yil1 verilerine gére Alanya’da niifusun yas gruplarma dagilimi irdelendiginde 0-14 yas grubunda erkek
niifus %22.28, kadin niifus %21.87; 15-64 yas grubunda erkek niifus %70.08, kadin niifus %69.31; 65 ve sti
yas grubunda erkek niifus %7.64, kadin niifus ise %8.82 olarak ger¢eklesmektedir.

Ciplakli Mahallesi nazim imar plani 2006 yilinda onaylanmis ve bu plan bagli olarak onanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani iptal kararmin verildigi 21.02.2020 tarihine kadar kesintisiz uygulanmistir. Bu kapsamda
mahkeme kararinda belirtilen gerekgeler, degisen mevzuat ve tespit edilen diger eksikliklerin giderilmesine
yonelik hazirlanan revizyon nazim imar planinda 2006 yilinda onanan plan sinirlari esas alinmig, ilave
yapilmadig1 gibi Giilevsen koruma alani plan sinirt disina ¢ikarilmistir. Niifus hesabia konu konut alanlarinda
ve yapilasma yogunlugunda esash bir degisiklik s6z konusu olmadigindan yeni bir niifus projeksiyonu
yapilmamis, yiiriirliikteki nazim planin niifus kabulii esas alinmgtir.

2.7. EKONOMIK YAPI

Alanya ilgesi’nde TUIK 2010 yili isgiicii aragtirmalarina gore ¢alisanlarin ekonomik faaliyet kollarina
dagilimi incelendiginde Alanya’da toplam calisan niifusun %52’sinin tarim sektoriinde, %44’tiniin hizmetler
sektoriinde, %4 iiniin ise sanayi sektoriinde ¢alistig tespit edilmistir.
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Tablo 7- Calisanlarin Ekonomik Faaliyet Kollarina Gére Dagilimi-Kisi (2018)

gzlglfﬁg?gimg)konomlk Faaliyet Kollarina Gore Tarim Sanavi Hizmetler Toplam
Ttirkiye 5297000 7677000 15774000 28738000
Akdeniz Bolgesi 717000 721000 2039000 3477000
TR61 (Antalya-Isparta-Burdur) 224000 183000 778000 1185000
Antalya 272000 92000 470000 834000

Tablo 8- Calisanlarin Ekonomik Faaliyet Kollarina Gére Dagilimi-% (2018)

Bolge ve Planlama Alami Calisanlarin Ekonomik

Faaliyet Kollarina Gore Dagilimi (2018) Tarm (4) Satay! () zmesler )
Turkiye 18.4 26.7 54.9
Akdeniz 20.6 20.7 58.6
Tr61 18.9 15.4 65.7
Antalya 32.61 11.03 56.35

Alanya il¢e genelinde hakim sektor tarim iken, ilge merkezinde ise tarimda ¢alisanlarin orani %6,5°e kadar
diismekte, hizmetler sektorii birincil sektor olarak one ¢ikmaktadir. Tarim sektoriiniin ilge ekonomisinden en
biiyiik pay1 almasinin nedeni niifusun %60’ inin kirsal mahallelerde yasamasi olarak izah edilmektedir. Alanya
[Icesi’'nde arazinin genel dagilimi incelendiginde alanin %16,35%inin tarim arazisi, %66.39’unun orman
alanlarindan olustugu goriilmektedir. Alanya topografik yapist itibariyle diiz bir yapida olmamasina ragmen,
sahip oldugu iklim nedeniyle birgok {iriiniin yetismesine olanak vermektedir. Alanya ilgesinde yer alan tarim
alanlarinin yaklasik olarak %48’i ekilmekte olup, meyve bahgeleri tarim alanlan igerisinde en biiyiik paya
sahiptir. Ekilen agik alanlar bilyiik ¢ogunlukla narenciye, yenidiinya ve muz bahgesi olarak, kapali alanlar ise
turfanda sebzecilik (domates, salatalik biber, fasulye, patlican vb.) amagh kullanilmaktadir. Ancak son donemde
avokado, elma, yiiksek kesimlerde kiraz yetistiriciligi ile ortii altinda muz yetistiriciliginde artis egilimi
goriilmektedir. Bolge genelinde tarim sektoriinde genelde aile isletmeleri hiikiim stirmektedir. Ancak biiyiik muz
bahgelerinde bahgenin bakim islerini takip eden giftgiler calistirilmakta, ayrica ihtiyaca gére (¢apalama,
giibreleme, onarim, hasat gibi hizmetlerde) donemsel olarak is¢iler ¢aligtirilmaktadir.

Tablo 9- Alanya'da Ortiilii Tarim Alanlarinin Yillara Gére Degisimi (2011-2019)

Sl Alan Ciosi 2011 Yili | 2012 Yili | 2013 Yihi | 2014 Yili | 2015 Yili | 2019 Yih
Dekar Dekar Dekar Dekar Dekar Dekar

Toplam Alan 21012 21062 21496 22636 23136 24240
Cam Sera 3762 3782 3790 3770 3700 3700
Plastik Sera 13950 14100 14596 14806 15376 16540
Yiiksek Tiinel 850 830 780 1710 1710 1700
Algak Tiinel 2450 2350 2330 2350 2350 2300
Tablo 10- Antalya ve Alanya’da Ortiilii Tarim Alanlarinin Yapisal Anlamda Dagilimi (2019)
Ortii Alta Toplam Alan Cam Sera Plastik Sera Yiiksek Tiinel Alg¢ak Tiinel
Alanlar (Dekar) (Dekar) (Dekar) (Dekar) (Dekar)
Antalya 286.522 61.061 199.182 13.348 12.931
Alanya 24.240 3.700 16.540 1.700 2.300
Antalya/Alanya (%) 8,46 6,06 8,30 12.73 17,78

Alanya’da ortii alti tarim alami toplam 24.240 dekardir. Ortii alti tarim alani bakimindan Alanya’nin
Antalya i¢indeki payr % 8,46’dir. Alanya’da yapilmakta olan ortii alti tarimin yapisal anlamda dagilimi
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incelendiginde cam seramin 3.700 dekar, plastik seranin 16.540 dekar, yiiksek tiinelin 1.700 dekar ve algak
tiinelin ise 2.300 dekar alan kapladig: goriilmektedir.

Alanya Ilgesi’nde reel anlamda en ¢ok istihdam Hizmetler sektériinde yaratilmaktadir. Sektor Turizm,
turizme bagli perakende ve toptan ticaret ile ingaat alt kollarinda gelisimini stirdirmektedir. Turizm sektorii, her
ne kadar ilce genelinde ¢alisan sayis1 agisindan tarim sektdriiniin ardindan gelse de tarimda galiganlarin biiyiik
cogunlugunun gizli issiz oldugu kabul edildiginde, turizm, insaat ve ticaret alt kollari hizmetler sektoriiniin
ilcede en onemli ekonomik sektér haline gelmesine yol agmaktadir. Gerek Antalya ili, gerekse Alanya ilgesi bu
baglamda pek ¢ok yerli ve yabanci turisti agirlamakta, iilke turizminden yiiksek oranda pay almaktadir. Antalya
iline gelen turistlerin Tiirkiye igerisindeki payr 2010 yilinda %45,27 iken 2018 yilinda bu oran %48,41°e
yiikselmistir. Alanya’nin Tirkiye turizmi igerisindeki payr 2015 yilinda %11,03 iken, 2018 yilinda %14,91°
yiikselmistir. Alanya’nin Antalya ili igerisindeki turizm pastasinda aldig1 pay ise 2015 yilinda %27,37 iken,
2018 yilinda %30,80°e yiikselmistir.

Tablo 11: Alanya'ya Gelen Turistlerin Ulke ve Bélge i¢indeki Paylari

Alanya’ya Gelen Turistlerin Tiirkiye Ve Antalya Igindeki Pay:
o Gelen Yabanci Turist Sayisi Alsnystom Antatya Mﬁnya'n"':'mkr_yve;q d:t L
tirki i¢i i Pay1(%
Tiirkiye Antalya Alanya ¢indeki Pay1(%) Pay1(%) Payi(%)
2013 26.812.202 12.211.458 2.696.939 22,09 10,06 45,54
2014 30.345.403 14.409.756 3.901.699 27,08 12,86 47,49
2015 27.614.421 12.500.005 3.046.338 24,37 11,03 45,27
2016 18.047.874 7.014.514 1.423.349 20,29 7,89 38,87
2017 22.927.768 10.814.879 2.434.200 22,51 10,62 47,17
2018 31.135.545 15.072.144 4.642.849 30,80 14,91 48,41

Tablo 12: Antalya ili Ve Alanya ilgesi igerisinde Yer Alan Tesislerin Ulke Ve Bolge Igerisindeki Paylar

Antalya ili Ve Alanya Ilgesi igerisinde Yer Alan Tesislerin Turkiye Ve Bolge Igerisindeki Paylar(2015)
Turizm Béig&]ﬂ? , , Antalya'nin Payi (%) Alanya'nin Pavi (%)
Yatmm Ve | Gore Tesis | Tirkiye Akdeniz Antalya Alanya
isletme Savilari Tirkiye Akdeniz Turkiye Akdeniz Antalya
Belgeli | Tesis Sayisi 4434 1163 889 285 20.04 76.44 6.42 245 32.05
Tesisler | Oda Sayisi | 550624 246568 225329 57670 40.92 91.38 10.47 23.38 25.59
Yatak Sayisyy 1164283 531970 488126 123934 41.92 91.75 10.64 23.29 25.38
Bﬁlgelen._e . ) Antalya'nm Payi (%) Alanya'nm Pay1 (%)
Gore Tesis | Tirkive Akdeniz Antalya Alanya
Beledive Sayilan Turkiye Akdeniz Tiirkive Akdeniz Antalya
Belgeli | regis Sayisi| 9187 1906 1113 367 12.11 58.39 399 19.25 3297
Tesisler | 4 Sayis1 | 224157 | 52201 35879 27165 16.00 68.73 12.11 52.03 75.71
Yatak Sayisi| 496594 116970 80747 63037 16.26 67.3 12.69 52.54 78.06

Alanya ilgesinde yer alan turizm yatirim ve igletme belgeli tesis sayisinin iilke igerisindeki payr %6.42,
bslge icerisindeki pay1 %24.5 ve Antalya igerisindeki pay: ise %32.05°tir. Bu tesislerin yatak kapasitelerinin
iilke icerisindeki pay1 %10.64, bolge igerisindeki pay1 %23.29 ve Antalya ili igerisindeki pay1 ise %25.59dur.
Alanya ilgesinde yer alan belediye belgeli tesis sayisinin iilke igerisindeki pay1 %3.99, bolge i¢erisindeki pay1
%19.25 ve Antalya icerisindeki pay1 ise %32.97°dir. Bu tesislerin yatak kapasitelerinin iilke igerisindeki pay1
%12.69, bolge icerisindeki payr %52.54 ve Antalya ili icerisindeki pay1 ise %78.06’dwr. Oranlardan da
anlasildig1 gibi Alanya turizmi bolge ve iilke igerisinde biiyiik bir orana sahiptir. Alanya il¢esinde yapilan turizm
faaliyetlerinin iilke ve bolge ekonomisine katkisi ¢ok biiytiktiir.
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Tablo 13: Antalya ili Sinirlari icerisinde Yer Alan Tesislerin ilgelere Gore Dagilimi

- Antalya Il¢elerinin Belgeli Tesislerin Dagilim Tablosu
Isletme Belgeli Tesisler Yatinnm Belgeli Tesisler Toplam
Iigeler |Tesis Sayisi{Oda Sayisi Yatak Sayisi|Tesis Sayisi|Oda Sayisi| Yatak Sayisi [Tesis Saylsd(')da Sayisi| Yatak Sayisi
Manavgat 192 60910 133172 49 12761 27865 241 73671 161037
Alanya 238 44705 95351 47 12965 28583 285 57670 123934
Kemer 130 32501 69603 16 2230 4591 146 34731 74194
Serk 81 30981 67047 12 2965 6366 93 33946 73413
Aksu 23 11737 26133 8 3259 7783 31 14996 33916
Muratpasa 51 6021 12419 6 2320 4777 57 8341 17196
Konyaalti 16 1594 3418 3 105 210 19 1699 3628
Gazipasa 0 0 0 3 995 2732 3 995 2732
Demre 2 158 316 5 1052 2213 7 1210 2529
Kas 11 484 984 6 401 881 17 885 1865
Kumluca 3 464 1139 1 16 40 4 480 1179
Kepez 2 219 430 1 95 202 3 314 632
Finike 1 297 598 0 0 0 1 297 598
Doésemealt: 1 15 44 0 0 0 1 15 -
Toplam 751 190086 410654 157 39164 86243 908| 229250 496897

Antalya ili genelinde bakildig1 zaman tesis sayis1 agisindan toplamda en yiiksek paya Alanya ilgesi sahiptir.
Oda sayis1 ve yatak sayisi agisindan da ilk ii¢ igerisinde yer almaktadir. Iige genelinde sanayi sektorii yok
denecek kadar azdir ve gelisme egilimi gostermemektedir. Az sayida ¢alisan daha ¢ok Orman alanlarinda
tahsisli mermer ocaklarinda ve miinferit kiigiik 6l¢ekli imalathanelerde ¢alismaktadir.

Plan revizyonuna konu alan igerisinde ekonomik yap: analizi yapildiginda tarim ve hizmetler sektériiniin
yogun oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte emekli ve calismayan niifus da tespit edilmistir. Tarim
sektoriinde agirlikhi olarak narenciye ve yenidiinya bahgeleri hakim olup, son dénemde avokado bahgelerinde
artis gozlemlenmektedir. Ortii alti tarim ise geleneksel turfanda sebze yetistiriciligine yonelik yapilmaktadir.
Ciplakli Mahallesi’nin Alanya Ilgesi’nin gelisme alam igersinde kalmasindan dolayi tarimsal kullanimlar
giderek azalmakta, konut ya da ikinci konut tarzinda yapilagmalar artmaktadir. Bu baglamda kent i¢inde hakim
olan bir diger sektor ise hizmetler sektoriidiir. Ticaret, insaat ve turizm is¢iligi yogun olarak yapilmaktadir.
Ciplakli belde merkezinde yapilan ticaret halkin giinliik ihtiyag¢larini kargilamaya yonelik kiigiik 6l¢ekli market,
manav, kasap seklinde olup, ¢alisanlarin tamamina yakini Alanya merkez ve gevresindeki otellerde ya da
turizme yonelik ticaret alt kollarinda ¢alismaktadir. Mahalle de hizli bir yapilasma durumu s6z konusu olup,
ingaat sektoriinde ¢alisanlarin biiyiik bir ¢ogunlugu da diger mahallelerden Ciplakli mahallesine gelmektedir.

2.8. SOSYAL YAPI

Tiirkiye Osmanli Imparatorlugu’'ndan bu yana kirsal niifusun yogun oldugu, geleneklerine bagli,
muhafazakar bir toplum yapisina sahiptir. Cumhuriyetin kurulusundan sonra atilan adimlar ve ekonomik
gelismeye bagl olarak koyden kente go¢ olgusu yasanmis bu, siireg 1950°1i yillardan itibaren hizlanmistir. Bu
durum iilke sosyal yapisinda da hizh bir degisime yol agmis, kentlerde, koyliiliikten kentlilige ge¢is siirecinde
arabesk bir kiiltiir hakim olmustur. Bu siiregte izlenen gerek iilkesel politikalar, gerek ekonomik zorluklar,
gerekse halkin bilinglenmesi sonucunda tilke niifusu siirekli olarak artmasina ragmen, niifus artis hiz1 siirekli
diismiistiir. Ulkede toplumsal hizmetlerin kalitesinin yiikselmesi, halkin bilinglenmesi vb. etkenlere bagh olarak
¢ocuk 6liim oranlar1 ve dogurganlik oram diismiis, ortalama yasam siiresi artmistir. Hane halk: sayisi, hane halki
niifusu gibi verilerde ise azalma gerceklesmistir. Ulke genelinde bolgelere gore hane halki biiyiikliiklerine
bakildiginda aile biiyiikliigiiniin gelismislige bagli olarak azaldigi gériilmektedir. TUIK 2018 yili verilerine
gore; Tiirkiye’de ortalama hane halk biiyiikliigii 3.4 kisi, Antalya ili’nde 3.1 kisi, Alanya [lgesi’nde ise 3.2 kisi
oldugu goriilmektedir.
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Tablo 14: Tiirkiye Toplam Hane Halki Niifusu Hane Halki Sayis1 Ve Ortalama Hane Halk: Biiyiikliigii

Tiirkiye Toplam Hane halki Niifusu Hane halki sayis1 Ve Ortalama Hane halki Biiyiikliigii

Sayim Toplam Toplam Hane | Toplam Hane halki Orta!.ama Hans hall Biyikidgn
Yih Niifus halki Niifusu Sayisi TOpIam"Nufusa Top.l_am Hne ?alk:
Gore Niifusuna Gore

1955 24 064 763 - 4237176 5.68 -

1960 27 754 820 - 4 885 325 5.68 -

1965 31 391 421 - 5536116 5.67 -

1970 35605176 - 6 261 949 5.69 -

1975 40 347 719 - 6 982 505 5.78 .

1980 44 736 957 45328 519 8 522 499 3.5 5.32

1985 50 664 458 50 813 802 9730018 5.21 522
1990 56 473 035 55 622 032 11 188 636 5.05 4,97
2000 67 803 927 67 809 048 15070 093 4.50 4.50

Kaynak: Genel Niifus Sayimlari, 1955-2000

Ulke genelinde cumhuriyetin kurulmasindan sonra yasanan degisim siirecinde baglatilan egitim atagi ile
okuma yazma bilmeyenlerin oram Tirkiye’de % 6, Antalya’da %2.5, Alanya merkezde %1.7 dir. [lkogretim
mezunlarinin oranm Tiirkiye'de %46.8, Antalya’da %49.5, Alanya merkezde %45.5, lise mezunlarinin orani
Tiirkiye’de %18, Antalya’da %19.2, Alanya merkezde %23, iiniversite mezunlarinin orani ise Tirkiye’de %8,
Antalya’da %9.3, Alanya merkezde % 11.1 olarak gergeklesmistir. Rakamlardan da goriilecegi lizere Antalya
egitim durumu agisindan Tiirkiye’den daha iyi durumdadir. Alanya kent merkezindeki eitim seviyesinin
Antalya ve Tiirkiye’ye oranla yiiksek oldugu goriilmektedir.

Tiirkiye kdyden kente hizli gogle birlikte kontrolsiiz ve kagak yapilasma sorunuyla karsi kargiya kalmis
ve biiyiik kentlerin ¢eperlerinde gecekondulagsma gozlemlenmistir. Yapilar kontrolsiiz olarak, ya da yeterince
kontrol edilmeden insa edildiginden saglikli degildir. Kacak yapilasmaya bagh hizla gelisen kentler beraberinde
yetersiz sosyal ve teknik donati alanlarini getirmis, koy kiltiirli ile sentezlenen alt yapis1 olmayan, sosyal
alanlar1 olmayan kentler ortaya ¢ikmustir. Zaman igerisinde ¢ikan imar affi yasalariyla da mevcut durum
yasallastirildig: i¢in kentler plansiz bir gelismenin i¢ine ¢ekilmistir.

Antalya’da hizhi gog¢ten nasibini almig ve hala almakta olan bir kenttir. Bu siiregte kentin kuzey
kisimlarinda izinsiz sekilde yapilasmalar gergeklesmis, alt yapisi olmadan kent bir anda biiyiimiigtiir. Son
yillarda yapilan yatirnmlarla, kentin hizhi niifus artigma ayak uydurabilmesi i¢in sosyal ve teknik donati
alanlarinin yapimi artmistir. Antalya’ya olan bu gdégiin en ¢ok etkiledigi ilgelerden biri ise Alanya olmustur.
ilcenin 1990 yilindan sonra yasadigi hizli go¢ hareketiyle niifusu 300.000 kisiyi ge¢mis, pek ¢ok ilden bityiik bir
ilce olusmustur. Il merkezinden farkli olarak bu siirecte Alanya’da gecekondulagsma goriilmemis, ancak hizli ve
ongoriillemeyen bir yapilasma gergeklesmistir. Bu siirece yabanct tilke vatandaslarinin ikinci konut talepleri ile
turizm sektorii de katki yapmis, Alanya merkezi ve sahile yakin konumdaki kirsal mahalleleriyle birlikte yogun
bir yapilasma siirecine girmistir. Aile yasantist ise bu hizhi degisime ayak uyduramamis, disaridan ekonomik
gerekeelerle gd¢ edenler, ikinci konut amagh gé¢ eden Tirk ve yabanci lilke vatandaglan ile yerli kiiltiir
birbirine girmistir. Dolayisiyla ozellikle ilge merkezinde farkh kiiltiirleri kapsayan bir aile yasami ortaya
¢cikmstir.
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Tablo 15: Alanya Ilgesi Sosyal ve Ekonomik Genel Veriler — 2004

Sosyal Ve Ekonomik Genel Veriler (2000) Antalya Merkez Alanya
Niifus 714129 257671
Sehirlesme Orani (%) 84.47 34.29
Niifus artis Hiz1 (%) 46.44 68.86
Niifus Yogunlugu 354 161
Niifus Bagimlhilik Orani 44,72 40.48
Ortalama Hane Halki Biiyiikliigii 3.3 4.11
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 24.91 48.17
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 9.9 4.61
Hizmetler Sektoriinde ¢alisanlar orani (%) 65.2 47.23
Issizlik Oran1 (%) 12.95 6.13
Okur Yazar Oram (%) 92.91 93.77

Kaynak: DPT-IIgelerin Sosyo Ekonomik Gelismislik Siralamasi-2004

3. UST VE ALT OLCEKLi PLAN KARARLARI

Ciplakli Mahallesini de i¢ine alan Antalya Burdur Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plami Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onanmasinin ardinda yiiriirliige girmistir. Ardindan Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi’nce 1/25000 6lgekli Alanya Nazim Imar Plani ¢alismasi yapilmigtir. 1/25000 6lgekli nazim imar
plani ¢alismasi esnasinda tist 6lgekli plan olan 1/100.000 6lgcekli ¢evre diizeni planinda bir takim degisiklikler
yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Bu kapsamda oncelikle 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plam degisikligi,
ardindan 1/25000 olg¢ekli Alanya Nazim Imar Plami Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onanarak
yiiriirliige girmistir. Planlama alan1 her iki 6l¢ekli planda da kentsel alan (Gelisme ve meskin konut alani)
olarak tanimlanmustir. Planlarin yiiriirliige girmesinin ardinda idari yargiya agilan davalar sonucunda hem
Alanya i¢in onaylanmis olan 1/100.000 6l¢ekli gevre diizen plani degisikligi, hem de 1/25000 6lgekli Alanya
nazim imar plani iptal edilmistir. iptal edilen planlarin yeniden yapim ¢alismasi devam etmektedir.

Ciplakli Mahallesi’nin biitiiniine y6nelik 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani 28.12.2006 tarih ve 27 sayili belediye meclisi kararina istinaden dénemin mevzuati dogrultusunda Miilga
Ciplakli Belediye Meclisi’nce onaylanmistir. Bu tarihten sonra farkli donemlerde bolgesel ve parsel dl¢eginde
birgok plan degisikligi olmus ve planlar bugiinkii halini almistir. 2006 yilindan bu yana uygulanmakta olan
1/1000 olgekli uygulama imar planma, bodlgede yapilan 18. Madde imar uygulamasi sonucunda mevcut evinin
yol ve yesil alanda birakilmak suretiyle magdur edildigini iddia eden bir malik tarafindan 2019 yilinda Antalya
3. Idare Mahkemesi’ne iptal istemli dava agilmistir. Mahkemece verilen 2019/209 esas, 2020/130 karar no’lu
kararla dava incelenmis, halihazir haritas1 olmayan bir bolgenin planlanmis olmasi nedeniyle planlama teknigi
ve sehircilik ilkelerine aykir1 oldugu, arazinin egimli topografik yapisini, mevcut dokusuna ve miilkiyet yapisina
uygun olarak hazirlanmadigi anlasildigindan hukuka uyarlik bulunmadig sonug¢ ve kanaatine varilmistir. Bu
kanaat neticesinde 28.12.2006 tarihinde onanan ve akabinde ¢esitli kereler plan degisikligi yapilmak suretiyle
uygulanmasina devam edilen Ciplakli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 21.02.2020 tarihinde iptal edilmistir.
Ciplakli Mahallesi’nde halen yiiriirliikte olan tek imar plan1 1/5000 6lgekli Ciplakli Nazim Imar Planr’dur.

Onayh 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda alanin kuzey-giiney dogrultusunda gegen ve Alanya baglantisini
kuran 3 énemli aksla saglanmaktadir. Batidaki 25 metrelik aks alanin orman alani, dogudaki 20 metrelik aks ise
Oba Mabhallesi ile sinirin1 olusturmaktadir. Bu iki aksin baglantisi ise alanin mevcut ana ulasim arterine paralel
olarak planlanan 20 metrelik yol ile saglanmigtir. Alt kademede ulasim 12 metrelik ve buna baglanan 10
metrelik dagitici nitelikte yollarla saglanmistir. Alanin kuzey-dogusunda, yerlesmeye giris ¢ikisi saglayan
kavsak noktasinda bir adet terminal alani planlanmistir. Planlama alaninin ortasinda, yerlesmeyi besleyecek olan
ana ulasim akslarinin birlestigi noktada, Ciplakli Mahallesi’nin ticari ve idari merkezi diizenlenmistir. Bu alanda
yerlesme biitiiniine hitap edecek nitelikte konut-ticaret alanlari, meydan, sosyal ve kiiltiirel donati alanlari ile bir
biitiin olarak planlanmistir. Ayrica alanin kuzeyinde ve giineyinde daha kiigiik 6lgekli, giiniibirlik ihtiyaglarin
karsilanmasina yonelik konut-ticaret alanlarindan olusan alt merkezler belirlenmistir. Konut alanlar1 ise ayni
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yogunlukta meskin konut alani olarak planlanmistir. Planlama alanmin merkez bélgesinin kuzeyinde pazar
alani planlanmistir. Pazar Alani, 12 metrelik yol tizerinde, egitim tesis alani ve park alani gibi iki sosyal donati
alani arasinda yer almaktadir. Bu alan diizenlenirken, konut-ticaret alanlarina ve dolayisi ile merkeze yakin,
erisilebilirligin yiiksek oldugu bir bolgede olmasina dikkat edilmistir. Planda yesil alanlar diizenlenirken dere
tabanini olusturan vadiler boyunca uzanan akslar ve konut alanlarinin yesil ihtiyacini kargilayacak alanlar
seklinde diizenlenmistir. Park alanlar1 diizenlenirken, donati ile biitiinliik gostermesi ve siireklilik arz etmesine
dikkat edilmistir. Yerlesmede yer alan enerji nakil hatlarmin kurum goriisleri dogrultusunda belirlenen salinim
mesafelerinin altlar1 yesil alan birakilmig, bu alanlarda yapilagmaya izin verilmemistir.

LEJAND
PLANLAMA SINIRLARI YAP| YASAGH YA DA
F—[ . SMNIRLAKA GETIRILEN ALAN
300 | Pran s s —
T ENER RASIL HATTI SCRUVA €U5A01
PRARELAP e T ML AR K e

—on | O PAIAL AN AR

’i‘ﬂ RITA A SeRi

ACIK VE YESIL ALANLAR

KEMTSEL ALAN KULLANIMI - A S A A
KONU T YERLESME ALRM_AR

I : 1 ACROL L R CAN A A
D:I ANEIAYCEUNITA SnUT AL KENTSEL SO5YAL ALTYAR| ALANLAR|
KENTSEL QALISMA ALANLARI EGiTiM TESTRUERT ALANI

& \'uull-'u:ﬁm_r_m - LK QGRETIN TRSIR TAIA A
"y - TICARE " ALAN -mlawmh B = ALAN
B e S0SYAL-KILTOREL TESIS ALANLARI
- TEShMAL - DA TR BLEN ALANY

KORUKA ALANLARI m] R HEEL LRSS ALANI

- CAMAR A AR - HAGLICTESISLER] ALAN

TAREASAL NITEILIGE
‘ﬂ%‘q AONUNACAK ALAN

PLANNOTLARY

| s e Ty

3 PP AN HAPRAEMEA

= om 51 m ML I lU. “J-' VLR IW R,

% W ELHATh YAFRLAL ACHLACAR TLS S TR W DA TR,
.IY“}“H-‘ W"Fﬂ "EIH\"&F"& I"

ACHTALBH I A AALTIH

VW AP T LAY UGS i P LS L

? LAY KLM\‘I'“L(IWM U ﬁ (LESTERR LS J.FM.I-"P‘ H
T

T8 VI LR G UL P AT 1y 41—-1—1 TOH G WCE

Lhar s UL J) R e

1% 1.1r? :-afrlw\'c-‘ vhv-'er m«wma:mm mrr\m AP

TERRM = 1% P v, s FERar e ml'-‘w—"
I\I W“-g.lﬂ ﬂﬂ!llﬂ- I.I‘"‘-JWMMJI.\‘!-I w AL A A N,

LM G G2 O T AR L LT D S LSS AT

<RAL PANSE PSR PANEY, NITWNEAT A LT HNENAT | FECL) MRl

#AER N B b M LTINS DAL, i R (R G L

nm:lﬂ:ni l?ﬂ!(nﬂ.ﬂ' b:-f»'muL Lmuvu\uam\m Adiam

€3 v l\"ﬂclllr ARl ANVEYAY T TEML K
i & .

| ety Mlh\h
!IL 50 ICh. !’.(
LR Bl ot B

.‘ I'WJ[ AL AT
WA N LTA TP IT & A AR - B (T THAT®

i ALt A

B S HIW OO 1ZAR AT VRN 1 |r|r. 51 IGrARLAT L PR SR
2k .-'.u.nlwa u. :-'r w A g { r'u- et

PILLL it | i
\J !'I‘lI'F ru AHLOE AT -‘FM !urrlmsrr‘mm M‘hl.'l e BT
FUST YT BT YT T T Y T T

ENT T OIS ATAME YATY CTMARE |5 Aiu :f I.I-'I"Il
4 mnnmaamm\uu 20 W2 T

&

i

(e
b
5

=

Eg

n TAPUYY
ATRRA L ST ROF CREMTERE AN L3 DEN Fbie SUZCK SLAKAT

3 DN MR
B4, 24 MLARLM A L SAV L BTN SN LU LD W RN

el O IAR MSMWM FYRAEAL A TR R SRS - (A

TR AR AL,

3L o LA MARSAULART SR ALY S

ﬂw Eh 3\!\3"‘: (A TN e ﬂ:l\fHJ{.Em BCL\IHL ﬁ'd.tci.h'\hl

Harita 7 -2006 Onayli Ciplakli Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani

4. KORUMA ALANLARI
Ciplakli Mahallesi sinirlar1 igerisinde Bizans doneminden baslamak iizere Sel¢uklu donemi, Karamanogullar
Donemi, Beylikler dénemi, Memluklar ve Osmanli dénemi olmak tizere pek ¢ok medeniyet hiikiim siirmiistiir.
Her medeniyetin yerlesmenin mekansal gelisiminde etkisi olmasina ragmen, bolgede halen ayakta olan Bizans
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doneminden ve beylikler doneminden (Selguklu ve Karamanogullari) kalma bir takim yapilar meveuttur. Bu
yapilar Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu tarafindan tescilli olup, planlama alani igerisinde
sit alami olarak tescilli bolge yoktur. Planlama alanindaki tescilli yapilardan “Giilevsen Koskii, Cami ve
Hamami” Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 19.12.1990/999 tarih ve sayih
karariyla, tiirbe yapisi 9.12.1990/999 tarih ve sayili karariyla, Selguklu Déneminden kalma 1 adet kisk ve 3 adet
cesme (Hac1 Bekri Cesmesi, Ak Cesme, Kuru Cesme) ile Bizans Doneminden kalma 1 adet Gozetleme Kulesi
ve | adet Yapr Kompleksi (Ciftlik evi) 06.05.2005/409 tarih ve no’lu karari ile korunmasi gerekli tagmmaz
kiiltlir varlig1 olarak tescil edilmistir.

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI GIPLAKLI MAHALLESI
IMAR PLANI ARASTIRMAS|
KORUMA ALANLARI

GOSTERIM
PLAN ONAMA SINIR| @

TESCILLI YAPI KORUMA BOLGELERI OLCEK:1/10.000

Harita 8 —Planlama Alani I¢erisinde Yer Alan Koruma Alanlar
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5. PLAN REVIZYON KARARLARI

Antalya 3. Idare Mahkemesi’nin 2019/209 esas, 2020/130 karar no’lu karariyla iptal edilen uygulama imar
planinin ardindan mahkeme karar1 dogrultusunda yeniden 1/1000 &lgekli uygulama imar plani yapim siireci
baslatilmistir. Bu kapsamda oncelikle yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli nazim imar plani incelenmistir. Yapilan
inceleme neticesinde daha 6nce belediye meclis karariyla onanan bazi plan degisikliklerinin 1/5000 &lgekli
nazim imar planina aktarilmadigi dolayisiyla alt 6lgekli planla, iist 6lgekli plan arasinda uyumsuzluk oldugu,
plan iizerindeki gosterimlerin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olmadigi, Antalya Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nca tescil edilen bazi yapilarin koruma alan smirlarinin plan iizerinde
tanimlanmadig1, sonradan gerek mahkeme karariyla, gerekse yasal diizenlemeler nedeniyle orman sinirlarindaki
degisikliklerin plan iizerinde yer almadigi ve bazi bélgelerde halihazir haritalarin bulunmadigr tespit edilmistir.
Bu tespitler dogrultusunda hem mahkeme kararmin gereginin yerine getirilmesi, hem de yukarida tespit edilen
eksikliklerin giderilmesi amaciyla dncelikle 1/5000 6lgekli nazim imar planinda revizyon yapilmasi, ardindan
1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin onaylanmasi gerektigi kararina varilmigtir.

Bu kapsamda bélgede imar uygulamalarimi biiyiik oranda tamamlanmis olmasi ve ruhsath yapilagsmalar
nedeniyle plan ana kararlari korunarak, yukarida ifade edilen eksikliklerin giderilmesine yonelik revizyon
nazim imar plani Kararlari iiretilmistir. Mahkeme karartyla halihazir haritasi olmadigi i¢in iptal edilen 1/1000
dlcekli uygulama imar plam kararlar1 biiyiik oranda esas alinmistir. Oncelikle eksik olan halihazir haritalar
tamamlatilmis ve belediye onayinin yapilmasimin ardindan planlarda altlik olarak kullanilmustir. Yiiriirliikteki
nazim imar planindaki ulasim semasi, donati alanlari, yapilasma yogunlugu gibi ana kararlar biiyiik oranda
korunmus, sadece yukarida ifade hususlarda pan degisikligi s6z konusu olmustur.

Bu kapsamda;

e 1/5000 Revizyon 6lgekli nazim imar planiyla daha 6nce imar plani sinirlarina dahil olan, Antalya Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 19.12.1990/999 tarih ve sayili karar1 ile tescil edilen
“Giilevsen Koskii, Cami ve Hamami” koruma alani daha detayl: ¢alisilmasi, koruma alani statiisiiniin
yeniden irdelenmesi ve gerekirse koruma amagli olarak yeniden planlanmasi amaciyla onama siniri
disina ¢ikarilmistir.

e Planlama alanindaki Antalya Kiiltiir Varliklarim1 koruma Boélge Kurulu’nun 19.12.1990/999 tarih ve
sayih karariyla “Anitsal Yap1” olarak tescilli tiirbe yapisi, 06.05.2005/409 tarih ve no’lu Karari ile
“Korunmas! Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhig1” olarak tescilli Selguklu Déneminden kalma 1 adet kosk
ve 3 adet ¢esme (Haci Bekri Cesmesi, Ak Cesme, Kuru Cesme) ile Bizans Déneminden kalma 1 adet
Gozetleme Kulesi ve 1 adet Yapr Kompleksi (Ciftlik evi) koruma alani sinirlari nazim imar plani
tizerinde gosterilmistir.

e Halihazir haritasi eksik olan kistm tamamlanmis, onayn ardindan planlarda althk olarak kullanilmistir.
Mahkemeye gerekge olusturan mevcut yapmm yol ve parkta kalmasina ydnelik mahkeme kararinda
ifade edilmemis olsa dahi, evin tamaminin konut alaninda kalmasima yénelik diizenleme yapilmistir.

e Onayh planda agaglandirilacak alan olarak tamimli fiili mezarliklar, revizyon nazim imar planinda
yonetmelik dogrultusunda kadastro tescil smirlari dikkate alinarak mezarhik olarak yeniden
diizenlenmis, kadastro sinir1 diginda kalan bolgeler park olarak planlanmigtir.

e Planlama alaninda yer alan Kosk olarak tescilli olan yapi i¢in onayh planda park alani olarak belirlenen
plan karari Belediye Hizmet Alami olarak degistirilmistir. Bu dogrultuda plan biitiiniinde belediye
hizmet alan1 biiytikliigiinde artig saglanmistir.

e Onayli planda park alani olarak tanimli kanal, kanalet ve dere gibi kullanimlar, revizyon nazim imar
planiyla su yiizeyi olarak tanimlanmigtir. Bu nedenle plan biitiiniinde yesil alan miktarinda azalma
gergeklesmis olmasina ragmen, soz konusu alanlar pasif nitelikli yesil alanlar oldugundan kullanilabilir
yesil alan biiyiikliigii 6nceki plana gére korunmustur.

o Onceki planda cami olarak planli olan Giilevsen harabelerinin kuzey kismindaki alanda devam eden
mahkeme siirecinin sonu¢lanmasinin ardindan, taginmazin orman alani olarak tescil edilmis olmasi
nedeniyle, Alanya orman Isletme Miidiirliigii’niin gériisii dogrultusunda cami alani olan plan karari iptal
edilerek orman alanina doniistiiriilmiistiir. Bu nedenle cami alaninda bir miktar azalma olsa da kaldirilan
caminin cephe aldig1 yolun diger tarafinda koruma alam igerisinde yer alan tarihi cami kalintisinin
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restorasyon calismalarina baglanilmistir. Restorasyonun bitmesinin ardindan cami olarak hi<mete
actlmasiyla birlikte eksilen donati alan1 tamamlanacak ve ayni bdlgeye hitap eden bir cami kullanima
acilacaktir. S6z konusu cami Giilevsen koruma alani igerisinde yer aldigindan ve planlama alani diginda
tutuldugundan alan dagilimi hesabima dahil edilmemistir.

Planlama alani biitiiniindeki yiiriirliikte bulunan ve ilkégretim ya da ortadgretim tesis alam olarak planli
tasinmazlar, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda egitim tesis alan1 olarak planlanmis ve
korunmustur. Ancak alt ve iist 6lgekli planlarin uyumlulugunun saglanmas agisindan tst ol¢ekte egitim
alan1 olarak planlanmis olmasina ragmen, alt dlgekte su yiizeyi (kanal-dere) ve otopark alan olarak
planli olan ve uygulamasi kesinlegmis olan bdlgelerde su yiizeyi ve otopark olan plan kararlar1 1/5000
Slgekli revizyon nazim imar planinda da tammlandigindan okul alanlari yiizélgimiinde bir miktar
eksilme s6z konusu olmaktadir. Bu eksilme pasif yani kullanimi miimkiin olamayacak alanlardan (dere
ve kanallar) oldugu i¢in niifus/donati dengesini etkilemeyecektir.

Plan biitiiniinde konut alanlarinda ve ticaret konut alami olarak belirlenen bolgelerin yiiz dlglimlerinde
bir miktar eksilme séz konusu olup, bu eksilmenin nedeni alt 6lgekli planlarda otopark alani olarak
taniml1 tasinmazlarm, iist 6lgekte konut alamna dahil edilmesinden kaynakli olup, revizyon nazim imar
planinda otopark alanlari uygulama sinirlari esas alinarak plana aktarimistir.

Yiiriirliikteki nazim imar planinda ticaret veya konut alani olarak tercihli kullanim karari getirilen
tasinmazlar, yonetmelige uygun olarak Ticaret+konut karma kullanim alani olarak degistirilmistir. Ilave
ya da eksilme s6z konusu edilmemistir.

Planlama alani genelindeki park alanlarinda yiiriirliikteki nazim imar plamina oranla azalma soz
konusudur. Bu azalma onayli planda park alani iken, Alanya Orman Isletme Miidiirliigii goriist
kapsaminda orman olarak tescilli parsellerin fonksiyonlarinin park alani olarak degistirilmesinde, park
alan1 olarak planli dere ve kanallarin fonksiyonlarinin su yiizeyi olarak degistirilmesinden, park alani
olarak planli koruma alanlarinin bazilarinin fonksiyonlarinin degistirilmesinden ve Giilevsen koruma
alaninin tamaminin plan onama smiri1 disarisina ¢ikarilmasindan kaynaklanmaktadir. Park alanlarmimn
kaldiriimasi suretiyle konut, ticaret gibi fonksiyonlara ¢evrilmesi s6z konusu degildir.

Onayli planda pazar alani olarak planl bdlge revizyon nazim imar planinda da korunmasina ragmen
alanin ortasindan gegen su kanalimn, su yiizeyi olarak planlanmasindan kaynakl azalma s6z konusudur.
Planlama alaninda resmi kurum alani olarak planh bolgeler yonetmelik kapsaminda alanlari korunmak
suretiyle kamu hizmet alani olarak planlanmigtir.

Planlama alanindaki saglik tesis alani ve terminal alam konum ve biiyiiklikler: degistirilmeksizin
korunmustur.

Planlama alani icerisinde yer alan tarim alan sinirlarinda herhangi bir degisiklik nerilmemis, sadece
mevcut kanal ve kanaletler su yiizeyi olarak plana aktarilmigtir.

Orman Bakanligi Alanya Orman Isletme Miidiirligi'ntin 11.06.2020 tarih ve 90614401-255.03-
E.1148662 sayil goriisii dogrultusunda orman alanlari yeniden diizenlenmistir. Bu kapsamda bazi park
ve donati alanlarmm orman olarak planlanmasi nedeniyle toplam orman alani biiytikliigii artmistir.
Yiiriirliikteki nazim imar planinda gosterilmeyip, uygulama imar planinda gosterilen otopark alanlari
yonetmelik kapsaminda uygulama sinirlart esas alinarak nazim imar planina aktarilmistir. Otopark
alanlarina baglanti saglayan yollarin nazim imar planinda gosterilmesi nedeniyle yol alanlarinda da bir
miktar artis saglanmistir.

Uygulama imar planinda tanimli olmasina ragmen nazim imar planinda tanimli olmayan dere taskimn
alanlari yonetmelikteki gosterime uygun olarak 1/5000 olgekli revizyon nazim imar planina
aktarilmistir.

Planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ¢er¢evesinde 1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar plani kararlar: birlikte
analiz edilerek uyumsuzluk olan bolgelerde meclis kararlari, imar parsel sinirlari, ruhsatli yapilagmalar
vb. kriterler esas alinarak uyumsuzluklar ortadan kaldirilmistir.

Revizyon nazim imar plaminda yapilasma yogunlugu, donati alam buiyiikliikleri, ana ulagim
kademelenmesi gibi diger hususlarda onayli nazim plam kararlarina uyulmus, yer degisikligi ya da
farkli kullanimlar s6z konusu edilmemistir.
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e Plan iizerindeki Mekansal Planlar Yapim YOnetmeligi’ne uygun olmayan gosterimler kaldirilmis ve
yonetmelige uygun olacak sekilde yeniden diizenlenmigtir.

Tablo 16- Onayh Nazim imar Plani ve Oneri Nazim Imar Plan1 Alan Dagilimlar

Mekansal Kullanimlar Alt Kullanimlar Onayh Plan Teklif Plan
Belediye Hizmet Alani 0 1063.06
Su Yiizeyleri 0 39430.29
Dini Tesis Alani 20480.67 14836.29
e _ ilkogretim Tesis Alani 36242.93
Egitim Tesis Alani - - 74043.89
Orta6gretim Tesis Alani 41064.89
Konut Alanlar Orta Yogunluklu Konut Alani 1367457.07 1337448.71
Ticaret Alani(TICK) 135466.71 129123.88
Sosyo-Kiiltiirel Tesis Kiiltiirel Tesis Alam 18230.51 26846.88
Alani Sosyal Tesis Alani 11650.39
Meydan 4527.04 4527.04
Mezarlik Alanlari 0 81423.12
Agaglandirilacak Alan 88996.08 0
Park Alani 383970.84 344702.16
Pazar Alanlan 5560.62 5225.06
Resmi Kurum Alani 6886.97 0
Kamu Hizmet Alant 0 6847.63
Saglik Tesis Alani 20796.9 20796.9
Terminal 6449.9 6449.9
Tarim Alan 201902.19 193111.52
Orman Alani 30282.13 35227.08
Otopark Alani 0 15448.07
Yollar 399343.5 419457.05
Toplam 2767658.92 2767658.92

Not: 13923.64 m? yiizdl¢iimlii Giilevsen koruma alam i¢inde kalan kisim onayli ve teklif plan alan

dagiliminin disinda tutulmustur.
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PLANLAMA SINIRLARI
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KORUNACAK ALANLAR
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oo KDRUIMAALANI SING
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