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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.09.2020 TARIH VE 198 SAYILI KARARI

Gindemin 9. Maddesi
Karar No. 198

Ozii: Otel kullanimh 1831 ada 20 parselin
kullammm  karari  degistirilmeden, yapilagsma
kosullarimn  diizenlenmesine iliskin  dnerilen
1/1000  dlgekli uygulama imar  plam
degisikliginin Planlama  ve Imar Komisyvonu
raporu dogrultusunda reddine oy birligi ile
karar verildigi hlk.

Gindemin 9 Maddesinde ver alan Plan ve Proje Midirlagintn, Demircikara Mahalles
18M-3a nolu imar paftasinda yer alan 3/A-2/3 ve 0.30/0.60 yapilasma kosullu Otel kullamimh
1831 ada 20 parselde kullamm karart degistirilmeden. yapilagma kosullarmin 5/A-3/3,
0.30/0.90 olarak diizenlenmesine iliskin onerilen 1/1000 6lgekli uvgulama imar plani
degisikligi Beledivemiz Meclisi'nin 03.01.2020 tarihli toplanuisinda gortisiilerek Planlama ve
imar Komisvonuna  havale edilmis  olup  12.08.2020 tarthh - komisyon  raporu ekte
sunulmustur. Konunun karara baglanmak tizere Mechise havalesini isteyen 26.08. 2020 tarih ve
2806 savili yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin
03.01.2020 tarihli oplanusinda goriistilerek alman 33 sayili kararla Planlama ve Imar
Komisyonumuza havale edilen 3'A-2/3 ve 0.30/0.60 yapilagma kosullu Otel kullanimh 1831
ada 20 parselin kullanim karar degistivilmeden. vapilagma kosullarimim 5/A-3/3. 0,30/0.90
olarak diizenlenmesine iliskin Gnerilen 171000 dlgekli uygulama imar plam de@isikhigi
Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis. 7221 sayil Cograli Bilgi Sistemlert [le Bazi
Kanunlarda  Degisikhik \Llpllm w1 Hokkmda Kanunun 120 maddesi ile 3194 sayih Imar
Kanununa eklenen ok madde-8°de “Parse! bazuida: nufusi, mp; vogunlugunu. kat adedini,
bina vichsekligini arttran imar plant degiyiklikleri yapilamaz.” denildiginden plan degisikligi
teklifinin uy eun olmadigr goriistine varhmistir. Konunun goriigiilerek karara baglanmast igin
geregini arz cderiz. Planluma ve > Imar Komisyon Baskam Ahmet Oztirk. Bagkan Vekili Ali
Can Menekse. Uve Hisevin Oztas. Uluk Cifigi ve Ozdemir Manavoglu imzah komisyon
raporu kay it aluna ahind.

Yapilan oy lamada:

Otel kullammb 1831 ada 20 parselin kullamm  karan degigtirilmeden. yapilagsma
kosullarimin diizenlenmesine iliskin énerilen 1/1000 6leekli uygulama imar plani degisikliginin
Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda reddine oy birligi ile karar verildi.

Murat SIMSEK Serpil USTUN Giirsel GULER
Meclis Baskan Vekili Divan Katibi Divan Katibi




ANTALYA-MURATPASA-DEMIRCIKARA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO:1831/20

PAFTA NO:18 M-Il A MEVCUT PLAN

CEVREDEKI| OTEL KULLANIMLI ALANLARA VERILEN YAPILASMA HAKKININ
PARSELDE DE KULLANILMAK ISTENMESI, PLAN UYUSMAZLIGININ
GIDERILMESI AMACLI PLAN DEGISIKLIGI
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OLCEK: 1/1000

ONERI PLAN

| GOSTERIM (LEJAND)

[ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

OTEL ALANI

PLAN NOTU

1-PLAN .chcgrmm_z_um. YERALMAYAN KONULARDA MURATPASA BELEDIYESI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI HUKOMLERINE UYULACAK OLUP YERALMAYAN

KONULARDA DA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.




ANTALYA-MURATPASA-DEMIRCIKARA
1831 ADA 20 PARSEL o
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

_ Antalya ili, Muratpasa ligesi, Demircikara Mabhallesi sinirlari icerisinde 18 M-3 A Uygulama
Imar Plan paftasina giren 1831 ada 20 parselde 1/1000 oél¢ekli Uygulama Imar Plan Degisikligi

hazirlanmistir.
Planlama alani Muratpasa  Belediye sinirlari igerisinde ilgenin guneyinde , Muratpasa
Belediyesinin 1 km guney dogusunda, Barinaklar Bulvarinin 200 m guneyinde, Lara Caddesinin 200 m

kuzeyinde kalmaktadir.

ek 1. Hava Foografl
2.PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Plan calismas! yapilan alan yapilagsmanin nerdeyse tamamiandig! bir béigede kalmaktadir.
Plan g¢alismast yapilan alan 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda konut alaninda kalmakta iken 1/1000
Olcekli Uygulama imar Planinda Otel tanimli alanda kalmaktadir. Plan uyusmazliklarinin ortadan
kaldirilmasi amach hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Planmi degisikligi Antalya BuyUksehir
Belediyesi Meclisince onaylanmistir. Plan calismasi yapilan alanin g¢evresinde 1833 ada 18,19
parsellerde, 1823 ada 13 parselde, 1831 ada 1 parselde, 1829 ada 20 parselde, 1828 ada 19, 20
parsellerde, 1827 ada 11 parselde yapilasmis otel alanlart bulunmaktadir. Bu alanlar ayrik nizam 3
kat, 0.90 emsal ile yapilagsmislardir.

Turizm her gegen gun cesitlilik gostermekte olup Turizm tesislerinin Belgelendirilmesi ve
Niteliklerine iliskin yénetmelik de bu dogrultuda degisiklige ugramaktadir. Ayrica 06.07.2019 tarihinde
Turizm Tesisleri Uygulama Yénetmeligi yurtrlige girmistir. GUnimiz kosullarinda Insanlann yasam
standartlarini iyilestirmesi ve degerlerin degismesi ile birlikte basit bir konaklama temini modern
nifusun ihtiyaglarini karsilayamaz durumuna gelmistir. Konaklama alanindan beklentiler Bolgesel
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kultir, halk gelenekleri ve kent kulturine déniuk oteller gunimuzde tercih edilmektedir. Gerek
misafirlerin tesisten beklentisi, gerekse isletmenin misafirlerine sunumlarinda citayr yuksek tutarak
musteri devamliigini saglamak istemesi i¢in ortak kullanim alanlarinda ilave alanlara ihtiyag
duyulmaktadir. Planlama alanindaki mevcut yapilagsma kosullari ile ilave yapiimas: dustnulen alanlar
yapilamamaktadir. Ayrica plan calismasi yapilan alanin gevresinde bulunan otel alanlarinin da emsal
ve yapilasma kosullarina bakildidinda 1831 ada 21 parsel magdur durumdadir. Yukarida sayilan
gerekceler dogrultusunda planlama alaninda ilave ingaat alani talebi zoruniu hale gelmis olup bu

sebeple plan degisikligi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM VE MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan calismasi yapilan 1831 ada 20 parselin mulkiyeti vatandaga aittir. Parselin Imar
uygulamas! bulunmakta olup, tapu alani 400 m2dir. Parsel 2 katl kagir pansiyon nitelikli olup

icerisinde yap! bulunmaktadir.

...........
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Parsel Cevre ve Orman Bakanhginca onayli Antalya-Burdur-isparta Planlama Bdlgesi
1/100000 olcekli Cevre Duzeni Plani kapsaminda Kentsel Yerlesik Alanda kalmaktadir. Antalya-
Burdur-lsparta Planlama Bolgesi 1/100000 oicekli Cevre Duzeni Plani Kararlan ve Uygulama
hukUmlerinin -~ 4.6 maddesinde Kentsel Yerlesik Alanlar " Biyiiksehir ve/veya Il lige, Ik Kademe
ve Belde belediye sinirlari icerisinde kalan, icinde bos alanlari barindirsa da blyik oranda yapilagmig
alanlardir' seklinde tanimlanmistir. Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi 1/100000 oicekli Cevre
Duzeni Plani Kararlari ve Uygulama hakdmierinin - 9.1.1.3. maddesinde ise " Mevzuata uygun olarak
onaylanmis mevcut imar plani projeksiyon ndfusunun, Gevre Ddzeni Plani’'nin 6ngordaga 2025 yili
ntfus kabulii ile értustudu ve bu planin itke ve stratejilerine uygun olan kentsel yerlesmelerin mevcut
imar planlarr aynen korunacaktir’' denilmektedir.



Sekil 3. Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Slcekli Cevre Duzeni Plani

Parsel Antalya BlyUksehir Belediyesi Meclisince onayli Aksu-Dégsemealti-Kepez-Muratpasa-
Konyaalti-Serik ilgeleri 1/25000 élcekli Nazim imar Plani kapsaminda Ticaret-Turizm-Konut Alaninda
kaimaktadir. Aksu-Dosemealti-Kepez-Muratpasa-Konyaalti-Serik liceleri 1/25000 digcekli Nazim imar
Plani hukumlerinin 5.3 maddesinde ticaret+konut,turizm+ticaret, turizm+ticaret+konut karma
kullamm alanlan bashginda " meskun alanlarda ticaret, turizm ve konut kullanimiarindan sadece
birinin veya ikisinin veya tamarminin birlikte yer alabilecedi alaniardir. gelisme alaniarinda tek basina
konut olarak kullaniimamak kosuluyla ticaret, turizm ve konut kullanimlarindan konut harig sadece
birinin veya ikisinin veya tamamimn birlikte yer alabilecedi alanlardir, bu alaniarda alt 6lgekli imar
planiarinda belirlenen kullanim kararina gore bu plan hukiamlerinin ticaret, turizm, konut alanfari ile Hgili
plan hiukiamlerine uyulacaktir, bu alanlarda konut veya ylksek nitelikli konut yer almasi durumunda
konut kullanim orani alt 6lgekli imar planinda belirlenecek ve konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik
altyapi/donati alaniari konut kullaniminin getirecedi niifus yogunlugu Uzerinden hesap edilerek alt
Glcekli imar planlarinda ayrilacakti’' denilmektedir.

Sekil 4. Aksu-Dosemealti-Kepez-Muratpasa-Konyaalti-Serik ilgeleri 1/25000 Slgekli Nazim Imar Plani

Mevcut Nazim imar Planinda 1831 Ada 20 parsel Yogunlugu ve Yapi Dizeni Korunacak
Alan karari bulunan Orta yogunlukiu yerlesik konut Alani tanimli alanda kalmakta iken Turizm Alani
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Amagcli 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani degisikligi Antalya BuaylUksehir Belediyesi Meclisince
onaylanmigtir.
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Sekil 5. Mevcut 1/5000 élcekli Nazim imar Plani

Mevcut Uygulama imar Planinda 1831 Ada 20 parsel 0.30/0.60 emsalli, ayrik nizam 2 kat
yapilasma kosullu Otel tamimli alanda kalmaktadir. Parselin gineyinden 8.00 m lik, yaya yolu
gecmektedir. Parselin bulundugu imar adasinda IBT, Otel, Konut planli parselier bulunmaktadir.
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Sekil 6. Mevcut 1/1000 éigekli Uygulama Imar Plani
4. PLANLAMA KARARLARI
Mevcut Uygulama Iimar Planinda 0.30/0.60 emsalli, ayrik nizam 2 kat yapilasma kosullu Otel
tanimli alanda kalan 1831 da 20 Parsel plan degigikligi ile 0.30/0.90 emsalli ayrik nizam 3 kat

yapilasma kosullu Otel Alanina donusturtimustar. Onerilen imar plani ile gevredeki otel kullanimii
alanlara verilmis olan hak, parsele de taninmis olup plan uyusmazliklari ortadan kaldiriimigtir.
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Sekil 7.0neri Uygulama Imar Plarm Ornegi

5. PLAN NOTU

1-PLAN HUKUMLERINDE YERALMAYAN KONULARDA MURATPASA BELEDIYESI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAK OLUP YERALMAYAN
KONULARDA DA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.



