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Say1  :90852262-105.03-E.66441 03/09/2020
Konu :Muratpasa Ilgesi, Demircikara Mh..
5531 Ada 2 Parsel UIP Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.09.2020 tarih ve 205 sayili karari ile goriisiilen
Demircikara Mahallesi. 5531 ada 2 parsele iliskin plan notu eklenmesine iligkin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan degisikliginin incelenerek. karara baglanmak {izere Bityiiksehir

Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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ANTALY A MURANTPASA BELEDIYE MECLISININ
H2.09.2020 TARIIVE 2058 SAYILI KARARI

Giindenin 16. Maddesi
karar No. 205

Ozii: Ticaret Kullammh 5531 ada 2 parsele
“Taban Alam Kat  Sayisi  (TAKS) sarty
aranmaz.”  Plan  notu  cklenmesine  iliskin
dnerilen 11000 dlgekli uygulama imar plam
dedisikhiginin  Planlama ve imar Komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile
harar verildigi hk.

Gindemin o Maddesinde ver alan Plan ve Proje Madirlugindn,  Demircikara
Mahallesi 191 -4¢ nolu inur paltasinda ver alan = Hiearet = kalluninde 53531 uda 2 pursele
“Taban Alone Kat Savist () AKS ) sart aranniae.” Plan not chlenmesine iliskin Snerilen 11000
Sleekli  uveulama imar plam degisikhigi Beledivemiz Meclisinin 01.07.2020 tarihli
oplantstids gdristilereh Plantama ve e Komisvonuna havale edilmiy olup 17.08.2020
tarihli komisy on raporu ehte sunulmustur. Konunun Karara baglanmak lizere Meclise havalesini
isteyen 20082020 wrih ve 2801 sayili yanis ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu;
Demircikara Mahallesi 191 -4¢ nolu imar paftasinda ver alan “Ticaret * kullanimh 5531 ada 2
parsele *Tabun Alumi Kat Sayist ( TAKS) sarn aranmaz.” Plan not eklenmesine iliskin dnerilen
11000 oleekli uyeulama imar plane degisihligi Beledivemiz Meclisi'nin 01,07,.2020 warihli
toplantisimida gortiyiilereh Planlamie ve Imar Komisyoruna havale edilmis olup 17.08.2020
tarihli homisvon capori chte sunalmugtur. Konuwnun girdsiilerek  Karara baglanmas: igin
geremi wiy wderie Planfama ve T Konisson: Bagham Ahmet Ostiick, Bagkan Vekili Ali
Can Menchse, Use Hisevin Ostas, Uuk Cillgi e Ordemir Manuvodlu imzali komisvon
raporu Kas it alvm aluch

Yapilan oy Lanada:

Picaret hollanmih 3331 ada 2 parsele = Laban Alane Kat Savis ¢ LAKS) sart wranmaz,”
Plan notu chlvomesing Hishin dnerilen 11000 Slgebli uygulama imar plam degigikliginin
Pl v biae hosiiss onu rapon dograltusunda habuliine oy birligi ile Karar verildi.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ;

MURATPASA BELEDIYESI @
ADAPARSEL NO: 5531 ADA 02 PARSEL OLGES i_“__H_“
PAFTA NC: 19-L-1V-C MEVCUT PFLAN |

‘| ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI .
MURATPASA BELEDIYESI-DEMIRCIKARA MAHALLESI [
5531 ADA 02 NOLU PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK:1/1000
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1-Taban Alam Kat Sayis) (TAKS) sarti aranmaz.
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ANTALYA ILI MURATPASA iLCESI DEMIRCIKARA MAHALLESI
5531 ADA 2 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Uygulama imar plami degisikligi Antalya ili, Muratpasa llcesi, Demircikara Mahallesi
siirlart igerisinde kalan, 386 m® yiiz olcimli, 5531 ada, 2 parsel numarali tasinmaz

kapsamaktadir. Parsel, Akra Barut Hotel'in kuzeyinde, "Dedeman Pazari"na cephe konumdadir,

$ekil 1. Planlama konusu parseli ve yalan cevresini gosterir uydu gdrintisi

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi teklifine konu parselde imar uygulamas tamamlanmstir. Arsa vasifli
tasinmaz hilihazirda bos durumdadir.
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$ekil 2. Tasinmaz ve gevresinin miilkiyet simirlarimi gésterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu Demircikara Mahallesi 5531 ada 2 parsel numaral
taginmazin bulundugu bélge, Antalya Belediye Meclisi'nin 11.03.1987 tarih ve 93 sayth karar ile
onaylanan ilave ve revizyon imar planlari kapsaminda “1/1000 Antalya Uygulama imar Plani"na
dahil edilmistir. Tasinmazin, séz konusu plandaki yapilasma kosullan, giney cephesinde arkat
bulunan 4 kath ticaret seklindedir. Bau bitisigindeki 1 parsel icin de ayn yapilasma kosullan
gecerlidir,

1987 tarihli plamin, 5531 ada 2 parsel ve cevresine iliskin arazi kullanim ve yapilasma
kararlan incelendiginde; giineyindeki “Pazar Yeri” ve otopark odak olacak sekilde; kuzeyinde
(5533 ve 5531 adalar) ve dogusunda (5629 ve 5630 adalar) BITISIK nizam, arkath ticari yapilara

ver verildigi gorilmektedir.
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yekil 3: 11.03.1987 tarihli uygulama imar plam drnegi

11.03.1987 tarihinde onaylanan plandan farkh olarak, sure¢ icerisinde "Pazar Alami”nin

dogu yoniinde buyiitiildigi, otoparkin kuzeye kaydinldigi ancak yukarida siralanan adalarin
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arazi kullamim ve yapilasma kararlarinda degisiklik olmadig gorilmektedir. Nitekim Muratpasa
Belediyesi (Plan ve Proje Miidiirliigi) tarafindan diizenlenen 18.03.2019 tarih ve 1605-863 no.lu
imar Durum Belgesi'nde de (Ek 1) Yol Mesafesi: 0, Yan Bahge Mesafesi: 0, Arka Bahce Mesafesi: -
olacak sekilde ticaret kullanimly, BITISIK nizam, 4 kat yapilasabilir seklinde hikim getirilmistir.

g

sekil 4: Yarirliikteki uygulama imar plam drn efi

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu 5531 ada 2 parsel disinda, yukarida siralanan adalarn tamami

BITISIK NIZAM ve bina parselin tamamina oturacak sekilde yapilagmis durumdadir.
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$ekil 5: 5531 adadaki yapilasmalar

$ekil 6: 5532 ada 1 parseldeki yapilasma
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$ekil 7: 5629 adadaki yapilasma

$ekil 8: 5630 adadaki yapilasmalar

Parsel malikince, Otopark Yanetmeligi'nin getirecegi ilave hususlardan kaginmak adina,
18.03.2019 tarihli Imar Durum Belgesi'ne istinaden mimar miiellife hazirlatilan proje ile 2019
Kasim'inda Muratpaga Belediyesi'ne (Imar ve Sehircilik Miduarligii) bagvuru yapilmistir, lmar ve
sehircilik Mdiirligi'nce, Planl Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4. maddesinde yer verilen blok

nizam tammi uyarinca parselin BITISIK degil BLOK NIZAM oldugu gerekeesiyle TAKS'in 0,40

gecemeyecegdi ileri surilerek, basvuru sonuglandinlmamistir.
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Blok nizam: fmar plam veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve viiksekligi

belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretivle birden fazla parsel
uzerine oturdugu bahceli yapi nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binava bitisik, diger
taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)
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Ayrik veya BLOK NIZAM olan yerle : i (
ise TAKS %401 gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,

TAKS %60 gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gére uygulama yapilir,

fidiLe 1

Imar ve Sehircilik Mudarligii ile yapilan sifahi goriismelerde, s6z konusu parsel icin
BLOK NIZAM tanimlamasimin dogru olmadig, Plan ve Proje Miidiirligii'nce de BITISIK NIZAM
olarak Imar Durum Belgesi diizenlendigi, yukarida emsal olarak gosterilen adalardaki
yapilagsmalarin da bu sekilde gerceklestigi ifade edilmistir.

Bitisik nizam: j tisik olan ve ortak

alandan arka bahgeye gikis saglanan yapt nizammni,

Planh Alanlar imar Yonetmeligi'nin yukarida yer verilen tamimlarinin hilafina, 5531 ada
2 parselin BLOK NIZAM oldugu i1sran kabul edilemez zira BLOK NiZAM, tanim gereji bahceli
yapl nizami gerekdtirir. Oysaki mevcut adada ve emsal diger adalardaki yapilasmalarda; arkatl,
BITISIK YAPI NIZAMI séz konusudur. Bu tammlamalara ilave olarak yénetmelifin “mevcut

tesekkil” maddesine asagida yer verilmistir:

Mevcut tesekkiil

GECICI MADDE 2 - (1) Bu Yonetmeligin yirirlige girdigi tarihten énceki mevzuata gére

ve mevzuating uygun olargk kismen veya tamamen yapilasmas: tesekkiil etmis imar
imar_planinda_aksing bir hiikim bulunmamak kqydiyle, yapi vaklasma

AL d 1L (i

igindeki komgu

mesafeleri ve bu mesafe icinde vapilacak acik ve kapeo kmalar; B

adalarinda_meveut tesekkiile. ayrik nizam yapr adalarinda ise bitis
parsellerin yapilagmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi
komgu parsellerdeki uygulamalara gére yapilir. Ancak bu maddede ifade edilen cikma ve
bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevecut bina bulunmayan komsu

cephelerde mer'i plan ve bu Yénetmelik hikimlerine uyulur.
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Yukaridaki mevzuat hitkiimlerinin yam sira ekli belgeler, emsal adalardaki yapilagmalar
ve 5531 adadaki tesekkiiliin birlikte degerlendirilmesinden BLOK NiZAM iddiasinda bulunmanin
yegine rasyonel gerekgesi bulunmamaktadir. Ustelik Plan ve Proje Madurligi'nce diizenlenen
Imar Durum Belgesi'nde, Insaat Tarzi: BITISIK olarak belirtilmigtir. Imar ve Sehircilik Miidirlugu
ile vapilan goriismeler neticesinde, buraya kadar agiklanan hususlar yeterli gérilmeyerek, Cevre
ve Sehircilik Il Midirlagi'nin yazih gorasi istenmistir. 11.02.2020 tarih ve E.12453 sayil
cevabi yazida “... imar durum belgesinde séz konusu parselin ; i ‘bitisik nizam’ olarak

rik’ ve

verilmistir (Ek 2).

il Midiirligi'niin agik gorisiine ragmen 5531 ada 2 parsele ruhsat dizenlenmesi
talebinin geri cevrilmesi iizerine, Otopark Yonetmeligi'nden olumsuz etkilenecek olunmas
pahasina, benzer durumdaki parsellerde yapildig tizere igbu uygulama imar plam degigikligine
gidilmesi zaruri hale gelmistir.

Sonuc olarak, emsal yapilasmalar ve mevcut tesekkiil uyarinca yapilagmasini teminen
hazirlanan imar plam degisikligi énerisi ile 5531 ada 2 parselde, “Taban Alam Kat Sayis:
(TAKS) sarti aranmaz” seklinde plan notu eklenmistir.
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$ekil 9. Mevcut ve dneri uygulama imar plam degisikligi
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