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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:09.09.2020

BIiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI '

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI ;
L

MECLIS TOPLANTISININ Biyiksehir Belediye Meclisinin  07.09.2020 tarihli

TARIHI VE GUNDEM toplantisinda glindemin 40. maddesinde goérisilerek Imar

| MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Payallar Mahallesinde
Alanya Toptanci haline ulagimi saglayan 25 m.'lik yolun
agilabilmesi  igin  imar  uygulamasinin  yapiminin
saglanabilmesi agisindan yol, park ve ilkégretim tesisi alani
TALEP KONUSU olarak planh 922 parsel ve gevresinin yol, park ve mezarlik
alani olarak planlanmasi, ilkogretim tesis alanina karsilik
egdeger alanin saglanmas: ve donati standartlarinin
saglanmasina iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
degisikligi.

Alanya  Belediyesi simirlan  igerisinde, Payallar |
Mahallesinde Alanya Toptanci haline ulagimi sadlayan 25
m.'lik yolun agilabilmesi igin imar uygulamasinin yapiminin
saglanabilmesi acisindan yol, park ve ilkégretim tesisi
alani olarak planli 922 parsel ve gevresinin yol, park ve
mezarlik alam olarak planlanmasi, ilkGgretim tesis alanina
kargillk egdeger alanin saglanmasi ve donat
standartlarinin saglanmasina iliskin 1/5000 6igekli Nazim
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu géruslne varlmistir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

KOMISYON RAPORU:

—, sunulmustur.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI PAYALLAR MAHALLESI

ADAPARSEL NO: MEZARLIK ALANI VE CEVRESI

PAFTA NO: O27C12C-027C130 MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA iLI ALANYA ILCESI PAYALLAR MAHALLESI
MEZARLIK ALANI VE CEVRESI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Mazim imar plani degisikhigi teklifi Antalya ili, Alanya ligesi, Payallar Mahallesi, O27C12C ve 027CI13D

no lu 175000 dleekli halihazir paftalan izerinde ver alan, mezarhik alam ve ¢evresini kapsayan 3 hektarbk kism
kapsamaktadir. Nazim imar plam degisiklik teklifine konu alan yapum devam etmekte olan Alanya Toptanc
Hali'nin dogusunda, Delice Cayr'min bausmda bulunmaktadir.

Sekil |. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Nazim imar plam defisiklik teklifine konu parsellerin bulundufu bélgede heniiz imar uygulamas:
vapilmamgtir. 922 parsel ¢alilik bitki Srtiisiiyle kaph olup, mezarhk vasfindadir, Ancak igerisinde defin voktur.
Diger parseller ise tarla vasiflidir. Tagimmazlarin bir kismi bostur, bir kisninda ise sera vapilar bulunmaktadir.

o

Sekil 2. Kadastral Durum Haritas:

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Bilgede 2013 vilinda onaylanip, 2014 yilinda itirazlanin ardindan kesinleserek yiriirlige giren 1/5000

dlgekli Payvallar Mahallesi 1/5000 dlgekli revizyon nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli revizyvon uyvgulama imar
plam meveuttur, 1/5000 Slgekli nazom imar planinda mezarhk vasifli tasinmaz Kismen park, okul ve yol alam
olarak planh olup, bahse konu vol 25 m olarak dnerilmistir. Halihazirda kirsal nitelikli vol olarak kullaniimakta
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olan bu yol, yapim devam eden Alanya Toptaner haline ulagim saglayan ana trafik arteri olarak planlanmisur.
Hal insaatimin bitmek Uzere oldugu dikkate alindifindan, 25 m kesit genisligine sahip bu yolun acil olarak
agtlmasi gerekmektedir Plan defisikligine konu alanin Delice Cayi kisminda kalan bilge ise yiirtirliikieki nazim
imar planinda spor alani, dilsiik vogunluklu gelisme konut alani, yol ve park alam olarak planhdir.

Yiirtirlikieki 1/1000 Glgekli uygulama imar planinda ise nazim imar plam Kararlarina uygun olarak ulagim
sistemi ve arazi kullanim kararlan korunmustur. lave olarak yava yollan eklenmis, ilktgretim tesis alam igin
1.00 emsal ve 16.50 m kat viiksekligi, diisik yogunluklu gelisme konut alam igin Ayrik nizam 2 kat olmak
tizere 0. 25 TAKS, 0.50 KAKS belirlenmistir.
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Sekil 4 171000 O]:;-zkll Onayh Uvgulama Imar Plami

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAM ve GEREKCELERI

Plan degisikliginin amaci planlama alanmin batisindaki Alanva Toptanci Haline ulasinm saglayan 25
metre kesit genisliging sahip imar yolunun agilabilmesi igin imar uygulamasimin yapimnin saglanmasidie. Bu
dogrultuda onayli uygulama imar plam kararlanimin analiz edilmesi neticesinde vol izerinde yer alan mezarhk
vasifh 922 no’lu parselin vol alam, park alam ve ilkGgretim tesis alami olarak planlandifn tespit edilmigtir.
Mezarlik alanindan bakanhk géiriisii alinarak vol gegirilmesi teknik olarak miimkiin olabilmesine ragmen, park
alam ve ilkdgretim tesis alam olarak dilzenleme vapilmasi viriirliikteki mevzuat geredi mimkiin degildir.
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Ayrica 18. Madde imar uygulama ybnetmelifi geregi mezarhk vasifh tasinmazlarn imar uyvgulamasma konu
edilmesi de minikiin degildir, Bu durumda hal yolu olarak kullamlacak olan 25 metre kesit genisligindeki trafik
yolunun tamamim kapsayacak sekilde diizenleme sinn gegirilmesi miimkiin olamadifindan imar uygulamas: da
vapilamamakta dolayisivla imar plam karanmin uygulanmasi miimkiln olamamaktadir. Plan degisikligi ile bu
sorunun ortadan kaldinlmasi. mezarhik vasifli 922 no'lu taginmazin yol ve mezarhik alam olarak planlanmasi.
cksilen ilkOgretim tesis alamna karsihk esdeger alan ayrilmasi ve donati standartlarimin  saglanmas
hedeflenmistir.

5. PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alam da igine alan kent biitiiniine yonelik Payallar Mabhallesi 1/5000 dlgekli
nazim ve 1/1000 dlekli uygulama imar plam revizyonu Payallar Belediye Meclis karariyla birlikte onay igin
Alanya Belediyesi'ne sunulmus, Alanya Belediye meclis karanyla onaylanan planlarn askiya ¢ikanimasinin
ardindan gelen itirazlar incelenerek vine Alanya Belediye Meclisi'nin 04.02.2014 tarih, 52 savili karariyla
1/5000 dlgekli nazzm ve 1/1000 Slgekli uygulama imar planian kesinlesmistir.

Teklif edilen 175000 olekli nazim imar plaminda yukarda agiklanan amag dogrultusunda 25 metre
kesitindeki vol korunmus. yolun gilneyindeki park ve ilkiigretim tesis alanlar kaldinlarak mezarlik alanina
doniistiiriilmiistiir.  Olusturulan mezarhik adasimin giiney kisminda kalan Gzel miilkivete konu artik pargalar
viiriirliikteki imar plaminda oldugu gibi park alam olarak korunmustur. Onerilen ditzenleme sonucunda eksilen
7393 m* viizolgimli ilkSgretim tesis alanma karsihk yaklagik 450 metre doguda spor alam, park alam ve konut
alan olarak planl bélgede yine aymi miktarda egitim tesis alam olugturulmustur. Spor alam ise mezarhk olarak
planli olan alamin kuzey ve giiney kisminda iki parga olarak tasinmis ve 5658 m* olan toplam yiizélgiimil
korunmustur. Onerilen 1/5000 Slgekli nazim imar plany degisikligiyle konut alam, efitim tesis alam ve spor
alam olarak planh alanlann yiizolgiimleri korunmus ancak park alanimin mezarhk alanina dontstirillmes
nedeniyle park alani yiizolgiimiinde 6110 m*'lik eksilme, gergeklesmistir. Onerilen plan degisikligi sonucunda
olusturulan mezarhk alam yiizolgimi ise 7075 m*dir.

Teklif edilen 1/5000 @lcekli nazim imar plam degisikliyle diger fonksiyonlarin alanlarinda degigiklik
olmamasina ragmen park alaninda yaklagik 6110 m® eksilme sdz konusudur. Bu durum mezarhk vasifh
tasimmazda vyapilan zorunlu degisiklikten kaynaklansa da, park alaninda eksilmeye vol agmakta ve plan
biitiiniinde park alamina yonelik donati standardimin azaldif izlenimine yol agmaktadir. Oysa 04.02,2014 rarih
ve 52 sayili Alanya Belediye Meclisi karariyla kesinlegen 1/5000 dlgekli nazim imar plan revizyonu ve /1000
tleekli uvgulama imar plami revizyonu araghrma raporu incelendiginde mahalle biitiniinde 2035 yili niifus
projeksiyonun 25000 kisi olarak kabul edildigi ve buna karsihk 528943 m® park alam planlandif
goriilmektedir. Yriirlikieki planda kigi bagina dilgen park alam miktari yaklagik 21 m? olup, kigi bast 10 m*
standardinin ok iistiinde oldugu gdriilmektedir. Yapilan plan degisikligi sonrasinda ise park alam miktars
vaklasik 6110 m® cksilerek. toplamda 522.833 m*ye dilsmekte ve kisi bagina diisen park alam miktan 20.9 m*
olarak gergeklesmekte ve yine 10 m*/kisi olan agik yesil alan standardinin ¢ok lstiinde kalmaktadir. Bu nedenle
hukuki gerekgelere dayanilarak zorunlu olarak park alanimin mezarlik alamna doniistiiriilmesi  seklinde
gerceklegtirilen plan degisikligi sonucunda konut alani viizélgiimil degismediginden kisisel bir fayda
olugmamakta buna mukabil uygulamaya dniik bir sorun ortadan kalkugi icin kamu yaran igermektedir.

NAYLI PLAN VE PLAN DEGiSiKLIG] TEKLIFi ALAN DAGILIMI

| FONKSIYON ONAYLI PLAN (M?) PLAN DEGISIKLIGI (M?)
ILKOGRETIM TESIS ALAN| 7393.49 7393.44
KONUT ALANI 5230.9 5222.52
MEZARLIK ALANI 0 7075.31
ACIK YESIL ALANLAR ONAYLI PLAN (M?) PLAN DEGISIKLIGI (M?)
PARK ALANI 9191.64 3081.38
SPOR ALANI 5657.68 5659.53
ARA TOPLAM 14849.32 8740.91
YOLLAR 2507.83 1549.36
TOPLAM 29981.54 29981.54

_Not:lfltm blcekli taslak uygulama imar plam alan dagilim verileri esas
alinmistir, Alan hesabinda, imar adalan bitiincul alinmigtir.
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Sekil 7. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plam Degisikligi
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI PAYALLAR MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI s
ADA/PARSEL NO: MEZARLIK ALANI VE I;E"H"HESE

PAFTA NO.O2TC12C2B-027C12C2C-02TC1301A-027C13D10
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Sekil 8. Meveut ve Oneri Uygulama Imar Plam Degigikligi
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI PAYALLAR MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ADA/PARSEL NO: MEZARLIK ALANI VE CEVRESI
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