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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
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Sayi : E-90852262-105.03-83443 . 03/11/2020
Konu : Demre Ilgesi, Ziimriitkaya Mah., 194 Ada 299 Parsel UiP.

BASKANLIK MAKAMINA

Demre Belediye Meclisinin 07.10.2020 tarih ve 47 sayih karari ile uygun bulunan,
Zumriitkaya Mahallesi, 194 ada 299 parselde bulunan ruhsatl yapilarin 10 metrelik yolda
kalmasi nedeni ile yolun doguya kaydirilarak 12 metre olarak planlanmasi1 ve yapilasma
kosullarinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinin
incelenerek, karara baglanmak tizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan

Ek: Iige Belediye Meclis Karar, 1/1000 UIP, Plan Aciklama Raporu

Uygun goriisle arz ederim.
03/11/2020

Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimeisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
03/11/2020

Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzahdir. imzali suretinin asln gormek icin https://dogrulama.befediye.gov.tr adresine
girerek (2V8+HS-NQ65mL-LS cD+j-14gnc9-KTiocfIKV) kodunu yaziniz.

Yitksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar: No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Merve COLAK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi

e-Posta: info@antalva.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:
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DEMRE BELEDIYESI
MECLIS KARARI
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"KARARNO 4% —TRKARAR TARIHI: 07/10/2020
KARAR KONUSU : Zimriitkaya 194 ada 299 | BIRIMI - imar Komisyonu.

| !
| nolu parsel ve gevresini kapsayan 1/1000 dlgekh

' Uygulama Imar Plani degisikligh. - o o
"Meclis Bagkant : Av. Okan KOCAKAYA Vieclis Uyesi : Muhammet TURAL 1
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GUNDEMIN 4. MADDESIL:

KONL . Demre Belediye Meclisinin 04/03/2020 sarihli toplanusmda glindemin 3.
maddesinde goriigiilerek imar Komisyonuna tekrar havale edilen; Antalya Demre Kiiltir ve Turizm
Koruma ve Geligim Bilgesi simirlan disinda bulunan Zimriitkaya 194 ada 299 nolu parsel ve
cevresini kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama {mar Plani degigiklifi hakkindaki:

imar Komisyonunun 30/09/2020 tarihh raporunda;

imar Komisyonumuz; Komisyon Baskam Unal CETINKAYA n bagkanhginda Uyelerden
Halil Tbrahim KAYAK ve Ahmet ke Gillstim CENGIZ in istirakleri ile toplanarak caligmalara
baglamugtir. Relediye Meclisinin 04/03/2020 1arih ve 21 sayili karanyla komisyonumuza tekrar
havale edilen, 7iumriltkaya 194 ada 299 polu parsel ve gevresi kapsayan 171000 tlgekli Uygulama
imar Plam degigikligi konusu yeniden incelenerek  asagidaki kararn  almstir. Meclisimizin
takdirlerine arz olunur.

Zumriitkaya Mahallesi 194 ada 299 parselde. (0.04.2018 tarihinde Kiltir ve Turizm
Bakanlifinca onaylanan 11000 slgekli Uygulama imar Plam Revizyonundan Once. 28.12.2011
tarih ve 38-03 sayili insaat ruhsat ile ruhsat alarak ingaatina baslayan ve ingaali tamamlanarak
+7.07.2013 tarih ve cilt 2 sayfa: 9 ve 10 ile Genel Iskan Belgesi alan 5'er Kath 2 bloklu sitedeki
bloklardan birinin yolda kalmast nedeniyle soz konusu yapimin magduriyetinin giderilmesi adina
snerilen yeni plan degisikligi reklifi ile yapilanma durumu defigen ana yola cephe vap adalarinda,
meveut plandaki vapilagma biiyiik g lniin gmeri planda da korunarak Toplam insaat Adam (TIA)
verilmek suretiyle ditzenlendigi, ayrica snerilen veni planda kuzey —glney istikametli yolun kismen
bativa kaymasiyla birlikte imar yolunun 10 metreden 12 metreye cikarimak suretivle konut v¢ vol
dengesinin saglandif soriilmekie olan Zimritkaya 194 ada 299 polu parsel ve gevresi kapsayan
11000 dlgekli Uygulama imar Plami degisikligi incelenmis, veniden diizenlendigi sekli ile
171000 dlgekli Uygulama imar Plam degigiklifinin uygun oldugu giirdgline varilmigtir.
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Is bu rapor imza altna alinrms ve Meclisimizin takdirine sunulmugtur.

Unal CETINKAYA Halil ibrahim KAYAK Giilsiim CENGIZ
imar Komisyonu Bsk. Komisyon Bsk. V. Uye
{Imza) (Tmza) {Imza)

Konu gorigmeye agilarak  yapilan miizakereler sonucunda: imar Komisyonu rapord

dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

- Belediye Meclisince, llgemiz Ziimriitkaya Mahallesi simirlar icerisinde 194
ada 299 nolu parsel ve pevresini kapsayan alanlarin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan
1/1000 slgekli Uygulama imar Plam degisiklifinin kabuliine ve konunun Imar Komisyonundan
geldigi sekli ile uygun bulunduguna, Belediye Meclisinin 07 Ekim 2020 tarihli toplantisinda oy
coklugu ile karar verildi. (IY1 Parti: 5 kabul oyu. AK Parti: 4 cekimser oyu, CHP: 3 kabul ovu,
MHEP: 2 cekimser oyu, Bafimsiz: 1 kabul oyu)
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Katip Uye

cclis Baskam Katip Uye
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) DEMRE BELEDIYESI

ZUMRUTKAYA MAHALLESI
194 ADA 299 PARSEL VE GEVRESI

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANIN GENEL TANIMI

Antalya lli, Bilyilksehir Belediyesi , Demre ligesi , Ziimriitkaya Mahallesi siniriar icerisinde yer alan
ve 164 ada 299 parsel ve gevresini kapsayan sbz konusu alan , 111000 lgekli Uygulama Imar Planinda
P23-c-05-b-1-c Nolu 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani paftasinda yer aimaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE KADASTRAL DURUMU

Plan dedigiklijine konu alan Demre Belediyesi, Zimriitkaya Mahallesi 194 ada 299 parsel ve
gevresini kapsamaktadir. s#z konusu alan Cumhuriyet caddesine cephe olup merkezin hemen glineyinde
yer almaktadir.
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3. MEVCUT PLAN DURUMU

1.1.1/100.000 Oligekli Gevre Diizeni Plani
Plan dedigikligine konu alan 1/100.000 Olekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Gevre

Diizeni Plani'nda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planidir.
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3.2. Mevcut 1/25.000 Oigekli imar Plami

Sz konusu Ziimriitkaya Mahal
09.04.2018 tarihinde onaylanan Antalya
1/25.000 6lgekli Gevre Diizeni Plani Revizyonunda “Kentsel Meskun

lesi 194 ada 209 parsel ve gevresi Kiltdr ve Turizm Bakanli§inca
Demre Kiiltir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi (KTKGB)
Yerlesik) Alan" olarak planhidir,

3.3, Mevcut 1/5.000 Oigekll Nazim Imar Plani
Plan dedigikiigi simrlarni kapsayan alan mevcut 1/5000 olgekli
Konut Alani (Orta Yogunlukta)® olarak planhidir.

Nazim imar Planinda “Mevcut
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Plan 3: Mevcut Antalya Demre KTKGE 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam (Gigeksiz)

4 PLANLAMANIN AMAG , KAPSAM VE GEREKGESI

Antalya ili, Demre lige merkezini de kapsayan Antalya Demre Kiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgesi (KTKGB) 1/25000 , 1/5000 ve 1/1000 dlgekii planian Kilitdr ve Turizm Bakanli§inca 09.04.2018
tarihinde onaylanmigti.

Ancak 12.09.2019 tarih ve 1532 sayil Cumhurbagkan! karan ile , 13.09.2019 tarih ve 30887 sayh
Resmi Gazetede yaymlanan sinira gore , Antalya Demre Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
siniriar dedismis ve sadece sahil kesimi Turizm merkez icerisinde kalmig , lige merkezinin de bulundugu
oldukga genig bolgeler Kittlr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlan digina gikartilmigtir.

Gelinen bu noktada bundan sonraki siiregte Kultur ve Turizm Koruma ve Geligim Balgesi sinirian
digindaki her tirll pkan konusunun tarafi Antalya Bilyiikgehir Belediyesi ve Demre Belediyesi olmaktadir.

Plan defisikligi tekiifine konu Zomritkaya mahallesi 194 ada 208 parsel de 08.04.2018 tarihindeki
Bakanlikga onayli planin onay tarihinden cok Bnoe , 28.12.2011 tarih ve 58-03 saylli Ingaat ruhsati ile
ruhsal alarak ingaatina baglayan ve ingaat tamamilanarak 27,07.2013 tarih ve cilt | 2 gayfa : 9 ve 10 lle
Genel Iskan Belges alarak yapisi tamamianan ve halen igerisinde oturulan S'ar katl 2 bloklu site
bulunmaktadir,

Resim 2: Planlama Alamin ‘Yakin Uydu Fotografi ve Kadastro Durumu

Demre ligesinin imar planianna esas 1/1000 olgeki halihazir haritasi 26.01.2007 tarihinde
onaylanmig olmasi nedeniyle bu tarihten sonra yapilan yeni binalarin halihazir haritaya iglenmesinde
aksamalar meydana gelmigtir.

Yaklagik 2013 yilinda baglanan ve 08.04.2018 tarihinde onaylanan 111000 dicekli Uygulama Imar
Plan Revizyonunda da 194 ada 299 parselde daha dnceki yillarda yapilan ruhsatii iki bloktan batida olani
blok kuzey-giiney badlantih 10 m genigligindeki yaya yolunda kalmaktadir.
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Bu durum kargisinda doneminin mevzuatina uygun olarak ruhsat alan ve yapilanmasini
tamamiayan yapilarin magduriyete ugramamas! amaciyla ile bu alanda planda duzenleme yapiimas! geredi
ortaya gikmigtir.

Bu dogruliuda ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak hazidanan 111000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi sunulmugtur.

5. PLANLAMA KARARLARI

Demre Belediyesi Zimritkaya Mahallesi 194 ada 299 parsel ve gevresini kapsayan alanda
09.04.2018 tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda 194 ada 299 parseldeki
E'er katl iki adet ruhsatli yap! 26.01.2007 tarihli onayl halihazir haritalann onay tarihinden sonra yapiimasi
sebebi ile halihazir haritalarda islenmedidinden , Kiltir ve Turizm Bakanliginca onaylanan Antalya Demre
KTKGR 1/1000 digekli Uygulama imar Plam Revizyonunda soz konusu yapilardan batida olan 5 katl yapi
kuzey-giiney baglantli 10 m genisligindeki yaya yolunda kalmaktadr.

Bu durum gergevesinde ruhsath yapilann miiktesebatini korumak amaciyla kuzey-giney baglantil
10 m genigligindeki yaya yolu difer yapilara zarar vermeden doduya kaydinimig , yapilanma diizeni
miilkiyet sinirlar ve meveut yapilara gore yeniden diizenlenmisti.

Ancak séz konusu fekiifin Antalya Bilyiksehir belediye Meclisinin 01.2020 tarihli Mecls
Toplantisinda 'Belediyesine lade ediimesine * denilmek suretiyle karar alinmigtir.

Onerilen yeni plan defisikiigi tekiifi ile , yaplanma biiyOkigii artan ana yola cephe yapl
alanlaninda , bu alaniann mevcut plandaki yapilanma biiyikiigintn gner planda da korunarak TIA
verilmek suretiyle hazidanan plan degigikiigi seklinde aneri geligtirimistir.

Yaplan diizenleme ile Gneri planda E=150 emsalli alanlar mevcut plan gore kismen
biiyidigiinden , meveut plandaki E=1.50 ve E=1.20 emsalli alanlann toplam Ingaat Alani (TIA) ofarak
hesaplanmig ve dneri planda yol boyundaki parsellere mevcut plandaki haklar TiA olarak verilmistir.
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Plan 4: Meveu-Oneri 1/1000 Ofgakli Liygulama Imar Plari Emsal Hesaplar Bilgi resmi

Alan olarak belitmek gerekirse mevcut plandaki E=1.50 emsalli yaklasik 1085 m2 ile E=1.20
emsalli 836 m2 bilyiikligiindeki alanin toplam ingaat alani , éner planda yol boyu ticaret alani olarak
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tanimlanan alanda TIA=2630 m2 veriimek sursliyle tammianmig , dijer yandan yine ayn| hatta yer alan
E=1.50 emsalli yaklagik 1000 m2 ile E=1.20 emsalli 655 m2 biyikiugindeki alanin toplam insaat alani ,
gneri planda yol boyu ficaret alani olarak tanimianan alanda TIA=2280 m2 verilmek suretiyle
tanimlanmistr. Boylelikle dneri plan ile yol boyu ficaret alani kismen bilyiimilg olmakla birlikte toplam
yapilagma blyikligi dedjigmemis olmaktadir.

Onerilen dedisiklikte kuzey-giney istikametii 10 m1ik yaya yolunun kismen batiya kaymas! ile
birlikte dogudaki E=1.20 emsalli yapi adasinin alaminin artmasi , yol alaminin azalmasi gibi bir durum ortaya
gikiyor gibi goriinse de , Gnerilen bu yeni dedisiklik tekiifinde bu yol 10 m'den 12 m'ye cikanimak surefi ile
yapi adasi kismen azalmig , konut ve yol dengesi de sajlanmis olmaktadir.
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Plan Notu:

Plan dedisikligine konu alanda Kiiltiir ve Turizm Bakanhginca 09.04.2018 tarihinde onaylanan
Antalya Demre Killtiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi (KTKGE), 1/1000 dlgekli Uygulama
|mar Plani Revizyonu Plan Hilkimleri gegerlidir.

Saygilanmizia bilgilerinize arz ederiz.




