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° ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Sayi : E-90852262-105.03-84270 05/11/2020
Konu : Muratpasa, Yiiksekalan Mah., 5247 Ada 17 Parsel 1/1000 UIP Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 02.10.2020 tarih ve 242 sayili karari ile uygun bulunan,
Yiiksekalan Mahallesi, 5247 ada 17 parsele yapilasma kosullar1 degistirilmeden Istege Bagh
Zemin Ticaret (IBZT) ibaresi eklenmesine iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak {izere Belediye Meclisine havalesini arz
ederim. :

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Ek: Ilce Belediye Meclis Karar1, 1/1000 UIP, Plan Aciklama Raporu

Uygun goriisle arz ederim.
05/11/2020
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
05/11/2020
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin ashm gérmek i¢in https:/dogrulama.beledive.gov.tr adresine
girerek (uxoM7j -Rpafo+-NPyCGY-bBzgVO-H+G/BK4+) kodunu yaziniz.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.10.2020 TARIH VE 242 SAYILI KARARI

Giindemin 17. Maddesi
Karar No. 242

Ozii: Konut Alami kullammh 5247 ada 17
parselin 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kosullar
degistirilmeden IBZT (istege Bagh Zemin
Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin onerilen
1/1000  olgekli uygulama imar  plam
degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 17.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Yiiksekalan Mahallesi
20K-3b nolu imar paftasinda yer alan 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kosullu Konut Alam
kullammli 5247 ada 17 parselin 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kogullar: degistirilmeden [BZT
(istege Bagh Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 Olgekli uygulama
imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisinin 02.09.2020 tarihli toplantisinda gériisiilerek
Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 23.09.2020 tarihli komisyon raporu ekte
sunulmustur. Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 24.09.2020 tarih ve
3136 sayih yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin
02.09.2020 tarihli toplantisinda goriisiilerek alinan 215 sayili kararla Planlama ve Imar
Komisyonumuza havale edilen 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kosullu Konut Alani kullanimls
5247 ada 17 parselin 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kosullari degistirilmeden IBZT (istege
Bagli Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin énerilen 1/1000 olgekli uygulama imar
plam degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriisiine
varilmistir. Konunun goriisiilerek karara baglanmas: igin geregini arz ederiz. Planlama ve Imar
Komisyon Baskan Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Ali Can Menekse, Uye Hiiseyin Oztas, Ufuk
Ciftgi ve Ozdemir Manavoglu imzali komisyon raporu kayit altina alind.

Yapilan oylamada;

Konut Alani kullanimh 5247 ada 17 parselin 0.50/1.00 ve 0/A-3/3 yapilasma kosullar:
degistirilmeden IBZT (istege Bagh Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin &nerilen
1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Umit UYSA NLFE
Belediye Bagkay Serpil USTUN

Btkam Divan Katibi
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
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ANTALYA ( BUYUKSEHIR ) - MURATPASA BELEDIYESi
YUKSEKALAN MAHALLESI

5247 ADA 17 PARSEL

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya li , ( Buyiksehir ) Muratpaga Belediyesi Yiiksekalan Mahallesi sinirlari icerisinde tapunun 5247

ada 17 parsel numarasinda kaytl , toplam 483 m? biiyiikligiindeki taginmazi konu alan , 20K-3B nolu 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani paftasinda yer alan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

Resim 1: Uydu Fotografi
2. PLANLAMA ALANININ GEGMIS], AMAG, KAPSAM VE GEREKGE

Muratpasa Belediyesi Yiiksekalan Mahallesinde yer alan séz konusu parsel zerindeki yapinin ingaati
devam etmektedir.

Bélgede 2016 yilinda 5247 adanin bati kismun da kapsayan alanlarda kentsel dondigtim amagli imar plani
revizyonu yapilmis ve onaylanmistir.

5247 ada 17 parselin bulundugu bélgenin kuzeyinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi hizmet binasi, Konut-
Ticaret Alani, Cami, Rekreasyon Alani ve yol boyunca IBZT kullanimi yer almaktadir. Parselin bulundugu bélge
Antalya’nin en eski yerlegim bolgesi olup, gerek yaya gerek tagit trafigi acisindan yogun bir bélgedir.

Bolgede yodun kentsel donugiimler ve konut yapilasmalan devam etmekte, hizla artan niifusun ticaret
ihtiyaclarini karsilama konusunda meveutta eksiklikler yasanmaktadir,
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Plan 1: 5247 ada ve 1 7 parselm 171 000 o.'gekh eski ve yem plan gériinimii

5247 ada, batisindaki kentsel doniisiim bolgesi plani yapilirken ortadan bélinmis, adanin dogusunda
kalan 17 ve 10 parsellere dokunulmamig, kuzey kismi ibadet alami olarak diizenlenmis, adanin batisinda kalan
parsellerin tamami kentsel doniigiim alaninda dahil edilmigtir.

Bu nedenle soz konusu alanda 5247 ada 17 ve 10 parselierin seklinin korunmasi s6z konusu olunca da
17 parsel, adanin gineyindeki trafik yoluna agili bir cepheye sahip olmakla birlikte mevcut plandaki konut karari

korunmustur.

Ancak gerek batidaki kentsel dénlsiim alani planinda ve gerekse giineydeki ftrafik yoluna cephe tim
parseller zeminde ticaret kullanimina sahip kilinmigtir.

Bu nedenle 5247 adanin formu korundudu igin kismen doniik de olsa trafik yoluna cephe olan 17 parselin
de zemin katta ticaret kullanimi hakkina sahip olmas gerektigi degerlendiriimektedir.

Belirtilen nedenlerle 5247 ada 17 parselde IBZT (istee Bagh Zemin Ticaret) kullanimi talep edilmektedir.
3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani, Aksu , Dosemealt, Kepez, Konyaalti, Muratpaga, Serik ligeleri 1/100.000 dlgekli Cevre
Dizeni Plan Degisikligi sinirlan ierisinde kalmaktadir. S6z konusu parselde 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni
Plani Degisikliginde Kentsel Yerlesim Alani kullanim karari bulunmaktadir.

Plan 2 : 1/100.000 dlgekii Cevre Diizeni Planinda konumu .
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Planlama alaninda Antalya Biiyiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan Aksu-Dogemealti-Kepez-
Konyaalti-Muratpasa-Serik ligeleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir. Séz konusu 1/25.000 olcekli
Nazim imar Planinda s6z konusu parsel Ticaret - Turizm - Konut Alaninda kalmaktadir,

Pian 3: 1/25.000 élgekii Nazim Imar Planindaki Konumu :
Antalya [li, Muratpaga ligesi, Yiiksekalan Mahallesi siniflan igerisinde Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
06.09.2010 tarihli ve 409 sayili karari ile 5393 sayili Belediye Kanununun 73. maddesine gore Kentsel Donligiim
alani ilan edilen bolgede bulunan ve 5246, 5247 ve 5248 nolu adalarda yaklagik 1 hektarlik alana iligkin
hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Dedisikiiine bitisik olup Konut Alani olarak planlidir.
P | T o | [

LI
i ;?:l“'”f!“: l l

[l

o oo e ¢ e

|
I

il

P, % \-: s LLITTLHE il Mgy 1A 1}
Plan 4: Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindaki Konumu
Planlamaya konu Muratpasa Belediyesi, Yiiksekalan Mahallesi 5247 ada 17 parsel 1/1000 olgekli
Uygulama imar Planinda Konut Alani olarak planhidir.
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Plan 5 Meveut 1/1000 lgekli Uyguiam

a Imar Planindaki Konumu 2
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu Muratpasa Belediyesi Yiiksekalan Mahallesi sininlari icerisinde bulunan 4257 ada 17
nolu parsel, kose parsel olup, 10 m ve 14.50 m genisligindeki yollara cephedir. 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda Ayrik Nizam 3 kat yapi diizeni, TAKS=0.50, KAKS=1.00 yapi yogunluguna sahip konut alanidir. Komsu
parseli olan 5247 ada 10 parsel de ayni yapilagma kosullarina sahip olup, IBZT kullanim hakki bulunmaktadir.

5.PLANLAMA KARARLARI

9247 ada, batisindaki kentsel donligim bolgesi plani yapilirken ortadan bélinmis, adanin batida kalan
kismindaki parsellerin tamami kentsel doniigiim alaninda dahil edilmig, adanin dogusunda kalan 17 ve 10
parsellere dokunulmamig oldugundan, 17 parsel adanin giineyindeki trafik yoluna agil bir cepheye sahip olmakla
birlikte mevcut plandaki konut karan korunmustur.

Ancak gerek 17 parselin batisindaki kentsel déniigiim alani planinda ve gerekse glineydeki trafik yoluna
cephe dider tiim parseller zeminde ticaret kullanimi bulunmaktadir.

Bu nedenle 5247 adanin, 17 ve 10 parsel tarafindaki formu korundugu icin kismen déniik de olsa trafik
yoluna cephe olan 17 parselin de zemin katta ticaret kullanimi hakki bulundugu degerlendirilmektedir.

Belirtilen nedenlerle 5247 ada 17 parselde IBZT (istege Bagl Zemin Ticaret) kullamm hakki talep
edilmektedir.

Onerilen plan degisikligi teklifi 5247 ada 17 parselinde komsu parsellerdeki gibi IBZT (Istege Bagl Zemin
Ticaret) kullanim hakkina sahip olmast 6ngériilmiigtiir.
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Plan 6 : 171000 eigekl Uygulama Imar Plan: Degisikigi Gorinmil ( Gloeksiz

Bu plan kapsaminda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili
Yonetmelik Hikimlerine uyulacaktir.

Saygilanimizla arz ederiz.
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