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Tarih:30.10.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ELMALI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

BuylUksehir Belediye Meclisinin  12.10.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 142. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Elmali Belediyesi Meclisinin 03.09.2020 tarih ve 47 sayili
karari uygun bulunan, Karyagdi Mahallesi 264, 265, 266,
267, 268, 305, 306, 307 adalara iligkin plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani

degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Elmali Belediyesi Meclisinin 03.09.2020 tarih ve 47 sayili
karari uygun bulunan, Karyagdi Mahallesi 264, 265, 266,
267, 268, 305, 306, 307 adalara iligkin plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu géristne varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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T.C. .
ELMALI ILCESI
BELEDIYE MECLIS KARARI

TARIHI :03/09/2020 YILI1:2020
NOSU . 47 AYI: EYLUL
MADDE : 07/a

KONU : flcenin Karyagdi Mahallesi 264,265,266,267,268,305,

306 ve 307 adalar icin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plam degisikliginin goriisiilmesi.

BELEDIYE MECLIiSIiNi TESKIL EDENLER :

Belediye Meclisi, Belediye Baskami Halil OZTURK’ iin Baskanhginda,Belediye Meclis Uyeleri

Mehmet CETIN, Mehmet TUFAN,ismail DEMIR,Erhan DURKAN,Kamuran UNAL,Omer DOGAN,

Hasan IYILIKCLAL Riza OZEKOGLU, Fatih EKICISiikrii GULER, Muhammet KEMENCE’nin
istirakleriyle, (Uyeler Hasan AYDIN,Durmus ASLAN,Siikrii ERCAN,Yasemin AY Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini teskil eden, Belediye Meclisinin daha onceki glindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen {lcenin Karyagd: Mahallesi 264.,265.266,267,268,305,306
ve 307 adalar icin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami degisikliginin goriisiilmesi konusu
Belediye Meclisinin 03/09/2020 tarihinde saat 10.00° da ki oturumunda giindeme gelmis olup, Konu
imar Komisyonunun Raporu dogrultusunda incelenerek,

Belirtilen adalar ikiz nizam 3 katli konut alaniyken 2016 yilinda yapilan 1/1000 olgekli revizyon
imar planinda ayrik nizam 3 katli konut alani ve yol alarak ayrildiginin tespit edildigi, séz konusu adalar
i¢in ayrik nizam ve ikiz nizam yapilasma kararinin parsellerin durumu,minimum bina cephesi ve benzeri
kriterlerle Belediyesince karar verilmesine yonelik plan hitkmii getirilmesi konusu hakkinda yapilan
miizakerelerden sonra, yapilasmasi tamamlanmis bolgelerde komsu parsel maliklerinden muvafakatname
almak kosulu ile yapilasmaya miisaade edilmesi,yapilasmasi tamamlanmams bolgelerde hazirlanan
1/1000 6leekli uygulama imar planinin ve plan notlarinin 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesine
gore kabul edilmesine Uyeler Belediye Bagkam Halil OZTURK, Mehmet CETIN,Mehmet TUFAN,
Erhan DURKAN,.Hasan 1YILIKCI,Ismail DEMIR, Kéamuran UNAL,Sitkriit  GULER,Muhammet
KEMENCE,Ali Riza OZEKOGLU” nun kabul, Uyeler Omer DOGAN ve Fatih EKICI” nin Cekimser
oyu vermesi sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu actklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy ¢oklugu ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayili Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Caliyma Yoénetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Calisma Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine gonderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Siikrit GULER Fatih EKICI
Meclis Tutan atibi Meclis Tutanak Katibi
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ADA/PARSEL NO: 264, 265, 266, 267, 268, 305, 306 VE 307 ADALAR
PAFTANO: 023C04A1C-023C04A4B
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GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

PARK

PLAN NOTLARI

1- Imar uygulamasi yapiimis parsellerde imar plani degisikligi sonucu kamuya

bedelsiz terk yapilmasi durumunda, TAKS ve KAKS hesabi terkten dnceki

parsel alanina gore yapilir.

2- Minimum bina cephesini saglamayan parsellerde ikiz nizam uygulamasina

belediyesi yetkilidir. Ada Glgedinde yapilacak etiitler sonrasinda hangi

mmam__m_dm ikiz nizam uygulanacagi Belediyesince karar altina alinmadan, séz
onusu adada yapi ruhsati verilemez.

3- Yarlrlikteki * Elmali(Antalya) llave+Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi

plan hiikiimleri gegerlidir.




ANTALYA ILI ELMALI iLCESi KARYAGDI MAHALLES
264,265, 266,267,268, 305,306 VE 307 NO.LU
IMAR ADALARINDA UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI
ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Uygulama imar plami degisikligi teklifi Antalya ili, Elmah ilcesi, Karyagdi Mahallesi
sinirlan icerisinde, 023C-04A-1C ve 023C-04A-4B no'lu 1/1.000 &lgekli halihazir paftalar
iizerinde yer alan 264, 265, 266, 267, 268, 305, 306 ve 307 no.lu yap1 adalarini tamamen i¢ine
alan yaklasik 60.000 m? yiiz olcimli bolgeyi kapsamaktadir. Planlama alan1 Elmali’h

Muhammed Hamdi Yazir Kiiltiir Merkezi'nin kuzey ve bati kisminda kalmaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alam ve yakin ¢evresini gosterir uydu goriintisu

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu adalarda imar uygulamasi 3194 sayili imar Kanunu'nun 15. ve
16. maddeleri kapsaminda bilyiik oranda tamamlanmig olup yaklasik 141 adet parsel mevcuttur.
Belediyeden alinan bilgiler dogrultusunda yapilan analiz ¢aligmasi sonucunda parsellerdeki

yapilarin 26 tanesi igin yap1 kullanma izin belgesi, 13 tanesi i¢in de yap1 ruhsat diizenlendigi

tespit edilmigtir.
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Sekil 3. Ruhsat ve iskanh yapi analizi
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce
onayli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planrnda
kentsel gelisme alani; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.12.2019 tarih ve 758 sayili
karariyla onaylanan Elmali lgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planr’'nda ise diisiik yogunluklu

meskiin konut alani olarak planhdir.

.......

Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 Olgekli Nazim

imar Plani’'ndaki yeri

Onayli 1/5.000 o6lgekli nazim imar planinda tasinmazlar kismen disiik yogunluklu
meskiin konut alani ve kismen diisik yogunluklu gelisme konut alani olarak planhdir. Plana
gore alanin kuzey ve dogusundaki mevcut yol 12 m kesit genisliginde trafik yolu olarak
pnerilmistir. Yirirlikteki 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ise 12 m kesit genisligine
sahip trafik yolu ada formu olusturacak sekilde 10 m genisliginde yaya ve trafik yollariyla
desteklenmistir. Konut alani olarak planli olan parsellerde yapilasma kosullar1 ayrik nizam 3 kat,

TAKS 0.25, KAKS 0.75 olarak belirlenmistir.

Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’'ndaki yeri
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4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninda bulunan parsellerde revizyon oncesi 1/1.000 dlgekli uygulama imar
planinda yap1 nizamu ikiz olarak belirlenmis ve imar uygulamalar ¢ok biiyiik oranda bu plana
gore gerceklestirilmistir. Benzer sekilde alan igerisindeki ruhsath yapilagsmalarin da bilytuk
cogunlugu ikiz nizam esasina gore gergeklesmistir. Bunun sonucu olarak parsel cepheleri
kadastral durum haritasinda da gorilecegi iizere ortalama 10 m civarindadir. Ayni sekilde
ruhsatl olarak yapilasan pek ¢ok yapi komsu parselle bitisik sekilde ikiz nizam yapilasma
kosullarina uygun olarak parsel sinirina insa edilmis durumdadir. Halen yiirtrlikte olan 1/1.000
6lcekli uygulama imar plani revizyonunda parsel olgiler ve yapilasma durumu analizi
yapilmaksizin ikiz nizam olan yapilasma bi¢imi ayrik nizama donistiiriilmistiir. lkiz nizami
ayrik nizama doniistiiren s6z konusu degisiklik sonucunda ortalama 10 m olan parsel cepheleri
ve 3 m olan yan bahce yaklasma mesafeleri dikkate alindiginda parseller ayrik nizam yapilasma
kosullarina gére yapilasamaz hale gelmistir. Ayrica plan genelinde 6nceki planda 7 m olarak
belirlenen yaya yollar1 yapilasma analizi ve fiili durum analizi yapilmadan dogrudan 10 metreye
cikarilmistir. Plan degisikligine konu yapi adalarinin bulundugu bolgede de benzer bir durum
s6z konusudur. Cogunlukla kuzey giiney istikametindeki yollarda yapilan bu diizenleme ruhsath
olarak yapilasmis pek ¢ok yapin yol alani icerisnde kalmasmna sebep olmus, ayrica imar

uygulamalar1 daha 6nceden tamamlanmis olan parsellerde ingaat alani kaybina yol agmistir.
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Sekil 6. Revizyondan énceki uygulama imar plani

Sonug olarak yapilan plan revizyonuyla, ikiz nizam esasl yapilagmis olan parsellerin
ayrik nizama donigtirilmesi sonucunda yapilasamaz hale gelmesi, yapilasma analizi
yapilmaksizin yol genisletilmesinden kaynakli mevcut ruhsatll yapilarin yol alani igerisinde
kalmasi ve insaat alani kayiplar1 gibi magduriyetler ortaya ¢ikmistir. Onerilen plan degisikligiyle
bu magduriyetlerin giderilmesi hedeflenmektedir.

Teklif edilen 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde éncelikle eski planda 7
m iken, 10 metreye cikarilan yollar mevcut yapilagsma durumu ve imar uygulamalar: dikkate
alinarak irdelenmis, kazanilmis haklar dogrultusunda ¢dziim onerisi getirilmistir. Bu kapsamda
yol genisligindeki 3 metrelik arti tiim parsellere esit olarak dagitilacak sekilde blok olarak dogu
veya bati yonde kaydirilmis, bu islem yapilarken mevcut yapilasma durumu da dikkate
alinmistir.

Plan degisikligine konu alanda, genel olarak ikiz nizam esali imar uygulamasi
tamamlanmis ve yapilagmalar da (kismen aplikasyon sorunlari olmakla birlikte) ikiz nizama
gore gerceklesmis olmasina ragmen, bazi parseller cephe genisligi olarak ayrik nizam
yapilasmaya uygun bityiikliiktedir. Bununla birlikte mevcut imar parsellerinin tevhit edilerek
ayrik nizam yapilagmaya uygun hale getirilmesi de fiillen miimkiindiir. Plan genelinde de ayrik
nizam yapilagma tiri tercih edilmistir. Ayrik nizam yapilagma dort yoniiniin de agik olmasl

nedeniyle bélge iklimine ve sosyolojik yapiya daha uygundur. Ikiz nizam yapilagmalarda bir
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cephenin ortak olmasi mahremiyet vb. sorunlara yol agmakta, hava ve riizgar sirkiilasyonunu da
engellemektedir. Ancak pek ¢ok parselin cephe agisindan ayrik nizam yapilagsmaya uygun
olmamasi da fiili bir gercekliktir. Bu nedenle baglayici olmasi nedeniyle yapilagma nizaminin
plan iizerinde ayrik nizamdan ikiz nizama doniistiiriilmesi tercih edilmemis yerine Qlyl‘lk nizam
ve ikiz nizam yapilasma kararini parsellerin durumu, minimum bina cephesi vb. kriterlerle
belediyece karar verilmesine yonelik plan hiikmii getirilmesi daha uygun olarak
degerlendirilmistir. Bu kapsamda olusan mevcut ve oneri plan alan dagilimi ile eklenmesi teklif

edilen plan notlar1 asagidadir.
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Sekil 6. Mevcut Uygulama imar Plam ve Uygulama



