% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU
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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

[TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir  Belediye Meclisinin  09.03.2020 tarihli
toplantisinda gindemin 110. maddesinde ve 12.10.2020
tarihli toplantisinda giindemin 82. maddesinde gorusilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

L

Muratpasa Belediye Meclisinin 05.02.2020 tarih ve 65 sayili
karari ile uygun bulunan, Yenigin Mahallesi 4754 ada 1
parsele IBZT (Istee bagl zemin ticaret) kullanimi
getirimesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisinin 05.02.2020 tarih ve 65
sayil karari ile uygun bulunan, Yenigiin Mahallesi 4754
ada 1 parsele IBZT (Istege bagl zemin ticaret) kullanimi
getirilmesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi, 15.09.2020 tarihinde resmi gazete yayimlanan
7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile bazi kanunlarda
degisiklik yapilmasi hakkindaki kanun ile 3194 sayil imar
Kanunu'nun ek-8. maddesine eklenen hiikumler ve ilgili
yonetmeligine gére Komisyonca tekrar incelenmis
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldudu goérusiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLIiSININ
05.02.2020 TARIH VE 65 SAYILI KARARI

Giindemin 22. Maddesi
Karar No.65

Ozii: Konut kullanimh 4754 Ada 1 parsele iBZT
(Istege Bagh Zemin Ticaret) kullamim
getirilmesine iligkin onerilen 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve
Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
kabuliine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 22. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midiirliigtiniin, Yenigiin Mahallesi
20L-Id nolu imar paftasinda yer alan 5/A-4/3, 0.81 yapilasma kosullu D1 ibareli, konut
kullanimh 4754 Ada 1 parsele IBZT (istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi getirilmesine
iligkin onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin
03.01.2020 tarihli toplantisinda goriigiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmig
olup komisyon raporu ekte sunulmugtur. Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini
isteyen 28.01.2020 tarih ve 446 sayili yazisi ve Planlama ve imar Komisyon Raporu,
Belediye Meclisimizin 03.01.2020 tarihli toplantisinda gériisiilerek alinan 32 sayil1 kararla
Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen 5/A-4/3, 0.81 yapilasma kogsullu D1 ibareli,
konut kullanimli 4754 Ada 1 parsele IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi getirilmesine
iligkin Onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi Planlama ve Imar
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gériistine varilmigtir. Konunun goriisiilerek
karara baglanmas: igin geregini arz ederiz. 21.01.2020 tarihli Planlama ve Imar Komisyon
Bagkan1 Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Giirsel Giiler, Uye Ali Can Menekse, Ziihtii Sahin ve
Ozdemir Manavoglu imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylamada,
Konut kullammli 4754 Ada 1 parsele IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi
getirilmesine iliskin Snerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve
Imar Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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MURATPASA BELEDIYESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

4754 ada 1 nolu parselde, “20 M. ALTI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE
ISTEGE BAGLI ZEMIN TICARET (IBZT) KULLANIMINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI” bagli§i altinda tanimlanan kapsama uygun olacak sekilde, IBZT ibaresi
ile zemin katta ticari amagli kullanima imkan saglanmasi amaglanmaktadir. ONERI PLAN

PAFTA NO :20L-1D PARSEL NO i1
ADA NO 14754
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ANTALYA iLi MURATPASA BELEDIYESi
4754 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLIGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Muratpasa ilgesi Kiziltoprak Mahallesi sinirlari icerisinde, 20L-1D nolu
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftalarinda kalmaktadir. S6z konusu parselin kuzeyinde 1042
sokak, batisinda 1048 sokak ve giineyinde ise 1053 nolu sokaga cepheli konumda yer almaktadir.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6z konusu parsel Kiziltoprak Mahallesi sinirlari icerisinde kuzeyinde 1042 sokak, batisinda 1048 sokak ve
guneyinde ise 1053 nolu sokaga cepheli konumda yer almaktadir. Parselin konumlu oldugu bélgede genel
olarak konut alanlari yer almakta, gelisim bélgesi niteliginde yapilasmanin devam ettigi gériilmektedir. S6z
-konusu parsel halihazirda 25.07.2019 tarihinde insaat ruhsati alinmis yapimi devam eden konut alani
bulunmaktadir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

4754 ada 1 nolu parselde, “20 M. ALTI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE iSTEGE BAGLI ZEMIN
TICARET (IBZT) KULLANIMINA ILISKiN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLI&I” baslig altinda
tanimlanan kapsama uygun olacak sekilde, IBZT ibaresi ile zemin katta ticari amach kullanima imkan
saglanmasi amacglanmaktadir.

4. PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu 4754 ada 1 nolu parsel Kiziltoprak Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Parselin meveut
ve yirirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda Ayrik Nizam 4 Kat, E=0.81 yapilasma
kosullarina sahiptir. Parselin konumlu oldugu bélgede genel olarak ayni yapilasma kosullarina sahip konut
alanlari yer almaktadir.
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Parselin uygulama imar planinda bulunan konumuna goére gevresinde genel olarak konut alanlari, youn
kullanima sahip 1055 sokakta 6grenci yurdu ve ofis alanlari yer almaktadir.

Bolge kentsel dénilsiim kapsaminda yeni yerlesim alanlarinin olusturuldugu gelisim bélgesi niteligindedir.
Bolgedeki konu ve ticaret alanlarinin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yénelik ticari faaliyet siirdiirecek
yeterli kullanim bulunmamaktadir. Parsel Uzerinde &ngorilen zemin ticaret kullanimi ile bélgedeki halkin
glinlbirlik ihtiyaclanimi kargilayacak nitelikte kirtasiye, bakkal, manav, eczane vs. gibi bir faaliyetin
yuritiilmesi planlanmaktadir.
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Bolgede Tegekkiil Etmis Zemin Kat Ticari Kullanim Alanlari Ornekleri

Plan degisikligine konu parselin yakin gevresinde yer alan Konut Alanlar’'nda tesekkiil etmis zemin kat
ticari kullamm alanlar 6rneklemeler ile aktarilmistir. S6z konusu parsel iizerinde de benzer nitelikte
projelendirilmis ve ruhsatlandiriimis zemin kat ticari kullanim olusturulmasi amaglanmaktadir. Bu sayede
konut olarak projelendirilmis alanlarin projesine aykiri olarak diikkana cevrilmesi yerine planl ve ruhsatli
bir kullamim hakkinin verilmesi bélgenin gelisimi icin 6nem arz etmektedir.

Bu kapsamda; “ANTALYA iLI MURATPASA ILCESI 20M. VE UZERi YOL KESITINE CEPHELi KONUT
PARSELLERINDE ISTEGE BAGLI ZEMIN TICARET YAPILMASINA iLISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI” Muratpasa Belediyesi ve Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisi'nde onaylanarak
yurdrluge girmistir. Bahse konu istege bagl zemin kat ticaret alanlarinin yapilanma kosullari asagidaki
gibidir.
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3) 20 M. ALTI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE iSTEGE BAGLI ZEMiN TiCARET (iBZT)
KULLANIMINA iLISKIN PLAN NOTLARI;

-Bu plan kapsaminda; meclis kararlari ile eklenen plan notlari disinda, 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili

yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

-istege Baglh Zemin Kat Ticaret (iBZT) alanlarinin giris katlarinda istege bagh olarak ticaret yapilabilir,

-Plan degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan yararlanacak parsellerden ruhsat asamasinda

tadilat harci alinacaktir.

-IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari kullanim talebinden vazgecerek konut olarak
kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki diger parsel veya parsellerle tevhit
edilebilir.

Yukarida agiklanan gerekgeler ile hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile;

Parsel lizerinde belirlenen A-4 (Ayrik Nizam, Dort kat) ve E=0.81) gésterimiile ve D1 plan notu ve
gosterimleri degistirilmemekte ve parselde cevrede verilen ingaat alani katsayisi ile uyumlu olacak
sekilde ile tanimlanan yapilanma kosullari muhafaza edilmektedir.

Parsel lizerinde IBZT tanimi getirilmekte ve bu gosterime gére 4754 ada 1 parselde “ISTEGE BAGLI
ZEMIN TICARET (iBZT)” plan kosullarinin uygulanmasi saglanmaktadir.
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli UiP( Olgeksiz)

Yukarida aciklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi
ekte sunulmaktadir.
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Sehir Plancisi ‘ Sehir Plancig) - rubu imar Plani
D.N0:2B12913 Oda S.N:5948 Yet. S.N0:0727 D.No:1865
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