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Kepez Ilgesi, Altiayak(Varsak) Mahallesi sinirlari i¢erisinde kalan alanda 1/1000
olgekli Uygulama Imar plani ile arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi amaciyla
hazirlanmig olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunun incelenerek, karara
baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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R PLANI REVIZYONU PLAN AGIKLAMA E2XoWlp)

RAPORU

Plan revizyonu; Antalya ili, Kepez ilcesi, Altiayak Mahallesinin bir kisminda, N25-C-21-
D ve N25-C-25-C nolu 1/5000 olgekli nazim imar plani paftalarinda yer alan alanlari
kasgmaktadlr Bkz: Resim 1 ve 2).

Resim 2: Mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani

Plan revizyonu yapilan alanin imar planlar Varsak Belediyesi doneminde 1990l
ylllarda onaylanmistir. Plan (izerinde 0.30, 0.40, 0.50, 0.60, 0.75 ve 0.90 emsal degeri
bulunan konut alanlan yer almaktadir. 2001 yilinda onaylanan 1/5000 o&lgekli nazim imar
planinda ise bdlgenin emsal dederi E=0.75 olarak belirlenmis ve alt olcek planlar revize
edilmeden ingaat ruhsati verilemez plan notu eklenmistir.

Bolgede yogun olarak bulunan emsal dederi E=0.90 olan konut alanlar nedeniyle
bdlgede imar g¢ap! ve insaat ruhsati verilememektedir. Bu nedenle bir revizyon yapilmasi
gerekmektedir.

Bu revizyonun yapilabiimesi ve bdlgedeki problemlerin dlzeltilebilmesi amaciyla
sirastyla 1/25000 nazim imar planlarn revize edilerek onaylanmistir (Resim 3 ve 4).
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Resim 4: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

1/25000 olcekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ile bolgedeki emsal farkliliklarini diizeltmek ve lst planina uygun hale getirmek igin 0.30
emsal dederi bulunan alanlar harig tlim alanlarda emsal dederi E=0.75 olarak belirlenmistir.

Bolgede yer alan tapu kayitlarinda zeytin bahgesi olan tim parseller tarim alani olarak
planlanmigtir. Bolgedeki emsal farkliliklari giderilirken yeni alanlarin da eklenmesi nedeniyle
planlama nifusu mevcut planina gore 2678 kisi artmistir. Bolgenin donati ihtiyaci yeniden ele
alinarak yonetmelik hiikimlerindeki ihtiyaca gore diizenlenmistir.

Zeytin bahgesi olan alanlarin tarim alani olarak ayrilmasi sonucu bu alanlarda yer alan
sosyal tesis alanlarinin kaldirnlmasi nedeniyle sosyal tesis alanlari azalmigtir ancak diger
donati alanlari artinlarak yeniden dlizenlenmistir.

Plan revizyonu yapilirken bolgenin gliney bati kesimlerinde daha 6nce Varsak III. Etap
Plan Revizyonu yapilirken bdlgede yer alan Turizm Sinrinin bu bdlgeden kaldirimasiyla
planlanamayan kadastro parselleri ile Kiglk Sanayi Alaninda yer alan orman parseli de
dizenlemeye katilarak; bu parsellerin de diizenlemeleri yapilmistir. Buna gére; plana turizm
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sinirt nedeniyle giremeyen kadastro parselleri sanayi alani olarak planlanmig ve ulagim sistemi
yeni duruma gore yeniden dizenlemistir.
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Resim 5: Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar/ Plani

Mevcut plandaki kiclik sanayi alanlarinin sinirindan gegen 30 metrelik imar yolu plana
giren parsellerin kiiglik sanayi alani olarak plana entegre edilmesiyle bu alanlarin yine
sinirindan gegecek bicimde glizergahi dedistiriimis, emsal farkhliklaninin dizeltildigi konut
alanlarn yoniinde 25 metre olarak devam ettirilmis ve giney yonlinde devam ederek planlama
sininnin gliney ve giiney-dogu yoniinde devam eden ve III. Etap planlama alaninda yer alan
35 ve 25 metrelik imar yollarinin kavsak yaptidi noktaya baglanarak diizenlenmistir. Planlama
alaninin giineyinden devam eden 25 metrelik imar yolunun Iicemiz sinirlan disinda da devam
ettrilerek Isparta — Antalya karayoluna badlanmasi éngériilmektedir. Kiiglik Sanayi alanlarinin
ortasinda yer alan 440 nolu kadastro parseli orman nitelikli oldugundan plana orman olarak
islenmis ve gevresindeki gerekli diizenlemeler yapilmistir. Bu diizenleme yapilirken orman
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alaninda kalan meslek lisesi alani ise gliney-dogu yonine kaydirilarak yeniden onerilmistir.

Bunlarin disinda bir degisiklik yapiimamistir (Bkz: Resim 5).

Plan revizyonu galismasi ile fonksiyon alanlarinin yiizdlglim degdisimi ve niifus hesabi

tablosu agadidaki gibidir (Bkz: Tablo 1).

)\;)f RU

AR e s MEVCUT PLAN ONERI PLAN
ALAN ORAN ALAN ORAN
AKARYAKIT SERVISI ALANI 5235.19 0.36 5235.19 0.36
BELEDIYE HIZMET ALANI 0.00 0.00 2987.48 0.20
CAMI ALANI 1853.42 0.13 2857.79 0.20
ILKOKUL ALANI 8983.97 0.61 10674.02 0.73
MESLEK LISESI ALANI 8834.43 0.60 8487.50 0.58
ANAOKULU ALANI 0.00 0.00 2500.01 0.17
ORTAOKUL ALANI 6135.26 0.42 7618.27 0.52
KONUT ALANI 0.30 105714.16 7.22 105704.46 7.22
KONUT ALANI 0.40 8049.52 0.55 0.00 0.00
KONUT ALANI 0.50 66431.40 4,54 0.00 0.00
KONUT ALANI 0.60 70929.96 4.85 0.00 0.00
KONUT ALANI 0.75 6306.84 0.43 483780.50 33.06
KONUT ALANI 0.90 239267.13 16.35 0.00 0.00
TOPLAM KONUT ALANI 496699.01 33.94 589484.96 40.28
ORMAN ALANI 0.00 0.00 23449.60 1.60
PARK ALANI 57680.14 3.94 84489.90 5.77
KUCUK SANAYI ALANI 79078.65 5.40 111021.87 7.59
TICARET ALANI 0.00 0.00 7340.01 0.50
SOSYAL TESIS ALANI 4373.44 0.30 2535.82 0.17
DOGAL SIT ALANI 5531.34 0.38 5531.34 0.38
TRAFO ALANI 1519.47 0.10 3983.89 0.27
TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN 0.00 0.00 137234.41 9.38
PAZAR ALANI 0.00 0.00 4322.77 0.30
PLANSIZ ALANLAR 338455.79 23.13 26478.26 1.81
iMAR YOLLARI 449065.62 30.69 427212.64 29.19
TOPLAM ALAN 1463445.73 1463445.73
NUFUS EMSAL: 0.30 1332 1332
NUFUS EMSAL: 0.40 135 0
NUFUS EMSAL: 0.50 1395 0
NUFUS EMSAL: 0.60 1787 0
NUFUS EMSAL: 0.75 199 15239
NUFUS EMSAL: 0.90 9044 0
TOPLAM NUFUS 13893 16571

Tablo 1: Fonksiyon Alanlarinin Yiizolgim Degisimi ve Nifus Hesabi (1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plani Onerisine Gére Hazirlanmistir).

PLAN NOTLARI:

A.KENTSEL ALAN KULLANIMI

A.1. GELISME KONUT ALANI 5

1. GELISME KONUT ALANINDA BRUT YOGUNLUK 0/100 Kigi/HA ARALIGINDADIR.

2. ALT OL(;EKLI IMAR PLANI CALISMALARINDA, BELIRTILEN YOGUNLUK (KISI/HA) usT
LIMITLERINI ASMAMAK KAYDIYLA YOGUNLUK VE EMSAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

3. ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA YAPILACAK REVIZYON VE DEGISIKLIKLERDE
YOGUNLUK (K/HA) VE EMSAL DEGERLERI BELIRLENIRKEN, ONAYLI PLANLARDAN GELEN
YOGUNLUK VE EMSAL KARARLARI DIKKATE ALINACAK, HERHANGI BIR ARTIS
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ONGORULMESI HALINDE GEREKLI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
DUZENLENECEKTIR.

A.3. BELEDIYE HiZMET ALANI

1. BU ALANLARDA ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA
BIRiMLERi MEZBAHA, EKMEK URI:TIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI KARSILAMAK
UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

A.5. TICARET ALANI

1. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLA BELIRLENECEKTIR.

2. BU ALANLARDA; I$ MERKEZI, OFIS, BURO, IS HANI, GARSI, COK KATLI MAGAZALAR
KAMU VE OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGi SALONU GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSANE, OZEL EGITiM, OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TiCARET VE
HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR ISTASYONLARI YAPILABILIR.

3. BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI
YAPILABILMESI ICIN IMAR PLANINDA BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

A.7. KUCUK SANAYI ALANI

1. YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUGUK OLGEKLI IMALAT
IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN VE GEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE,
IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR
YERLERINDE YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI GEVRE KALITESININ KORUNMASI VE
KIRLILIGINI ONLEYECEK SEKILDE ALT OLCEKLI IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

A.9. PAZAR ALANI

1 BU ALANDA, YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANDA BELIRLENECEKTIR.

B. ACIK VE YESIiL ALANLAR
B.1. PARK

1. YASAYANLARIN DINLENME, GEZINTI VE EGLENME GEREKSINMELERINI KARSILAMAYA
YONELIK DUZENLENEN YESIL ALANDIR.

2. BU ALANDA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA AGIK CAY
BAHGESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLiK KULUBESI, SPORCU
SOYUNMA KABINLERI, WC, TAKSI DURAGI, TRAFO GIBI TESISLER YAPILABILIR.

B.1.KENT ORMANI

1.BU ALANDA; GUNUBIRLIK VE REKREASYON IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELiK
OLARAK, ORMAN

2. VE SU ISLERI BAKANLIGINCA ORMAN IGCi DINLENME TESISLERI YAPILABILiR VE
ISLETILEBILIR.

C. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

C.1. EGITIM ALANI

1. BU ALANLAR; OKUL ONCESI, iLK, ORTA FONKSIYONLARINDA HIZMET VERMEK UZERE
KAMUYA VEYA GERGEK VE TUZEL KISILERE AIT GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN TESISLERI (YURT,
YEMEKHANE, SPOR SALONU VB.) ICIN AYRILAN ALANLARDIR.



2. BU ALANDA; OZEL EGITIM TESISI YAPILMASI ICIN MILLI EGITIM BAKANLIGININ TASRA
TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINMASI VE IMAR PLANINDA DEGISKLIK YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

C.3. SOSYAL TESIS ALANI

1. SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI]
GIBI FONKSIYONLARIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

C.4. SAGLIK TESISI ALAN

1. SAc“;LIK TESISLERI ALANLARI, HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVI
VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARIN YER
ALDIGI ALANLARDIR.

2. OZEL SAGLIK TESISI YAPILMASI ICIN SAGLIK BAKANLIGI'NIN TASRA TESKILATINDAN
UYGUN GORUS ALINMASI VE IMAR PLANINDA DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

C.5. IBADET ALANI

1. BU ALANDA; IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI, DINI TESIS VE KULLIYESININ, DINI TESISIN MiMARISI iLE
UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME
SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBi
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILIR.

2. GAYRI SIHHI OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI = IBADET  YERININ
GIRISLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA DIYANET ISLERI BASKANLIGINCA BELIRLENECEK
USUL VE ESASLARA GORE DINI TESISE HIZMET VEREN TICARI MEKANLAR
YAPILABILIR. BU MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BiR CEPHESININ
AGIGA GIKMASI VE DINI TESISIN TABAN ALANINI GEGMEMESI ESASTIR.

. DIGER
. PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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