Jg

P
% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:

Say1 :E-90852262-105.03-84181 05/11/2020
Konu : Kepez, Safak-Unsal Mah. 1/5000 NIP
Rev. Hk.
BASKANLIK MAKAMINA

4

Kepez Ilgesi, Safak-Unsal Mahallelerini kapsayan alanda yeni belirlenmis olan orman
sinirina gore diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanmis olan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonunun incelenerek, karara baglanmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine

havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Ek: 1/5000 NIP, Plan Agiklama Raporu

Uygun goriisle arz ederim.

Il
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
OLUR
05/11/2020
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.

Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir. imzah suretinin ashint gérmek igin hups://dogrulama. beledive.goy.1r adresine
girerek (SHsYpt-pD7ABP-CSIs6y-EskIb6-vRrTERYE) kodunu yazimz.

Bilgi igin: Melike URE
Sehir Plancisi
Telefon No:

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpaga/Antalya
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75
e-Posta: info@antalva.bel.tr Internet Adresi: https:/www.antalya.bel.ir




EVCUT PLAN




T.C.
ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI

ANTALYA ILI, KEPEZ ILCESI, SAFAK VE UNSAL
MAHALLELERI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

CALISMA GURUBU
BURAK GUNAYDIN - SEHIR PLANCISI
TALYA UTKU - SEHIR PLANCISI
BERRIN VURAL - SEHIiR PLANCISI
MEHTAP CELIK - SEHIR PLANCISI
ELIF BUSRA UYGUN — SEHIR PLANCISI

2020

T.C.

ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
TEOMANPASA MAH. YESILIRMAK CAD. NO:1
TEL: 0 242 310 58 58 FAX: 0 242 339 01 83

http:/ /www.kepez-bld.gov.tr/



Plan revizyonu; Antalya li, Kepez llgesi, Safak ve Unsal Mahallelerinin bir kisminda,
025-A-08-A/08-B/08-C/8-D nolu 1/5000 6lgekli nazim imar plani paftalarinda yer alan ve
daha once planlari onaylanarak yiriirlige giren alanlari ka psamaktadir (Bkz: Resim 1 ve 2).
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Resim 1: Uydu Gorintisi

Resim 2: Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar P; \

Plan revizyonu; 2017 yilinda nihai onaylari yapilarak 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlar yurirlige giren alanlari kapsamaktadir. Bélgenin imar planlarinin onaylanmasinin
ardindan parselasyon planlari asamasina gelinmistir. Ancak bolgede &zellikle orman ile sinir
olan alanlarda devam eden ve biten mahkemeler nedeniyle orman sinirflarinda bir belirsizlik
ve imar uygulamasina dahil edilemeyecek parsellerin olmasi nedeniyle imar uygulamasina
yonelik caligmalar yapilamamis yakin gegmise kadar bu siire¢ bdyle devam etmistir. Ancak



Kadastro ve Orman Maddirliiklerinin ortak Galismalar sonucunda orman ve kadastral sinirlar

arasinda belirsizlik ortadan kaldinlmigtir (Bkz: Resim 3).

ASAGIKARAIMAN

KEPEZALTI DEVLET ORMAN!

—— SAFAK MAHALLES!
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Resim 3: Orman ve Kadastro Sinirlar

Bu calisma neticesinde bolgede daha 6nce yapilan planin bazi kisimlannin orman
alaninda, baz kisimlarinin imar uygulamasina dahil edilemeyecek davali parsellerin
bulundugu alanlarda kaldigi gériilmiistar. Bu problemlerin diizeltilebilmesi amaciyla bélgenin
planlarinin revize edilerek yeniden dlzenlenmesi gerekliligi ortaya clkmistir. Bu nedenle
bdlgenin sirasiyla 1/25000 olcekli nazim imar plani revize edilerek onaylanmistir Bkz: Resim
9).
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Resim 3: Mevcut 1/25000 Olg. Nazim Imar Plani  Resim 4- Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan
1/25000 élgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ve revizyonu (Bkz: Resim 5) ile bdlge; orta yodunlukta konut gelisme alani olarak
dizenlenmistir. Bu dlzenleme sonucunda planlama alani icerisinde 31.93 hektarlik konut
alani ile 29.27 hektarlik ticaret + konut alani ve 1.64 hektarlik ticaret alani dretilmistir.
1/5000 olgekli nazim imar plani ile planlama alani, orman alanlarinin ve davali
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nedeniyle plan nifusu onceki planina (13125 kisi) gore 1254 kisi azalarak 11871 Kisi
olmustur. Planlama ntifusunun ihtiyaci olan donati alanlan ise planda yeniden tasarlanarak
yonetmelik hlkimlerine gore fazlasiyla ayriimistir. Kepez Bolgesinde Bolge Hastanesi alani
planlanmis oldudu igin saglik tesisi alanlari azaltilarak ayriimis bunun yerine diger donat
alanlari artinlmistir. Bolgede yer alan Konut, Ticaret Konut (TICK) ve Ticaret Alanlarinin
emsal degeri yine E=0.80 olarak korunmustur.

Resim 5: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Planlama alani icerisinde yer alan dere yataklari ve vadiler yesil alan olarak

diizenlenmistir. Mahkeme kararlar ile ormana donigen kadastro parselleri, plan disina
cikarllarak veya plan igerisinde kalacaksa orman olarak diizenlenmistir. Cezaevi kavsadi ve
Duraliler bolgesinden gelen yol baglantilan plan igerisinde kullanilarak bati gevre yolu ile
baglanti olusturacak bicimde ve 35 metre profil ile alanin kuzeyinde diizenlenmistir.
Cezaevinden Bati Cevre yoluna giden yola alternatif olusturacak bicimde planlama alanin orta
kesiminden yine Bati Cevre Yoluna baglanacak 35 metrelik bir imar yolu daha onerilmistir.
Akdeniz sanayi bolgesinden gelen yol badlantisi yine planda kullaniimis olup 30 metre profile
sahip olacak bicimde bati ¢evre yolu ve cezaevi badlantisini sadlayan 35 metrelik yola
entegre edilmistir. Planlama alaninin ana ulagim badlantisini olugturan bu iki ana aksa paralel
ve ring yapabilecek bigimde 20 ve 15 metrelik profile sahip 2. derece akslar entegre



edilmistir. 3. derece yol baglantilar, yaya akslari ve bisiklet yollari ise yine bu mantiga uygun
olacak bigimde dizenlenerek ana ulagim sistemine entegre edilmistir. Alanin kuzey, bati ve
glney bati kesiminde yer alan orman alanlari korunmus ve alan igerisinde Uretilen yesil
alanlar bu orman alanlarindan bagslayarak birbirini takip eder bicimde, donatidan donatiya
ulagacak sekilde ve her konut alanina yesil alan gelecek edecek bigimde yesil sistem
entegrasyonu saglanmigtir. Donati alanlan ise alan buyUklikleri artinlarak ve sayilari
azaltilarak kampus alanlan bigcimde konut alanlar ile yesil alanlara entegre edilmistir. Donati
alanlarinin yakin gevresinde otopark alanlar entegre edilmistir. Planlama alani igerisinde 30
metre ve daha fazla profile sahip imar yollarina bakan cephelerde yiiksek zemin ticaret ve
ticaret - konut karma kullanimli TICK alanlari gelistiriimis ve bu 6neri, planlama niifusunu
azaltarak Gretilen yegsil alan ve donatilara erisecek nifusun yogunlugunu azaltarak donatilarin
etkinligini artiracaktir. Alan igerisinde planlama alaninin her kesiminden ulagilacak bicimde bir
adetpazar alani ile bir adet katl pazar alan yapilabilen belediye hizmet alani Gretilmistir (Bkz:
Resim 5).

Plan revizyonu galismasi ile fonksiyon alanlarinin yiizogiim degisimi ve niifus hesabi
tablosu asagidaki gibidir (Bkz: Tablo 1).
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Tablo 1: Fonsion Alanlarinin Yizoglim Dei Nifus Hesabi

Plani Revizyonu Onerisine Gére Hazirlanmistir).
Bu plan kapsaminda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri gegerlidir.

A R on MEVCUT PLAN ONERI PLAN Y(")‘N%TMELiK
ALAN ORAN (%) ALAN ORAN (%) | M2/Kisi | ALAN

MEZARLIK ALANI 3449.23 0.24 3439.77 0.22

BELEDIYE HIZMET ALANI 46681.72 3.20 12182.71 0.80

ILKOGRETIM OKULU 26279.62 1.80 23988.85 1.57 2.00| 23742.00
KRES - ANAOKULU 7887.21 0.54 7286.58 0.48 0.60| 7122.60
LISE ALANI 26420.55 1.81 24180.66 1.58 2.00 | 23742.00
ORTAOGRETIM OKULU 26331.63 1.81 23989.03 1.57 2.00 | 23742.00
CAMI ALANI 8038.28 0.55 9004.04 0.59 0.75| 8903.25
KONUT ALANI 364127.71 2499  319358.98 20.85

ORMAN ALANI 86056.73 5.91 66234.77 4.32

PARK VE COCUK BAHGES! 131696.64 9.04| 123697.84 8.07 iojagy: 128289
SPOR ALANI 10899.52 0.75 3720.23 0.24

PAZAR ALANI 5000.01 0.34 5000.01 0.33

RESMI KURUM ALANI 0.00 0.00 1198.58 0.08

SAGLIK TESISI ALANI 3750.01 0.26 6460.04 0.42 1.60 | 18993.60
SOSYAL KULTUREL TESISLER 19543.76 1.34 18042.66 1.18 1.50 | 17806.50
TiCK ALANI 330150.31 2266 |  292712.30 19.11

TICARET ALANI 2353.95 0.16 16438.75 1.07

TEKNIK ALTYAPI ALANI 7105.75 0.49 7808.90 0.51 2.00| 23742.00
PLANDAN CIKARILAN ALANLAR 0.00 0.00| 177600.51 11.59

iMAR YOLLARI VE OTOPARKLAR 351207.07 24.11|  389677.22 25.44

TOPLAM ALAN 1456979.70 100.00 | 1532022.43 100.00

NUFUS KONUT 0.80 9322 8687

NUFUS TicK 3803 3185

TOPLAM NUFUS 13125 11871

(1/1000 Olcekli Uygulama imar




