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CALKAYA BOLGESI KENTSEL DONUSUM ve GELISIM
PROJE ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI

1 GENEL HUKUMLER

1.1.Bu plan hiikiimlerinde belirtiimeyen hususlarda bu alana esas onayli 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Plam ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar PlamPlan Hiikiimleri gegerlidir.Bu plan
hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2634 sayih Turizmi
Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu ve ilgili yénetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 7269
saytli Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayistyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun ve ilgili yonetmelikleri, 6831 saytl1 Orman Kanunu ve [lgili Yonetmelikleri, 4373
Sayili “Taskin Sulara ve Baskinlarina Karg1 Koruma Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri, 1593
sayill Umumi Hifzissthha Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 5403 sayih Toprak Koruma Ve
Arazi Kullamimi Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 167 sayili Yer Alti Sulan Hakkinda Kanun
ile konumu ve ilgisine gore ytirtirliikte bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar
gecerlidir.

1.2.Bu imar plan: fiziki kararlari, gosterimi, uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile
bir biitiindiir.

1.3.Yerlesim alani 2.derece deprem kusaginda yer almaktadir. Plan sinirlar igerisinde,
planlama ¢alismalarinda afet riskinin (deprem, sel, heyelan vb.) degerlendirilmesi, yapilacak
tim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” ve “Deprem
Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik” hiiktimlerine uyulacaktir. Planlama
siirlarr igerisinde zemin etiitleri yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.

1.4.Antalya Valiligi'nce I Afet ve Acil Durum Midiirltigii 13.07.2009 ve 11.07.2018
tarihlerinde onaylanan Antalya li Aksu Ilcesi Calkaya Bolgesi 1/5000 6lgekli nazim imar
plami ve 1/1000 6lgekli uyulama imar planina esas jeolojik — jeoteknik etiit raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

L.5.Bu plandan énce insaa edilmis olan mevcut yapilar “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkindaki Yé&netmelik” hiikiimlerine uygun olarak gerektiinde belediyesince yaptirilacak
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Jeolojik, jeofizik ve jeoteknik etiitler sonucu (Ilgili idare tarafindan onaylanarak) gerekli
goriilmesi halinde takviye edilecektir.

1.6.2872 sayili Cevre Kanunu’na istinaden ¢ikarilan;

-"Hava Kalite Degerlendirme ve Yéonetim Yonetmeligi",

-"Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi",

-"Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi",

-"Kati Atk Kontrolii Yonetmeligi”, ile ilgili hiiklimlerine uyulacak ve gereken &nlemler
alinacaktir.Planlama alani igerisinde yapilacak kavsak diizenlemeleri Karayollari Genel
Miidiirliig tarafindan hazirlanan projelere gore yapilacaktir.

1.7.Planlama alani igerisinde saglhkli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve
teknifine uygun bertaraf edilmesi, saghkl igme ve kullanma suyu temini, her tiirli atik su ile
igme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi, insan saghima zarar veren unsurlarin
ortadan kaldirilmas gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.
1.8.Bu plan hiikiimleri esaslarina gére yapilacak tiim yapilarda saglik ve fen kosullar, TSE
tarafindan belirlenmis standart, yénetmelik, genelge ve tiiziik hiikiimlerine uymak zorunludur.
1.9.Planlama alanindaki tiim fonksiyonlarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim agik ve kapali
alanlarda (yol, yesil alan, resmi kurum vb.), proje ve uygulama asamasinda Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi hiikiimleri dogrultusunda engelliler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir,
1.10.Planlama alani iginde gevreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye islemleri yasaktir.
Yerlesme alani ve gevrelerinde kirlilik tespiti ile cevresel etki degerlendirme galismalar
yapilarak dogal ve ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak ¢iktilarin 6nlenmesi igin ilgili
idaresi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmas: mecburidir.

1.11.19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirtrlige giren
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik” hitkiimleri gegerlidir,

L.12.Plan sinirlart dahilinde 3194 sayili imar Kanunun 18.madde hiikiimleri dogrultusunda
imar uygulamasi yapilmasi zorunludur. Imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gecilemez.
Imar uygulamas: etaplar halinde yapilabilir. Ortak kullamim alanlari kamu eline ge¢meden
(yol, park, otopark vb) o adadaki parsellere ingaat ruhsat1 verilemez. Plan uygulamasi ve imar
adasi alan dengelemesi sirasinda ortaya ¢ikacak imar adasi ve kadastral sinir arasindaki
uyusmazliklari, esas dogrultuyu degistirmemek ve yol genisliklerini daraltmamak kosuluyla 3
m.’ye kadar gidermeye ve kadastral artiklari yola katmaya ilgili idare yetkilidir. Ancak,
18’inci madde uygulama olanag: kalmamis ya da 18’inci madde hiikiimlerini uygulama
imkéani olmayan alanlarda ilgili diger mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

1.13.Kadastra] Parseller Imar Parseline doniistiiriilmeden insaat uygplamasi yapilamaz.
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1.14.Planlama alam igerisinde yol, park, otopark, yesil alan vb. kentsel agik alanlar gibi
kamusal kullamm i¢in ayrilan alanlar amag disinda kullanilamaz.

1.15.30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Y6netmeligine uyulacaktir.

1.16.Bélgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulagim vb.
altyapmin yer ve giizergéh se¢iminde ve dogal gaz boru hatlar1 ve tesislerinde ilgili idarece
onaylanarak jeolojik ve gerektiginde yapilacak jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarina uyularak
gerekli giivenlik 6nlemleri alinacaktir.

1.17.Karayolu kenarinda yapilacak ve a¢ilacak tesislerle ilgili olarak; Karayollar1 Genel
Miidiirliigiince “2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu” ve bu Kanun’a bagl olarak
hazirlanan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik™
hiikiimlerine uyulacaktir.

1.18.Islah tedbirleri alinmadan taskin alanlarinda insaat yapilamaz. DSI Genel
Miidiirliigiinden alinan gériise uygun olarak planda gosterilen tagkin alanlan ile ilgili
13.07.2009 ve 11.07.2018 tarihlerinde onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir. Bu alanlarda DSI Genel Miidiirliigii’niin uygun goriisii
alinmadan uygulamaya ge¢ilemez.

1.19.Sit alanlar, koruma alanlar1 ve tescilli kiiltiir varliklarinda, ilgili 2863 sayili “Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”, koruma kurulu kararlan, ilgili yonetmelikler, ilke
kararlari ve Koruma Amacli Nazim ve Uygulama Imar Planlan Plan Raporu ve Plan
Hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

1.20.Kamu kurum ve kuruluglarinda gergeklestirilecek idari hizmet binasi, saghk merkezi,
depolama v.s. gibi tesisler igin gerekli otopark alani bu tesisler i¢in planda 6ngoriilen adalar
i¢inde diizenlenecektir.

1.21.Trafo alanlarinda ihtiyag dogrultusunda ilgili kurumunca uygun goriillenemsal ve
yiikseklikte yap1 yapilabilir.

1.22.Planlama alani igerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlar1 vb. yerlesimin goriiniimiinii
olumsuz etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.23.Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne uyulacaktir.
1.24.Sosyal donat1 alanlarinda planda gosterilen 6n ve yan bahge mesafeleri yapinin yola ve
parsel sinirina yaklagabilecegi maksimum sinirlart gpsterir. Bu olgiiler planda gosterilenden

daha az olamaz, ancak daha fazlas: olabilir.
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1.25.Planlama alaninin tamami 28.12.2009 tarih 27446 sayili Resmi Gazetede ilan edilen
Duraliler Yeralt Suyu Kaynaklari 2.Derece Koruma Alaninda kalmakta olup; 07.04.2012
tarih ve 28257 sayil1 “Yeralt: Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi1 Hakkinda
Yonetmelik”, 10.10.2012 tarih ve 28437 sayilll “Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” ve Antalya Su Ve Atiksu
[daresi Genel Midiirligi “Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi Hiikiimlerine
uyulmalidir.

Bu alanda;

- Kimyasal ati§1 olan sanayi tesisi kurulamaz.

- Niikleer reaktor ve radyoaktif hammadde isleyen, radyoaktif atig1 olan fabrikalar, kimyasal
atigi olan deri isleme fabrikalar, rendering tesisi olan et kombine tesisleri kurulamaz.

- Metalurji tesisi, petrokimya tesisi ve petrol rafinerisi kurulamaz.

-Yeni Mezarliklar insa edilemez.

-Yeraltina hi¢bir sekilde (kuyu acarak, ylzeyde gollendirerek, fosseptik gukuru v.b) atik su
desarj1 yapilamaz.

- Atik su desarji amagli daha &nce agilmig olan kuyular bolgede kanalizasyon insaati
tamamlaninca kapatilir ve atik su insa edilen kanalizasyon sistemine baglanur.

-Su kirlenmesine sebep olacak miktarda suni giibre ve kimyasal ilag kullanilmaz. Kimyasal
ilaglarin ambalajlar toplanarak uygun sekilde bertaraf edilmelidir.

-Su kirlenmesine neden olacak miktarda pestisitlerin kullamlmasi ve depolanmasima izin
verilmez.

- Sogutma suyu, sicak su ve pis su yeraltina verilemez.

-Su kirlenmesine neden olan maddelerin yeraltina depolanmasi ve yerinden ¢ikarilmasina izin
verilmez.,

-Agilacak  yeni yerlesim alanlarmin kanalizasyon sistemine baglanmasi miimkiin
olmayanlarinin sizdirmaz gukurlar yapilarak, atiklarinin yeraltina siiziilmesi Onlenmelidir.
1.26.Bu plan onama tarihinden sonra 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda degisiklik yapilmak suretiyle &zel saglik ve ozel egitim tesis alani
olarak kullanim karar1 getirilen alanlar, sosyal donati alanindan sayilacak olup esdeger alan
ayrilmadan hi¢bir sekilde degistirilemez.

1.27.Bu planin onay sinirlant icerisinde bulunan ve Mandirlar 1/5000 Olgekli Nazim ve

171000 olgekli Uygulama Imar Plani devaminda yer alan bélgede, vyiiriirliikteki Mandirlar

175000 Olgekli Nazim ve 1/1000 slcekli Uygulamp Imar Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir. Bu
planin onay siirlari igerisinde bulunan Vei)%&ilgem erminal Alam 1/5000 Olcekli



Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan igerisinde yer alan bélgede, viirtirliikteki Dogu
Bolgesi Terminal Alant 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan
Hiikiimleri gegerlidir.

1.28.Calkaya “Kentsel Déntigtim ve Gelisim Proje Alani” nin Kemeragzi-Kundu Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi simirlar iginde kalan kisminda Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nca onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam hiikiimleri gegerlidir.

1.29.Planda belirtilen tiim kullamm alanlarinda ada Olgeginde imar uygulamasi yapilmasi
esastir. Minimum parsel biiyiikliikleri Konut alanlarinda, 750 m?, TICK(Ticaret Konut) -
TICT(Ticaret Turizm)ve Ticaret Alanlarinda 1.000 m?dir. Ancak mevcut miiktesepler esas
alinarak ruhsatli binalarin bulundugu parseller ile imar adasimin geometrik sekli nedeniyle
“minimum parsel biiyiikliigi olusturulmas1 miimkiin olmayan” bu parsellere komsu
parsellerde minimum parsel biiyiikliigii sarti ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi ile belirlenen
cephe-derinlik sartlar1 aranmaz. Gerekli goriilen hallerde bu parsellerde diizenleme yapmaya
ilgili idaresi yetkilidir.

1.30.Planda belirlenen Konut Alanlar, Ticaret Alanlar, Ticaret Konut (TICK), Ticaret
Turizm (TICT) Alanlarinda:

-Parsel bityiikliigii 750-999 m? arasinda Yengok=3 kat

-Parsel bityiikltigii 1.000-1999 m?arasindaYengok=4 kat

-Parsel buyiikliigii 2.000-4999 m? arasindaYengok=6 kat

-Parsel biiyiikliigii 5.000-9999 m? arasindaYengok=8 kat

-Parsel biiytikliigii 10.000m? ve tizerinde Yengok= 12 kattir.

Ancak olusan parsellerde yukarida belirtilen kat aded; sinirlamasina esas parsel blyiikliigiiniin
%35°1 oraninda eksik kalmasi durumunda, bir iist parsel biiyiikliigiinde belirlenen kat adedi
yapilagsma kosullar uygulanabilir.

-1.31. maddesinde belirtilen zorunlu haller sonucu min. parsel biiyiikliigiinii saglayamayan
750m2’den kiigiik parsellerde Yengok=3 kat ’tir.

1.31.Yap: sinirlamas getirilecek alanlar

1.31.1.Hava Mania Plan:
-2920 sayili “Tiirk Sivil Havacilik Kanunu”, 23/09/1993 tarih ve 3706 sayili havaalanlar

¢evresindeki dogal manialar {izerinde yapilasma kurallar1 igeren sht-150/5300 “Havacihik
Talimati”, ICAO Annex-14 Cilt-1 ve SHT-HES kriterleri, 24/07/2012 tarih ve 1421 sayili
“Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine [liskin Genelge”, 23/08/2013 tarihli ve

28744 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Habgrlesme, Seyriisefer, Gézetim Sistemleri
Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimleri ecerlidir
. " ‘ ; g \ - ;




-Plan onama sinirlart igerisinde yapilasmalarda "Uluslararasi Antalya Hava Limani Giincel
Mania Plani " ve “Plan Notlari”na uyulacaktir.
Bu alanda yapilacak yapilarla ilgili Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigi’ne

bilgi verilecektir.

1.31.2.Jeolojik Onlemli alanlar

-Onlemli Alan-2-1 (OA-2-1) Jeolojik Raporda OA-2-1 (Onlemli Alan) kosullarina:

-Onlemli Alan-2-3 (HA-2-3) Jeolojik Raporda OA-2-3 (Onlemli Alan) kosullarina

-Onlemli Alan-2-4 (OA-2-4) Jeolojik Raporda OA-2-4 (Onlemli Alan) kosullarina;

-Onlemli Alan-5-1 (OA-5-1) Jeolojik Raporda OA-5-1 (Onlemli Alan) kosullarina;

-Onlemli Alan-OA (OA-OA) Jeolojik Raporda OA-OA (Onlemli Alan) kosullarina:

-Onlemli Alan-YUA (OA-YUA) Jeolojik Raporda OA-YUA (Onlemli Alan) kosullarina;

uyulacaktir,

2 OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI
1) Planli Alanlar Yénetmeliginde belirtilen sartlar dogrultusunda; Konut alanlarindaki
béliinmiis yollardan cephe alan parsellerde, istege bagli olarak giris katlarda ticari kullanimlar
yapilabilir. Yapilmast durumunda; kat yiiksekligi en az 6.50m..en fazla 8.50 m.olan zemin
katlarda, i¢ yiiksekligi 2.40m.’den az olmamak, ait oldugu bagimsiz bélimii tamamlamak ve
bu bsliimden baglanti saglamak, binanin yola bakan cephelerinden en az birine 3.00m.’den
fazla yaklasmamak kosuluyla emsale dahil olarak istege bagli asma kat yapilabilir.
Yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi igerisinde yapilan asma katlar bina kat adedinden sayllmazlar.
2) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar agik otopark, bahge
diizenlemesi ve peyzaj1 yapilarak kullandiriimasina ilgili idaresi yetkilidir.
3) Planda gosterilen boliinmiig yollar {izerinde yola cepheli parsellerde imar adasinda
belirtilen emsal kararlarina uymak kaydiyla yol boyu TICK (Ticaret-Konut) uygulamasi
yapilabilir.
4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag girig
¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiinii azaltmak amactyla ve ilgili idareden gecit hakk: almak
kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya ait yer alts

otoparkina grag giris ¢ikisi verilebilir.
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2.1.1 Yerlesik Konut Alani

Bu alanlarda;

-Emsal= 0.80, 0.75, 0.70 ve E=0.60"dir. Bu degerler planda yap1 adalarinda gosterilmistir.
2.1.2  Gelisme Konut Alani

Bu alanlarda;

-Emsal= 0.80, 0.75, 0.70 ve E=0.60’dir. Bu degerler planda yap: adalarinda gosterilmistir.
2.1.3  Ozel Kosullu (0) Konut Alanlan

Bu alanlarda;
(H) Ozel kosullu Hazine Miilkiyetindeki konut alanlarinda E=1.75"dir.
(B) Ozel kosullu Belediye Miilkiyetindeki Konut alanlarinda E=1.75"dir.

2.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1 Ticaret Alani

Bu alanlarda;

-Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok kath
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

-Sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta,
hamam, sauna, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

-Ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun goriigli alinmak kaydiyla 6zel
saglik tesisleri,

-Ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar saglamak ve uygun gorisii alinmak kaydiyla ézel
egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.
Ozel saghk ve ozel egitim tesisi yapilmak istenmesi halinde bu kullanimlarin parsel bazinda
planlara islenmesi gerekmektedir.

-Bodrum Kkatlarda ticaret fonksiyonu yer alabilir. Bodrum katlarda bagimsiz béliimler
tertiplenmesi halinde bu alanlar emsale dahildir.

-Otopark ihtiyac kendi parseli icerisinde kargilanacaktir.

-Kat yiiksekligi en az 6.50 m.,en fazla 8.50 m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40m.’den
az olmamak, ait oldugu bagimsiz bsliimii tamamlamak ve bu béliimden baglanti saglamak,
binanin yola bakan cephelerinden en az birine 3.00m.’den fazla yaklasmamak kosuluyla

emsale dahil olarak istege bagh asma kat yapilabilir.

adedinden savilmazlar.

“%@NW

-Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yﬁksekligi? igerisinde yapilan asma katlar bina kat
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2.2.1.1 Ozel Kosullu (O) Ticaret Alanlar

(H)Ozel kosullu Hazine miilkiyetindeki Ticaret alanlarinda, E=2.00"dir.

-Bodrum katlarda ticaret fonksiyonu yer alabilir. Bodrum katlarda bagimsiz boliimler
tertiplenmesi halinde bu alanlar emsale dahildir.

-Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde karsilanacaktir.

-Kat yiiksekligi en az 6.50 m., en fazla 8.50 m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40m.’den
az olmamak, ait oldugu bagimsiz béliimii tamamlamak ve bu béliimden baglanti saglamak,
binanin yola bakan cephelerinden en az birine 3.00m.’den fazla yaklagmamak kosuluyla
emsale dahil olarak istege bagli asma kat yapilabilir.

-Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi icerisinde yapilan asma katlar bina kat
adedinden sayilmazlar.

2.2.2 Ticaret — Konut Alani (TICK), Ticaret — Turizm Alam (TICT)

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan
konut harig¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig: alanlardr.

1) Bu alanlarda plandaki kullamm kararina bagli olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi -
Kat yiiksekligi en az 6.50 m., en fazla 8.50 m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40m.’den
az olmamak, ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlamak ve bu béliimden baglanti saglamak,
binanin yola bakan cephelerinden en az birine 3.00m.’den fazla yaklagsmamak kosuluyla
emsale dahil olarak istege bagh asma kat yapilabilir.

halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektdriiniin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi igin ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi
sartt aranir. Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi, kullamm
oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapi alanlarimin imar planlariyla tayin edilmesi esastir. Bu
alanlarda konut kullanimi,emsale konu alanin % 70’inden fazla olamaz.

2) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri i¢in belirlenen plan degisikligi gerektirmeksizin
yapilabilecek yapilar, aymi sartlar ¢ergevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir. 3)
Yol boyu TICK karan getirilen Imar adalarinda, gésterimin belirtildigi yola cephe olusturan
imar parselleri bu haktan yararlanabilir.

-Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi igerisinde yapilan asma katlar bina kat
adedinden sayilmazlar.

-Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi iggrisinde yapilan asma katlar bina kat

adedinden sayilmazlar.
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2.2.3 Belediye Hizmet Alam

Belediyelerin goérev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi igin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek tretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kiiltiire] merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar kargilamak tizere kurulan tesisler
ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlardir.

Belediye tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarina gére bunun digindaki
tesisler ise E=1.00, Yen¢ok=4 kat kosullarina uyacaktir.

2.2.4 Resmi Kurum Alani

Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile ozel biitgeli idarelerle, il ozel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlast karsilanan kuruluslara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin
yapildig1 alanlardir.

flgili kurum tarafindan onaylanmig projesi olan tesisler bu proje kosullarina gére bunun
disindaki tesisler ise E=1.00, Yengok=4 kat kosullarina uyacaktir.

2.2.5 Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam

-Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi
mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlart,
CNG oto gaz istasyonlari, LPG oto gaz istasyonlar1, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlar1

yapilabilir.

-Yapr yitksekligi 2 kat1 gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaglarimi karsilayacak oto-market, ¢ay ocagy, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i,
yikama yaglama fonksiyonlar,yeme icme tesisi, teshire ve ticarete yonelik magazalar vb.
tesisler yer alabilir.

~Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlart ve
ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

-Elektrik enerjisi ile alisan araglarin sar) edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
goriisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri

yapilabilir.

iAtandartlara uyularak yapilr.
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-Akaryakit isgagyonlar, ilgili mevzuat hiikimleri
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-Akaryakit istasyonlarinda parsel genisligi ve derinligi 40.00 metreden az olamaz.

-Bu alanlarda E=0.10, Yengok: 6.50 m’dir. Ancak bu planin onay tarihinden 6nce yiiriirliikte
171000 &lgekli uygulama imar plani bulunan ve yapilasmis Akaryakit ve Servis Istasyonu
alanlarinda kazanilmis olan emsal kosullar1 gecerlidir.

2.2.6 Universite Alam

Yiksekokul, Lisans, Lisanstistii egitim, Arastirma-Bilgi, Ogretim ve Iletisim Merkezi
islevlerini yiiklenen ve igerisinde Universite Hastanesi ile Tekno-Park tesislerinin de yer
alabilecegi alanlardir.

Ilgili kurum tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler onayli proje kosullarina gére bunun
digindaki tesisler ise E=1.00, Yengok=8kat kosullarina uyacaktir.

2.2.7 Pazar Alam

Kentin ihtiyacini kargilamak iizere haftanin belirli giinlerinde ve/veya kalici olmak tizere
kurulan kapali- agik Pazar yerlerinin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlar icerisinde sadece
giivenlik ve kontrolii saglamak amaciyla zabita ve/veya muhtarlik hizmet binasi, sergi-satig

tiniteleri ile we yapilabilir. Bu alanlar, pazar kurulmadig: giinlerde otopark olarak kullanilir.

2.3 KULTUR VARLIKLARI

2.3.1 ARKEOLOJIK SIiT ALANLARI

Insanhigm varolusundan guniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer iistiinde ve
su altindaki iirtinlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve Kkiiltiirel &zelliklerini
yansitan her tirlii kiilttir varliginin yer aldig yerlesmeler ve alanlardir.

2.3.1.1 Birinci Derece Arkeolojik Sit Alanlar:

-Korumaya yonelik bilimsel galismalar diginda aynen korunacak sit alanlardir.

-Bu alanlarda korumaya yénelik bilimsel ¢alismalar ve zorunlu altyapr ¢aligmalari disinda
hi¢bir yapilasmaya izin verilemez.

-Bu alanlar igerisinde ihtiyag duyulmasi durumunda &ren yeri diizenlemesi kapsaminda
hazirlanacak gevre diizenleme projesi ile Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ve Kurul izni alinarak
gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik otopark, we, bilet gisesi, bekei kuliibesi gibi
tiniteler yapilabilir.

-Bu alanlardaki her tiirlii uygulama 6ncesi kurul izni alinmasi ve uygulama esnasinda miize
denetimi yapilmas: sarttir.

3 say1h “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu”, Koruma Kurulu
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Kararlar, ilgili yonetmelikler ve ilke kararlarina gére uygulama yapilacaktir.
2.3.1.2  Ugiincii Derece Arkeolojik Sit Alanlari

-Koruma — Kullanma kararlar1 dogrultusunda yeni diizenleme ve yapilasmaya izin

verilebilecek alanlardr.
-Bu alanlar igerisinde her tiirlii uygulama Miize Miidiirliigiiniin denetiminde yapilacaktir.

-Bu alanlarda hazirlanacak gevre diizenleme projeleri Kurul tarafindan uygun bulunduktan

sonra miize denetiminde uygulama yapulabilir.

-Bu alanda “Aksu Ilgesi Altintas Mahallesi 1. Derece ve IIL.Derece Arkeolojik Sit Alam
Koruma Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani”Plan Raporu ve Plan Hiikiimleri
gecerlidir.

-Bu alanda; 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu”, Koruma Kurulu

Kararlari, ilgili Yonetmelikler ve Ilke Kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

2.3.2  Tescilli Tagmmaz Kiiltiir Varhg Koruma Alanlar
-Tarih dncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kiiltiir, din ve giizel sanatlarla ilgili bulunan yer

Ustlinde, yer altinda veya su altindaki korunmas: gerekli taginmaz varliklaridir.,

-Bu alanlarda hazirlanacak ¢evre diizenleme projeleri Kurul tarafindan uygun bulunduktan
sonra miize denetiminde uygulama yapilabilir.

-Bu alanlarda; 2863 sayih “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu”, Koruma Kurulu

Kararlary, ilgili Yonetmelikler ve Ilke Kararlarina gére uygulama yapilacaktir,

-Bu alanlar igerisinde 2863 sayili yasanin 8.maddesi geregi her tiirlii fiziki ve insai uygulama

dncesi koruma bélge kurulu izni alinacaktir.

-Sogucaksu Deresi Islah Projesi altinda kalan Tescilli Taginmaz Kiiltlir Varligi Koruma
Alanlar sinirlar igerisindeki her tiirlii uygulama Koruma Kurulu uygun goriisii ile Miize

Midiirligi denetiminde yapilacaktir.
2.3.3 Koruma Kosullar

-Planda belirlenen veya daha ileride ortaya cikacak her tiir arkeolojik deger tasiyan yapi ve
yap1 kalintisinin yerinde korunmas: esastir. Saglamlastirmaya ve yeni islevlendirmeye yonelik
aydinlatilmasi, temizlenmesi, ziyaret amagl giris, ¢1kis noktalarin tespit edilmesi hazirlanacak

uygulama projesine ve Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu kararina dayali
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-Tarihi ve Kiiltirel degeri olan eski eserlerin tespiti halinde (Tagmir-Taginmaz Kiiltiir
Varliklari, Yapr Kalintist vb.) gerekli belgeleme caligmalarn yapilarak, bu eserlerin ve
parselinin kullamimi hakkinda Antalya Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nca alinacak

karar dogrultusunda uygulama yapilmas: gereklidir.

-Alanda yapilacak uygulamalarda mevcut ve olast Arkeolojik Varliklarin Korunmasi ve

Degerlendirilmesini saglayacak bigimde diizenlemeler yapilmalidir.

-Yapilacak olan her tiirlii uygulamada 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir kiiltiir
varligina rastlanmast durumunda faaliyetin durdurularak 2863 sayili yasanin 4. Maddesi

geregi ilgili Miize Miidiirliigiine Bagvurulmas: gerekmektedir.

2.4 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.4.1 Egitim Tesisleri Alam

-Okul 6ncesi, ilk ve orta 6fretim ile yiiksekdgretime hizmet vermek lizere kamuya veya
gercek veya tiizel kisilere ait; e@itim kamplisti, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlaria iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim

Bakanliginin tagra teskilatinin uygun goriigti alinir.

Milli Egitim Bakanlig1 tarafindan onaylanmis projesi olan tesislerde bu proje kosullarina gore
uygulama yapilacaktir. Bunun disindaki tesislerde ise;

-Anaokulu Alani: Emsal=1.00, Yengok=4 kat ‘tir.

-[lkokul Alant: Emsal=1.00, Yen¢ok=4 kat ‘tir

-Ortaokul Alam: Emsal=1.00, Yengok=4 kat “tir

-Lise Alani; Emsal=1.00, Yengok=4 kat ‘tir

-Ozel Egitim Tesis Alani: Emsal=1.00, Yengok=4 kat ‘tir

Parsel alaninin en az %75’ inin bahce alani olarak kullanilmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili
kurum tarafindan hazirlanacak olan projeye gore uygulama yapilacaktir.

2.4.2 Saghk Tesisleri Alani

-Hastane, saglik ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama

| veya kamu tesisi alan1 oldugu belfrtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel
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saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden saglik bakanliginin tasra teskilatinin uygun
goriisti alinr.

-Saglik Bakanlig: tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarina gore bunun
disindaki tesisler ise E=1.00, Yengok=4 Kat kosullarina uyacaktir.

-Saglik Tesisleri alaninda turistik tesislere hizmet verecek nitelikte saglik tesisi ve helikopter
pisti yapilabilir.

2.4.3 Sosyal Tesis Alam

-Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt,
cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlardir.

-[lgili kurum tarafindan onaylanmig projesi olan tesisler bu proje kosullarina gore bunun
disindaki tesisler ise E=1.00, Yengok=4 kat kosullarina uyacaktir.

2.4.4 Kiiltiirel Tesis Alam

-Kiiltiirel faaliyetlere yonelik hizmet vermek iizere kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu,
sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlardir.

-Ilgili kurum tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarina gére bunun
disindaki tesisler ise E=1.00, Yengok=4 kat kosullarina uyacaktir.

2.4.5 Ibadet Alanlan

-Yerlesme alanlariin ihtiyaglart dogrultusunda alt Sleekli imar planlarinda diizenlenecek
ibadet alanlari; ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigy, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini
tesise ait; lojman, kiitiiphane, agevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapist ile gasilhane,
sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da
yapilabildigi alanlardir.

-Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve goriiniigiiniin Sntine gegmemek, giiriiltti ve Kirlilik
olusturmamak, imaldthane niteliginde olmamak, gayri sthhi dzellik tasimamak ve giris-
¢ikislari ibadet yerinin girislerinden ayr olmak kaydiyla Diyanet Isleri Bagkanliginca
belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekanlar yapilabilir.

-I1gili kurum tarafindan onaylanacak projesine gore uygulama yapilacaktir.

2.4.6 Aqik Spor tesisi Alani

-Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plani karar ile kent,

bolge veya semt Slgeginde ayrilan tesis alanlaridir
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-Bu alanlarda acik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik,
soyunma birimleri, biife, lokanta, pastane, gayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari tniteler
yer alabilir.

-Emsal=0.10, Yengok=1 kat’tir.

-Bu alanlarda ilgili kurum tarafindan hazirlanacak olan projeye gére uygulama yapilacaktir.
2.5 ACIK ve YESIL ALANLAR

2.5.1 Park Alanlan

Mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmig toprak zemin altinda
kalmak iizere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve
standartlan saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela,
sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergole, kameriye,
muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durag, trafo gibi tesislerin
yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisti ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigt
alanlardir.

2.5.2 Rekreasyon Alam

Kentin agik ve yesil alan ihtiyacini kargilamak iizere, kent iginde ve gevresinde giiniibirlik
kullamma yonelik belirlenmis alanlardir. Bu alanlarda eglence, dinlence ve piknik
ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tiirlii sportif faaliyetler yer alabilir.
-Bu alanlarda yapilacak yapilarin emsali (0,05) i, Kat adedi 2 yi Asma kath yapilarda (9.30)
m. yi, Asma katsiz yapilarda (8.30) m. yi gegemez.

2.5.3 Mesire Alam

-Rekreasyonel ve estetik kaynak degerlere sahip alanlarda, halkin dinlenme, eglenme
(rekreatif) yoniinde gliniibirlik ve/veya geceleme ihtiyaglarim karsilayan ve arazi kullanim
ozelliklerine gére gerekli yapi, tesis ve donatilarla kullamma agilan veya agilmak Uzere
ayrilan orman ve orman rejimine tabi sahalar ile Orman Genel Midiirliigi niin ozel
miilkiyetinde, isletilmesi T.C. Orman Ve Su [sleri Bakanligi’na verilmig alanlardur.

-Bu alanlarda ilgili kurumunca onayli projesine gére uygulama yapilacaktir.

2.5.4 Pasif Yesil Alanlar ve Meydanlar

-Kent ve kent merkezinde yer alan agik alan kullanimlandir.

Meydanlar, Yerlesme dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu ydnlendiren; halkin
toplanma, bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davramslarina imkan vererek sosyal

yasama hizmegt eden, imar planinda belirlenmek fkaydiyla alanin ozelligi bozulmadan &zel
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miilkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti otopark olarak
kullanilabilen alanlardur.

_Bu alanlarin iizerinde geleneksel dokuya iliskin promenat alanlari kentsel objeler ve peyzaj
diizenlemeleri yer alabilir.

-Bu alanlara iliskin olarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce uygun goriilecek tasarim ve
peyzaj projesine gore uygulama yapilacaktir.

_L. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 ve tescilli tasinmaz kiltiir varliklar1 koruma alanlar
altinda kalan pasif yesil alanlarda 2.3 maddesi hiikiimleri gegerlidir.

2.5.5 Mezarhk Alani

-Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yiiriitiildtigii idari tesis
binalar1, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane, ibadet
yeri, sadirvan, gesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

2.5.6 Orman Alam

_Bu alanlar, devlet ormanlari, hilkmi sahsiyeti haiz amme miiesseselerine ait ormanlar, 6zel
ormanlar veya muhafaza ormanlari, agaglandirilacak alanlar olup, 6831 sayili orman kanunu
hiikiimlerine tabi alanlardir.

-6831 sayili Orman Kanunu hitkiimlerine tabi alanlardir. Orman alanlarindaki sosyal ve teknik

alt yapi tesislerinin 6831 sayili Orman Kanunun ilgili hiiftimlerince tahsisi yapiimadan
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ANTALYA ILi AKSU ILCESi CALKAYA BOLGESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI BUTUNU
ILAVE PLAN HUKUMLERI

1-TABAN ALANI VE KATLAR ALANINA iLiISKiIN HUSUSLAR:
PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGININ iLGiLi MADDELERINE iLAVE VE DEGISIKLIK OLARAK;
1.1-TAMAMEN EMSAL HARICi ALANLAR:

1.1.1-ORTAK ALAN NITELIGINDEKi; SON KATIN UZERINDE BULUNANTERAS CATILAR, CATI
TERASLARI, CATI BAHCELERi VE KATLARIN FARKLI BUYUKLUKLERDE TERTIPLENMESI ILE
OLUSAN KAT TERASLARI,

1.1.2- KATLAR ALANI KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEBILECEK BIR KULLANIMI OLMAYAN
GIRIS SACAKLARI (MARKIZLER)

1.1.3-BODRUM KATLARDA YAPILAN ZORUNLU OTOPARK ALANLARININ 2 MiSLi,

1.1.4- KAPICI DAIRELERININ iLGiLi MEVZUAT STANDART YA DA YONETMELIGE GORE HESAP
EDILEN ASGARI SAYISI VE ALANLARI,

1.1.5- BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM KATLARI ILE
KISMEN ACIKTA KALAN, YOLA CEPHESI BULUNMAYAN BODRUM KATLARINDA YER ALAN,
BINA CEPHELERINDE iLAVE KAT GORUNUMUNE NEDEN OLMAYAN VE TEK BASINA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURMAYAN; KONUT VE TiCARi KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUMLERE AT DEPO
AMACLI EK VE EKLENTILER,

1.1.6- BODRUM KATLARDA YAPILAN, TiCARI AMAC iICERMEYEN, ORTAK ALAN NITELIGINDEKI
COCUK OYUN ALANLARI VE COCUK BAKIM UNITELERININ BiR PARSELDE TOPLAM 100 M¥S,

1.1.7- ACIK YUZME HAVUZU,
1.1.8- TRAFOLAR,
1.1.9- GUNES KIRICILAR iLE GENISLiGi 20 CM. Yi GECMEYEN MOTIF GIKMALAR,

1.1.10- BODRUM KATLARDA YER ALAN, BINA iCiIN GEREKLi ASGARI SIGINAK ALANININ %30
FAZLASINI GECMEYEN SIGINAK ALANI,

1.1.11- AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARINDA YAPILACAK OLAN KANOPILER VE
AKARYAKIT POMPALARI,

1.1.12-ASMA KATLI ZEMIN KATIN iCINDE YER ALAN ASMA KAT DOSEMESI BOSLUGU,

1.1.13- BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI
NITELIGi TASIMAYAN, YAPININ ANA TASIYICI SISTEMLERI iLE BUTUNLESIK OLMAYAN BAHCE
ALANININ %20’SiNi GECMEYEN; KAMERIYE, PERGOLA, SUNDURMA, SUS HAVUZLARI

TAMAMEN EMSAL HARICIDIR.




1.2- PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ %30’ UNU ASMAMASI SARTI iLE KATLAR
ALANINA DAHIL EDILMEYEN ALANLAR:

1.2.1- USTU ACIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME iLE ORTULU ZEMIN TERASLARI,

1.2.2- TICARI AMAC iCERMEYEN, ORTAK ALAN NITELIGINDEKi COCUK OYUN ALANLARI VE
COCUK BAKIM UNITELERI,

1.2.3- BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM KATLAR ILE
KISMEN ACIKTA KALAN BODRUM KATLARDA YER ALAN; BiR BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI
YA DA PARCASI OLMAYAN VEYA UMUMI BINALARDA YAPILAN, MUSTEREK KULLANIMA ACIK
OLAN TICARI AMAC ICERMEYEN, BODRUM KATTA ILAVE KAT GORUNUMUNE NEDEN
OLMAYAN VE YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE KALAN, 1000M?Yi VE TOPLAMDA KATLAR
ALANININ %5’INi ASMAYACAK SEKILDE DUZENLENEN ORTAK ALAN NITELIGINDEKI;
JIMNASTIK SALONU, OYUN VE HOBI ODALARI, YUZME HAVUZU, SAUNA GIBi SOSYAL TESIS,
SPOR BIRIMLERI VE DEPOLARI,

1.2.4- KATLANIR CAM PANELLER iLE KAPATILMIS OLANLAR DAHIL BALKONLAR VE AGIK
CIKMALAR, KAT BAHCELERI,iC BAHCELER, KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL ACIK VEYA
KAPALI MERDIVEN EVi, TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIC; BINA GIRIS HOLLERI ILE

KAT HOLLERI
KATLAR ALANINA DAHiL EDILMEZ.
1.3-TABAN ALANINA DAHiIL EDILMEYEN KULLANIMLAR:

1.3.1-ACIK YUZME HAVUZU,
1.3.2--USTU ACIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME iLE ORTULU ZEMIN TERASLARI,

1.3.3-BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI
NITELIGI TASIMAYAN, YAPININ ANA TASIYICI SISTEMLERI iLE BUTUNLESIK OLMAYAN BAHCE
ALANININ %20’SiNi GECMEYEN; KAMERIYE, PERGOLA, SUNDURMA,SUS HAVUZLARI

TABAN ALANINA DAHIL EDILMEZ.

2- GUNES KIRICILAR iLEGENISLIGIi BINA CEPHE HATTINDAN VE ACIK CIKMA UCUNDAN
iTIBAREN 20 CM. Yi GECMEYEN MOTIFLER, AGIK CIKMALARDA MOTIF UCUNDAN OLUSACAK
CEPHE HATTINDAN, DOSEMEYE ILAVETEN 20 CM DERINLIGINDEKI GUNES KIRICILAR GIKMA
YAKLASMA MESAFESI HESABINA DAHIL EDILMEZ.

3-EGITIM, SAGLIK, SANAYI YAPILARI ILE SINEMA, TIYATRO VE KONFERANS SALONLARI, KATLI
OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASYONLARI, DUGUN SALONU, RESMi KURUM VE KURUSLARA
AIT BINALAR VE SPOR SALONLARI, ALISVERIS MERKEZLERI GiBi OZELLIK ARZ EDEN
YAPILARDA iC YUKSEKLIKLER, PLANDA VERILEN MAKSIMUM SACAK SEVIYESINI ASMAMAK
KAYDIYLA, iLGIiLI BELEDIYESININ BULU DOGRULTUSUNDA, TEKNOLOJIK VE MIMARI

GEREKLERE GORE BELIRLENIR.
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4-CALKAYA BOOLGESI KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI 2.08 MUKTESEP HAKLAR MADDESI ASAGIDAKI

SEKILDE REVIZE EDILMISTIR.

MUKTESEP HAKLAR

4.1-YAPI KULLANMA iZiN BELGESI (iSKAN) ALMIS OLAN YAPI VE YAPILARDARUHSATLA
KAZANILMIS HAKLAR GECERLIDIR. ANCAK YANGIN, DEPREM, ISI VE SU YALITIMI, CEVRE VE
ENERJi VERIMLILIGINE iLISKIN HUSUSLARDA  YURURLUKTEKI iLGiLI MEVZUATIN
GEREKTIRDiGi TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

4.2-TEMEL VIiZESI YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN; RUHSAT ALARAK INSAASINA
BASLANMIS YAPILARDA, RUHSATLA KAZANILMIS HAKLAR GECERLIDIR.

BiR PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR ISE BASLANMISLIK iLKESINE UYGUN
BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE UYULUR. TALEP EDILMESI
HALINDE TADILAT VE ILAVE RUHSATLARI DUZENLENEBILIR. ANCAK BASLANMAMIS$ BLOKLAR
iCiN iSKAN EDILEN BODRUM KATLAR DAHIL 4 KAT VE UZERINDE ASANSOR ZORUNLUDUR.
YANGIN, DEPREM, ISI VE SU YALITIMI, GEVRE VE ENERJi VERIMLILIGINE ILISKIN HUSUSLARDA
YURURLUKTEK] iLGiLi MEVZUATIN GEREKTIRDIGI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

4.3- BU ALANLARDA, YAPILARIN EKONOMIK OMURLERININ TUKENMESI VE/VEYA YENIDEN
YAPI YAPILMASI HALINDE BU PLAN iLE BELIRLENMIS OLAN YAPILASMA KOSULLARINA

UYULACAKTIR.

5- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINI SAGLAMAK
KAYDIYLA, ANA MERDIVENININ ORTAK ALAN ICERMEYEN BODRUM KATLARA VE
KULLANILMAYAN CATI ARASINA ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR. KULLANILMAYAN CATI
ARALARINA VE CATIYA 0.80 M X 0.80 M EBATLARINDA CATI CIKIS KAPAGI iLE ULASILABILIR.

6- CATI ILE iLGILl KOSULLAR:

CATI PIYESI; CATI EGiMI ICERISINDE, CATI ARASINDA KALMAK SARTIYLA ASGARI YUKSEKLIK
SARTI ARANMAYAN, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLER ICERIDEN
iRTIBATLI YAPILAN MEKANLARDIR. BU PIYESLERDE KATLAR ALANINA DAHIL OLMAK KAYDI iLE
ALAN SINIRLAMASI YOKTUR.

CATI EGIMIi EN COK %40 VE MAX MAHYA KOTU 5.00 MERTREDIR. CIKMA UCUNDAN 1
METREYE KADAR SACAK, SACAK UCUNA 40 CM. YE KADAR PARAPET YAPILABILIR. CATI EGIMI
1 METRELIK SACAK UCUNDAKI PARAPET UCUNDAN HESAPLANIR. CATI SEKLI PROJEYE
UYUMLU OLARAK ISTENILEN SEKILDE TASARLANABILIR. CATININ TONOZ YAPILMASI
DURUMUNDA, CATI 5 METRE MAHYA KOTUNU GECMEMEK UZERE GABARIYI 60 CM.
ASABILIR. MERDIVEN EVi VE ASANSOR KULESI CATI GABARISINi 60 CM ASABILIR. TAMAMI
KULLANILMAYAN CATI ARASINDA MAHYA YUKSEKLIGI EN FAZLA 2.2 METREDIR. CATI
KATININ BASLADIGI HIiZADAKI GATI YUKSEKLIGINI ASMAMAK KOSULU iLE sOKULUP

TAKILABILIR MALZEMEDEN, STATT SISTEMi ETKILEMEMEK KAYDIYLA, YANLARI ACIK,

0 A



MINIMUM iC YUKSEKLIK 2.4 METRE OLMAK SARTIYLA CATI TERASLARINDA RUHSATA TABI
OLMAKSIZIN GOLGELIK YAPILABILIR.

7- ON BAHCELi NiZAM YAPI ADALARINDAKI ZEMIN KAT ISYERLERININ, ON VE YAN
BAHCELERE GOLGELIK YAPILMASI SARTLARI:

GOLGELIKLERDE UST KISIMDA ACILIR KAPANABILIR SISTEM YAPILABILIR. GOLGELIKLER ARAC
VE YAYA GIRIiS-CIKISINI ENGELLEMEYECEK SEKILDE ON VE YAN PARSEL SINIRLARI ICINDE
YAPILABILIR. YAPILACAK GOLGELIKLER KESINLIKLE BETONARME OLAMAZ. DESTEK ALDIGI
KOLONLAR KESITi 20 CM X 20 CM’ YI ASMAYAN AHSAP, CELIK, ALUMINYUM VEYA DEMIR
DOGRAMALARDAN, SOKULEBILIR-TAKILABILIR TARZDA YAPILACAKTIR. GOLGELIKLER KENT
ESTETIGINE VE iKLIM KOSULLARINA UYGUN SEKILDE TASARLANMALI, HER TURLU GUVENLIK
TEDBIRi ALINMALIDIR. 634 SAYILI KANUN HUKUMLERINE UYULMAK KAYDIYLA YAPI

RUHSATINA TABI OLMAKSIZIN YAPLABiRﬂ § /



