% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih: 27.02.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIG!

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  10.01.2020 tarihli
toplantisinda glindemin 95. maddesinde gdérusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpagsa Belediyesi sinirlan igerisinde, Giizeloba
Mahallesi, 5970 ada 7 parsel, 5991 ada 13 parsel ve 5992
ada 14 parsellerin konut ve park alanindan, park ve
ticaret+turizm-+konut alanina dénusttriimesine iliskin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:
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Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Giizeloba
Mahallesi, 5970 ada 7 parsel, 5991 ada 13 parsel ve 5992
ada 14 parsellerin konut ve park alanindan, park ve
ticaret+turizm+konut alanina dénustirtiimesine iligkin
1/56000  olgekli Nazm Imar Plani  Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Cevre ve Sehircilik |l
Madarlagi’'nin 11.02.2020 tarih ve E.13197 sayili yazisi
ile alanin “Yamansaz Dogal Sit Alani Etkileme Gegis Alani”
sinirlari igerisinde kaldigi ve plan onama yetkisinin
Bakanlikta oldudu belirtildiginden karar verilmesine yer
olmadigi gérusine varnimistir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mehmet ARIFOGLU
Imar Kgtn. Bagkani

_Enver BARIS
Mar Kgm. Uyesi

Hasan Curpthur GONCU
Imar - Uyesi

Sidika GOKYAR KIZILCA
imar Kom. Uyesi

Banis BULUT
If/l(om Uyesi




MEVCUT PLAN

ANTALYA ILi MURATPASA ILCESI GUZELOBA MAHALLESI 5970/7, 5991/13 VE 5992/14
ADALAR/PARSELLER IMAR PLAN DEGISIKLIGI

ONERI PLAN

ANTALYA ILi MURATPASA ILCESi GUZELOBA MAHALLESI 5970/7, 5991/13 VE 5992/14
ADALAR/PARSELLER IMAR PLAN DEGISIKLIGI
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PARK ALANI

PLAN NOTLARI

-Ticaret Turizm Konut Alani olarak planlanan alanda E:0.90 olup,

Konut kullanimi % 65 i gegemez.
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ANTALYA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirltigit

Say1 :66240919-252.03.03-E.13197 11.02.2020
Konu  :Giizeloba Mah. 5970/7, 5991/73

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Planlama Sube Miidiirliigii)

Tlgi : 29.01.2020 tarihli ve 90852262-9430 sayili yaziniz.

ilgi yaziniz ile; Muratpaga ilgesi, Gilzeloba Mahallesi, 5970 ada, 7 parsel, 5991 ada, 13
parsel ve 5992 ada, 14 parsellerin yapilagma kosullarimin diizenlenmesi ve adalarin biraraya
toplanmas: amaciyla konut ve park alanindan ticaret- turizm - kont ve parka alanina
doniistiiriilmesine iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikliginin talep edildigi, stz
konusu alamin Yamansaz Etkileme Gegis Alani'nda kaldigindan kurum gériisiimiize ihtiyag
duyuldugu belirtilmektedir.

Sdz konusu alan Yamansaz Dogal Sit Alani Etkileme Gegig Alani smirlars igerisinde
kalmakta olup, bu alanlarda plan onama yetkisi Bakanligumezdadir. (Tabiat Varliklarim
Koruma Alani)

Bu baglamda séz konusu plan teklifinin "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik" hususlan dogrultusunda hazirlanarak I Midirligtimiize bagvurulmasi
gerckmektedir.

Geregini bilgilerinize rica ederim

ﬁ e-imzalidir
Ceyhan OGREN ECIS
I Miidiirii a.
11 Miidiir Yrd. V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE S.8. OZ TUCCARLAR KONUT YAPI
BASKANLIGINA KOOPERATIFINE
(Planlama Sube Miidiirliigii) Elmali Mah. Sehir binbag1 Cengiz Toytung
KARAALIOGLU PARKI ICI Cad. Cakiraga Is Merkezi No: 45/103
MURATPASA/ANTALYA - it \ritthit¥itpasa Antalya
pelgend hhE

Evrak Dogrulama Kodu : YXRDJOLD Evrak Takip Adresi: https:/fwww. TRk . g Ve sehxrc:hk ~bakanligi T
Meltem Mab, Dumlupmar Bulv. No:175 07030 Muratpaga /ANTALYA Bilgi igin:Zerrin ERTAS

Tel: 0.242.2370010 Faks:0.242. 2370016 E«Pnsm.amalya{g}csb goV.ir Sehir Planctst g2
WEDB:https://antalya.csb.gov.tr/ KEP:antalyacevrevesehircilik@hs01.kep.tr ;
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
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Antalya ili, Muratpasa ilge Belediyesi, Giizeloba mahallesi simirlart igerisinde 025-b-13-a nolu

1/5000 &lgekli nazim imar plami paftasina giren 20.240 m? alanda plan degisikligi 6nerisi hazirlanmustir.
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Sekil 1. Sokak Goriintim Haritas:

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A8,
Etiler Mahallesi 829 Sakak A Flz:a Site No 3/107 Muratpesa / ANTALYA Tel. & Fox: 0 242 241 76 55

infowprojeqelistrme.com www.projegelistirme.com



PROGEM
Plan Proje
Gelistirme
Merkezi

Sekil 1a. Hava Fotografi
597077, 5991/13 ve 5992/14 ada ve parseller; Giizeloba Mahallesi smirlan igerisinde,

Yasar Sobutay Bulvari nin kuzeyinde, batidan 2412 sokak giineyden 2429 sokak dogudan

2416 sokak ile sinirlandirilan alanda yer almaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC.A.S.
Etiler Mahilesi 328 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratnags / ANTALYA Tel & Fox: 0 242 2411 76 55
info o projegaistinme com  www.projegelistirme.com
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

[limiz 1950 1i yillarda gé¢ almaya baglamus, niifus artis hizi planlanandan fazla olmusgtur.
Dolayistyla meveut konutlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir.

DPT’ce yapilan gog arastirmasmna gore (Tiirkiye’de I¢ Gogler ve Go¢ Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993);

Antalya’nmin aldig1 net g8¢ oran1 1970-75’te %34.146, 1975-80°de %24, 1980-85°te %3 1°dir.
Antalya’nin net gog oram, niifus artigindaki degismelerle de paralellik gostermektedir.

Artan konut ihtiyaci sebebiyle; 1980 1i yillarda yapilasma sayisi ¢ok fazla artmigtir

Muratpaga ilgemiz, Giizeloba mahallesinde 5970/7, 5991/13 ve 5992/14 numaral: parseller
tizerinde de konut ihtiyacim kargilamak amaciyla 1996 yilinda tabi oldugu yénetmeliklere gore
ruhsatlandirilmis ve insaatina baslanmagtir.

Miilkiyet sahibi Oztiiccarlar Yap: Kooperatifi, yiiklenici olarak bir bagka yap
kooperatifiyle 1995 yilnda anlagmistir. Anlagsmaya gire insaatin 2000 yihinda bitmesi
gerekirken 1,5 senelik bir siire uzatim verilmis, yine de ingaatlar tamamlanmamstir.
Magduriyet yasayan Oztiiccarlar yap: kooperatifi, yiikleniciyi 2003 yilinda dava etmigtir.
Uzayan dava siire¢lerinden sonra; bilirkisilerin yapti1 incelemelerde yiiklenicinin insaati
projelere ve ilgili yonetmeliklere uygun yapilmadig goriilmiis. Ayrica yapilan performans
analizlerinde yapilarm ciiriik oldugu ortaya ¢cikmis. 1. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2011/239 E
—2015/670 K numarah karan ile yapilarin yikilmasina karar vermistir. Séz konusu karar;
Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 19.12.2018 giin ve 2018/3857 esas, 2018/5145 kr. ile
kesinlesmistir.

Mahkeme karar1 geregi yerine getirilmis olup 5970/7, 5991/13 ve 5992/14 numarali parseller
lizerinde bulunan 9 katl: 2 adet, 8 katli 2 adet, 3 katli 1 adet blok yikilmastir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. AS.
Etiler Mahnlles] 828 Sokak A Plzza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fe 0 242 241 76 55
info'wprojegeli=tirme.com  www.projegelistirme.com
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Sekil 2. Binalarin Fotograflan;

Yaganan 23 yillik mahkeme siireci sonun da Kooperatif ityeleri magdur olmustur.

Mahkemeye konu olan insaatlarin yap: ruhsatlar1 1996 yilinda onaylanmus olup; 5592/14
parsel tizerinde 9 katli olmak tizere toplam 8960 m? insaat izni, 5591/13 parsel iizerinde 9 kath
olmak lizere toplam 8155 m* insaat izni ve 5970/7 parsel iizerinde 7 kath olmak tizere toplam
4425 m? ingaat izni bulunmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A8,
Etiler “ehz=llcei 829 Soklak A Plaza Site No: 3/107 Muratpesa / ANTALYA Tel & Fay: 0 242 241 76 55
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Sekil 3. 02.05.1996 tarihli yap: ruhsat1 5992/14
14.05.1996 tarihli yap: ruhsat1 5991/13
14.05.1996 tarihli yap1 ruhsat1 5970/07
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Muratpasa Ilcemiz, Giizeloba mahallesinde 5970/7, 5991/13 ve 5992/14 numaral
parseller iizerinde, 1996 yihnda tabi olduju yénetmeliklere gijre toplam inasaat alam

21.540 m? alan yap: ruhsati verilmis ve insaatina baslanmistir,

2018 yilinda kesinlesen mahkeme karari sonras: yikim karari 2019 yih icerisinde
uygulanmustir.

Oztiiccarlar yap kooperatifi tekrardan bir yapilagma siirecine girme karar almas,
fakat gelinen durum itibariyle,

Mevcut uygulama imar planina gore; 0.60 Emsal, 6.50 metre yiikseklik ve 1,7 cthkma
kat sayisi bulunmaktadir.

15.572%0,3=4.671,5 m’ taban alan kullaninu

15.572%0,6=9.343 m? toplam emsal alant

9.343-4.671,5 = 4.671,5 *1,7 = 7.941,5 toplam iist kat kullanimi

4.671,5 + 7.941,5 = 12.614 m’ toplam ingaat alan ortaya ¢ctkmaktadur.

1996 yilinda ki yapr ruhsatina gore 8.926 m? ingaat haklar kaybolmugtur.

Kooperatif iiyelerinin magduriyetlerinin énlenmesi suretiyle; Imar adalarmm bir
arada toplanmasi, Ticaret Turizm Konut alani islev degisikligi ve yapilasma kosullar

diizenleme amach plan degisikligi yapilmasi gerekmektedir.
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PLANLAMA KARARILARI
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Imar Plam

Sekil 5. Mevcut Nazim
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Sekil 6.
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Sekil 7. Mevcut 1/1000 Uygulama imar Plam
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Sekil 8. Taslak 1/1000 Uygulama imar Plani

Mevcut imar plam kararlar: tekrar gézden gegirilmistir.
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Giizeloba mahallesinde 5970/7, 5991/13 ve 5992/14 numaral parseller iizerinde, 1996
vilinda tabi oldugu yinetmeliklere gore toplam inagaat alany 21.540 m? alan yap: ruhsat
verilmis ve insaatina baslanmistir,

2018 ythnda kesinlesen mahkeme karar: sonrasi yikim karart 2019 yily icerisinde
uygulannugtir,

Oztiiccarlar yap kooperatifi tekrardan bir yapilasma siirecine girme karari almus,
Jakat gelinen durum itibariyle,

Meri uygulama imar planina gire; 0.60 Emsal, 6.50 metre yiikseklik ve 1,7 ctkma kat
sayist bulunmaktadir,

15.572%0,3=4.671,5 m? taban alan kullanim

15.572%0,6=9.343 m? toplam emsal alam

9.343-4.671,5=4.671,5 *1,7 = 7.941,5 toplam iist kat kullanim

4.671,5 + 7.941,5 = 12.614 m’ toplam insaat alam ortaya ¢ikmaktadir.

1996 yilinda ki yap: ruhsatina gire 8.926 m? insaat haklart kaybolmustur.

Kooperatif iiyelerinin magduriyetlerinin onlenmesi, ideal alan biyiikliigii ve
biitiinliigiiniin  gozetilmesi ve uygulamalanin finansmamnda kamu ve kullanict
harcamalarmu sifira indiren model ve yiontemlerin kullamlmas: hususlarm  dikkate
alinnugtir.

Bu amagla Imar adalariun bir arada toplanarak, Ticaret Turizm Konut amach islev
degigikligi yapumstir ve E:0.90 yapilasma kosullar: diizenlenmistir.

Onerilen plan degisikligi sonrasinda:

15.572%0,4=6.228,8 m? taban alan kullanim:

15.572%0,9=14.014,8 m* toplam emsal alan

14.014,8-6.228,8 = 7.786 *1,7 = 13.236,2 m* toplam iist kat kullanim

6.228,8 + 13.236,2 = 19.465 m? toplam insaat alam ortaya cikmaktadir.

Konut kullanimi %65 i gecemeyeceginden (19.465%0,65) 12.652 m? maksimum konut
alant kullanim olabilecektir.

Mevcut uygulama imar plaminda ise konut kullaninu 12.614 m? dir. Her ne kadar 38
m? lik konut alan: artis1 olsa da yesil alan kullanimda 1.530 m? artis bulunmaktadur.

Mevcut Plan Oneri Plan
Park Alam = 1.950 m? 3.480 m?
Konut Alant = 15.572 m? -
Ticaret Turizm Konut Alani = - 15.572 m?
Yol = 2.718 m? 1.188 m?
Toplam = 20.240 m? 20.240 m?

Saygilarinuzla arz olunur,
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