% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:02.03.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  10.02.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 147. maddesinde gériistlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 21 sayili
karar ile uygun bulunan, Kisla Mahallesi 304 ada 10
parsele IBZT (Istege bagh zemin ticaret) kullanim karari
getiriimesi ve parseldeki yapilagsma kosullarinin yeniden
duzenlenmesine iligkin 1/1000 6&lgekli uygulama imar plani
degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 21
sayili karari ile uygun bulunan, Kigla Mahallesi 304 ada 10
parsele IBZT (Istege bagli zemin ticaret) kullanim karari
getiriimesi ve parseldeki yapilasma kosullarinin yeniden
diizenlenmesine iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, IBZT ibaresinin
kaldinlmasi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gértgtne
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
03.01.2020 TARIH VE 21 SAYILI KARARI

Giindemin 16. Maddesi

Karar No. 21
Ozii: A-7 yapilasma kosullu, «J” ibareli, konut
kullanimh 304 Ada 10 parselde A-7 yapilasma
kosulu ve “J” ibaresi degistirilmeden IBZT
(Istege Bagh Zemin Ticaret) kullanim
getirilmesi, parselin kuzeydogu kullanim
smirmm diizenlenmesi, batidan 10m. giineyden
4.5m. yap1 yaklasma kosulu getirilmesi ve “Yapi
yaklasma mesafelerine uyulacaktir,” plan notu
eklenmesine iligkin gnerilen 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve
imar Komisyonu raporu dogrultusunda
kabuliine oybirligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 16.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Kisla Mahallesi 20K-
IVe nolu imar paftasinda yer alan A-7 yapilanma kosullu "J" ibareli Konut kullanimli 304 Ada
10 parselde A-7 yapilagma kusulu ve “J” ibares; degistirilmeden IBZT (istege Bagli Zemin
Ticaret) kullanimi getirilmesi, parselin kuzeydogu kullanim sinirinin diizenlenmesi, batidan
10m. glineyden 4.5m. yap: yaklasma kogulu getirilmesi ve “Yap1 yaklagma mesafelerine
uyulacaktir.” plan notu eklenmesine iligkin onerilen 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
degisikligi Belediyemiz Meclisi'in 04.12.2019 tarihli toplantisinda goriistilerek Planlama ve
Imar Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara
baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 26.12.2019 tarih 4730 sayil1 yazisi ve Planlama
ve Imar Komisyon Raporu, Belediye Meclisimizin 04.12.2019 tarihli toplantisinda
gortigiilerek alman 349 sayili kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen A-7
yapilasma kosullu, “J” ibareli, konut kullanimli 304 Ada 10 parselde A-7 yapilasma kusulu ve
“J” ibaresi degistirilmeden IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullammi getirilmesi, parselin
kuzeydogu kullanim sinirinin diizenlenmesi, batidan 10m. glineyden 4.5m. yap: yaklasma
kosulu getirilmesi ve “Yap: yaklasma mesafelerine uyulacaktir.” plan notu eklenmesine iligkin
Gnerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gériistine varilmistir. Konunun gériisiilerek karara baglanmas: i¢in
geregini arz ederiz.17.12.2019 tarihli Planlama ve imar Komisyon Bagkani Ahmet Oztiirk,
Bagkan Vekili Giirsel Giiler, Uye Ali Can Menekse, Ziihtii Sahin ve Ozdemir Manavoglu
imzali komisyon raporu kayit altma alinds.

Yapilan oylamada;

A-7 yapilasma kosullu, “J” ibareli, konut kullaniml; 304 Ada 10 parselde A-7 yapilasma
kosulu ve “J” ibaresi degistirilmeden [BZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanim1 getirilmesi,
parselin kuzeydogu kullanim simirimn diizenlenmesi, batidan 10m. glineyden 4.5m. yap
yaklagma kosulu getirilmesi ve “Yap1 yaklasma mesafelerine uyulacaktir.” plan notu
eklenmesine iligkin &nerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve
Imar Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oybirligi ile karar verildi.
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PROGEM
Pian Proje
Galistirme
Merkezi

MURATPASA ILCESI

DENIZ MAHALLESI
304 /10
ADA / PARSEL UZERINE
'ISTEGE BAGLI ZEMIN TiCARET'
EKLENMESI VE YAPILANMA
- KOSULLARININ DUZENLENMESI
AMACLI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO:20K-4C
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir) , Muratpasa ilce Belediyesi, Deniz mahallesi smirlari
igerisinde 20-K-4-C nolu 1/1000 olgekli imar plami paftalarma giren 472 m? alanda plan

degisikligi Onerisi hazirlanmisgtir.

Sekil 2. Hava Fotografi /

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A.S.
Etiler Makallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tzl & Fax: 0 242 241 76 55
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Sekil 3. Konum Bilgi Haritas

Plan degisikligine konu olan parsel, Deniz Mahallesi sinirlari icerisinde, 126 nolu sokak
ile 121 nolu sokagn kesisimi tizerinde bulunmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya ilimiz 1970 1i yillarda gi¢ almaya baglamus, niifus artis hizi planlanandan fazla

olmustur. Dolayisiyla mevcut konutlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir.

DPT’ce yapilan gog arastirmasina gore (Tiirkiye’de I¢ Gocler ve Gég Edenlerin
Sosyo-Ekonomik Nitelikleri, 1993);
Antalya’nin aldig1 net gé¢ oram 1970-75’te %34.146, 1975-80°de %24, 1980-85’te

%31’dir. Antalya’nin net go¢ orani, niifus artisindaki degismelerle de paralellik gostermektedir.

Sekil 4. [limiz Niifus Artis Grafigi

Tiirkiye’nin niifusu 2013 yilinda 76 milyon 667 bin 864 iken bu rakam
2014 yilinda yaklasik % 1,4 artarak 77 milyon 695 bin 904’e ulasmustir.
2015 yihinda yaklagik % 1,3 artarak 78 milyon 741 bin 053 olmus,
2016 yilinda da yaklagik % 1,4 artarak 79 milyon 814 bin 871 olmustur.
i
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2017 yilinda ise yaklasik % 1,3 artarak 80 milyon 810 bin 525’e ulasmustir.

Antalya Ili’nin 2013 yilinda 2 milyon 158 bin 265 olan niifusu 2014 yilinda yaklasik %
3 artarak 2 milyon 222 bin 562 olmustur.

2015 yilinda ise yaklasik % 3 artarak 2 milyon 288 bin 456 olmustur.
2016 yilinda ise yaklasik % 1,8 artarak 2 milyon 328 bin 555 olmustur.
2017 yilinda ise yaklasik % 1,5 artarak 2 milyon 364 bin 396’ya ulasmustir.

Artan konut ihtiyact sebebiyle; 1980 1i yillarda yap: kooperatiflerinin sayisi ¢ok fazla
artmistir. Kurulan ve yapilasan birgok yapi kooperatifi miilkiyet ve imar sorunu ile
karsilagmustir.

S6z konusu yillar arasinda yapilan yapilar; tabi oldugu yonetmeliklere gore
ruhsatlandirilmis ve iskan verilmistir.

Antalya i1l merkezi daha 6nce 4.derece deprem bolgesi’nde yer alirken 1998 haritasinda

2. dereceye alinmistir.

Antalya ve yakin ¢evresi, 1996’da kabul edilen ve 1998’de yiiriirliige giren Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritas1’nda, sismik etkinli§in yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik

etkinlifin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bdlgeleri igerisinde  yer almaktadir.
Artan konut ihtiyaci sebebiyle; 1980 li yillarda yapilasma sayisi ¢ok fazla artmistir.

Muratpasa Ilgemiz, Deniz mahallesinde 304 ada 10 parsel iizerinde de konut ihtiyacini
karsilamak amaciyla 1980 I1 yillarin basmda yap! insa edilmistir.

Hizla artan konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yanit verememesi, yillardir
kentlerimizin kimligini tehdit edecek bicimde sagliksiz yapilasmasina neden olmustur.
Gecekondu ve kagak yapilarn yani sira, ekonomik 6mriinii tamamlamis mevcut konut stoku da
ozellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Uygun olmayan araziler iizerinde, kalitesiz malzemelerle, temel miihendislik ve
yapim tekniklerinden yoksun, plan gézetilmeksizin insa edilmis konutlar, hem iginde
yasayanlarin sagligini hem de sehirlerimizin dokusunu tehdit eder hale gelmistir.

Ayrica; 2007 yilinda uygulanmaya baslanilan deprem yonetmeligiyle pek ¢ok yanlisin
Oniine gegilmeye ¢alisildi. Bu baglamda Antalya, 1 Ocak 2001'den sonra 19 pilot ilden biri

olarak yasal yapr denetimle tanisti. Bu tarihlerden 6nce yapilan yapilarin her biri risk

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC.AS.
Etiler Mahai'221 229 Sokak A Plaza Site No: 3/707 Muratoaga / ANTALYA Tel. & Fox: Q 242 241 76 55 ‘Wé
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Sekil 4. 6 Subat 2019 Istanbul'un Kartal ilgesinde ¢ken bina ve sonrasi olusan enkaz

Istanbul'un Kartal ilgesinde 6 Subat 2019 giinii Orhantepe Mahallesi Bankalar Caddesi
Sema Sokak iizerinde bulunan 9 KATLI binada ¢6kme meydana gelmis, 21 kisi hayatim
kaybetmis ve 17 kisi de yaralanmistir.

S6z konusu binanin ingasina 1992 tarihinde, deprem y6netmeliginden ve yapi denetim

zorunlulugundan 6nce, donemin yonetmelik ve kanunlarina gore baglanmistir.

Sekil 5. 6 Subat 2019 Istanbul'un Kartal ilgesinde ¢oken bina ve sonras: olusan enkaz

A A
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304 ada 10 parsel iizerinde herhangi pj; can ve mga] kaybs Yasanmadan
Yenilmes;i gerekmektedir.

kosullarinda diizenleme talep edilmektedir.

Sekil 6. Kadastra] durum
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Sekil 7. Mevcut imar Plan:

Mevcut plan kararlar tekrar gézden gecirilmistir.

7 4
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IBZT ISTEGE BAGLI ZEMIN TICARET

Sekil 8. Oneri Imar Plani

Muratpasa lgesi, Deniz Mahallesi sinirlart igerisinde, 304 ada 10 parsel iizerinde
bolgede ki ticaret talebinin kargilanmasi amaciyla 'Istege Bagl Zemin Ticaret Alani' (IBZT)
diizenlenmistir. Kamusal ve kullanici harcamalarini  azaltmak maksadiyla, ideal alan
biiyiiklligiiniin saglanmasi i¢in bati cephe yap1 yaklagma mesafesi 10 metre giiney cephe yapi

yaklagmasi 4,5 metre olarak diizenlenmistir.

Saygilarimla arz olunur. ”
Sehir Plancisi PROGEM” ENDI ) VETICAS.
Giirdal YILMAZ Etler Métr82% Sok A Plafa SiL.No3/07 Muratpasa

Mersis:0733042893200012 Tic.Sic.No:91592
Ant Kurumlar V.D 733 042 8932 ANTALYA
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