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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU
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BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KAS BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  10.02.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 106. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kas Belediyesi sinirlari igerisinde, Adullu Mahalllesi 1/1000
lgekli Uygulama Imar Planina aski siresi icerisinde
yapilan itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6&lgekli
Nazim Imar Plani Degisiklikleri.

KOMISYON RAPORU:

Kas Belediyesi sinirlan icerisinde, Agullu Mahalllesi 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Planina aski siresi icerisinde
yapilan itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6&lgekli

Nazim Imar Plani Degisiklikleri Komisyonumuzca

Incelenmis,

e 122 ada 10 parsele iligkin itirazin kabuli
dogrultusunda hazirlanan plan degisikliginin uygun
oldugu,

e 166 ada 9 ve 83 parsellerde dizenleme
yapiimasina iligkin plan degisikliginin 166 ada 83
parselin plan onama siniri diginda birakilmasi 166
ada 9 parselin mevcut kullanim kararinin korunmasi
kaydiyla uygun oldugdu,

e 176 ada 1 parsele iligkin itirazin kabuli
dogrultusunda hazirlanan plan degisikliginin uygun
oldudu,

e 212 ada 4 parsele iliskin itirazin kabull
dogrultusunda hazirlanan plan degisikliginin uygun
oldugu,

e 210 ada 17 ve 31 parsellere iligkin itirazin kabull
dogrultusunda hazirlanan plan degisikliginin 40
metrelik yola cephesi olan adalarin TICK Alani
olarak planlanmasi, diger yap! adalarinin mevcut
kullanim kararinin  korunmasi kaydiyla uygun
oldugu,

e 223 ada 3 parsel, 224 ada 1 parsel, 225 ada 8
parsel, 225 ada 11 parsel, 225 ada 13 parsel, 229
ada 5 parsel, 229 ada 17 parsel, 229 ada 18 parsel,
231 ada 3,4 parsel, 0/839 parsel, 0/902 parsellere
iliskin itirazin kabull dogrultusunda hazirlanan plan
degisikliginin 40 metrelik yolun dodu aksina iligkin
plan degisikliginin kabul edilmesi ve plan onama

“(\\ sminnin 231 ada 4 parseli de kapsayacak sekilde

‘ & digzeltiimesi uygulama imar planindaki planlama




kararinin nazim imar planinda da gésterilerek maddi
hatanin giderilmesi, bati aksindaki mevcut plan
kararlarinin korunmasi kaydiyla uygun oldugu,

e 145 ada 17, 18, 23 parseller ile 168 ada 22
parsellerde dizenleme yapilmasina iligkin plan
degisikliginin uygun oldugu,

e Diger itirazlar dogrultusunda hazirlanan plan
degisikliklerinin uygun olmadidi goérusine
varilmisgtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KAS-AGULLU MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI

KAS-AGULLU MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI
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ANTALYA- KAS- AGULLU MAHALIT_E.SI _
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili Kas licesi, Agullu Mahallesi 1/5000 Olcekli Nazim Iimar Plani
14.03.2019 tarih 230 sayili karariyla Antalya Blyliksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanmigtir. Agullu Mahallesi 1/1000 Olcekli Uygulama Imar planina aski slresi
icerisinde yapilan itirazlar Kas Belediye Meclisince degerlendirilmis olup kabul edilen
itirazlarin Ust 6lgek plan kararlan ile uyumlu hale getiriimesi amaciyla 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmstir.

B

-

Planlama Alani Uydu Goruntast

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



Agullu Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani askida yapilan itirazlarin
Kas Belediyesi Meclisince degerlendiriimesi(02.01.2020/03) sonucunda 29 adeti
kabul ,23 adeti kismi kabul olarak hazirlanan plan degisikligine esas 1/5000 6lgekli
Nazim imar planini etkileyen alanlarda degisiklik yaptlmistir. Bu dogrultuda asagida
degisiklik yapilan parseller yer almaktadir.
1. 139 ADA 1 PARSEL, 231 ADA 8,10 PARSEL,232 ADA 1,3,4 PARSEL,223 ADA
3 PARSEL,224 ADA 1 PARSEL,225 ADA 8,11,13 PARSEL,229 ADA 5,17,18
PARSEL,231 ADA 3,4 PARSEL,0/839 PARSEL,0/902 PARSEL, 172 ADA 15
PARSEL, 0/850 PARSEL,0/852 PARSEL,122 ADA 10 PARSEL

iy

Mevcut-Oneri Plan Uydu Géruntisy

139 ada 1 parsel; parselden yol gecmesi, 231 ada 8,10 parsel; evin yolda kalmasi,
zarar gormesi, 232 ada 1,3,4 parsel, parselden yol gecmesi,223 ada 3 parsel;
Parselden yol gegmesi,224 ada 1 parsel;Evin yolda kalmasi,225 ada 8 parsel;
Parselden yol gecmesi,225 ada 11 parsel;Servis yolunun kaldiriimasi,225 ada 13
parsel, Parselden yol gecmesi,229 ada 5 parsel; Parselden yol gecmesievin
balkonunun yolda kalmasi,15 metrelik yolun daraltiimasi, 229 ada 17 parsel; Evin
yolda kalmasi, 229 ada 18 parsel; Servis yolunun kaldinlmasi, 231 ada 3,4 parsel;
Servis yolunun kaldiriimasi, 0/839 parsel,Evin yolda kalmasi, planin kamu yarari
tagsimamasi, parsel ticari alan olarak dizenlenmistir;Konut alani olarak diizenlenmeli,
0/902 parsel;Evin yolda kalmasi, 172 ada 15 parsel;Parselin yol ve parkta kalmasi,
0/850 parsel:Parselin yol ve park olarak dizenlenmesi,0/852 parsel;Orman sinirinda
ki yol gereksiz ve plan kamu yarari niteligi tasimamasi, 122 ada 10 parsel; Arsa
nitelikli parselden tekrar yol gecmesi gerekgeleriyle itiraz konulan Kas Belediye
Meclisince kismi kabul/ kabul edilmistir. Bu dogrultuda 1/1000 o&lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi st 6lgcekte 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligini de
gerektirmektedir.

Akdeniz Planlama Birosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



-planlama karari ;
*139 ada 1 parsel ve 231 ada 8 parsel gevresindeki 7 metrelik yol aksi yapilari yolda

birakmayacak sekilde yeniden diizenlenmig, 231 ada 3 ve 4 parsele devam eden 12
metre yol 7 metre yola dusirilerek 12 metrelik yol aksi 231 ada 10 parselin batisi
olan orman alani bitisigine kaydirilarak yeniden diizenlenmistir.

*223 ada 3 parsel,224 ada 1 parsel,225 ada 8,11,13 parsel,229 ada 5,17,18
parsel, 231 ada 3,4 parsel,0/839 parsel,0/902 parsel olan itiraza konu parseller ve
cevresindeki 12 metre servis yolu kaldirilarak bu alanlar konut ve gelisme konut
alanina doénustiarilerek alanda kullanim bitinlagu saglanmistir.

* 172 ada 15 parselin ortasindan gecen 10 metre yol kaldirihp, gineye kaydinlarak
gelisme konut adasi icerisinde kalmasi saglanmistir.

* 0/850,0/852 parseller cevresinde yer alan yol, park ve ada sekli yeniden
dizenlenmistir.

* 122 ada 10 parsel Uzerindeki ada kenar kadastrosuna goére cizilerek 15 metre yol
aksi yeniden dizenlenmistir.
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Planlama alani Agullu Mahallesi mevcut ve dneri 139 ada 1 parsel, 231 ada 8,10 parsel,232 ada
1,3,4 parsel,223 ada 3 parsel, 224 ada 1 parsel 225 ada 8,11,13 parsel,229 ada 5,17,18 parsel,231
ada 3,4 parsel 0/839 parsel,0/902 parsel ,172 ada 15 parsel ,0/850 parsel,0/852 parsel,122 ada 10
parsellerde 1/5000 Glgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Mevcut-Oneri Plan Uydu Gérintust
176 ada 1 parselde parselin ilkokul alani olarak dizenlenmesi gerekcesiyle itiraz
yapilmig olup; parselin bilylk bir kisminin ilkokul alani igerisinde kalmasi sebebiyle
olusan magduriyetin giderilmesi gerekgesiyle itiraz konusu Kas Belediye Meclisince
kismi kabul edilmigtir. Bu dogrultuda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi
ust dlcekte 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligini de gerektirmektedir.
-planlama karari ;

ltiraza konu parselin gevresinde yol ve ada sekillerinde yeniden diizenleme yapilarak
alan kullanimi belilemesi yapilmistir.

Planlama alani Agullu Mahallé'si' rﬁevcl.ﬁ vé i.:'.u.neri 176 ada 1 parselde 1/5000 olcekli Nazim Ir"r'lér'Pléh.l
Degisikligi
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3. 210 ADA 17,31 PARSEL,212 ADA 4 PARSEL,2 ADA 9,10 PARSEL,123 ADA 9
PARSEL,202 ADA 34 PARSEL,205 ADA 22,23,24 PARSEL,206 ADA 1,2
PARSEL,218 ADA 1 PARSEL

et "'5:.':'_:
-

Mevcut Plan Uydu Gérintusu

Oneri Plan Uydu Géruntiisi

210 ada 17,31 parsel; Karma kullanim verilmesi,212 ada 4 parsel; Zayiatin fazla
olmasi ve evlerin yolda kalmasi, 2 ada 9,10 parsel; Parselden gecen yolun
kaydiriimasi, 123 ada 9 parsel ; Parsele pazar alani,saglik tesis alani kiltirel tesis
alani yapllmasi 202 ada 34 parsel;Yapinin yolda kalmasi, 205 ada 22 parsel ;
Parsele karma kullanim verilmesi, emsalin % 50 yapiimasi, 205 ada 23,24 parse! ;
Parselden yol gegmesi, 206 ada 1 parsel ; Evin 6niinden gecen yolun eve zarar
vermesi, 206 ada 2 parsel; Parselden yol gecmesi, 218 ada 1 parsel; Zayiati fazla
oimast ve evlerin yolda kalmasi gerekgeleriyle itiraz konularn Kas Belediye
Meclisince kismi kabul/ kabul edilmistir. Bu dogrultuda 1/1000 &lcekli Uygulama

Imar Plani degisikligi Ust élgekte 1/5000 élcekli Nazim imar Plam Degisikligini de
gerektirmektedir,

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



-planlama karari ;

* 210 ada 17,31 parseller ve cevresindeki adalar ticaret konut alanina déndstirilerek
alanda kullanim butiinliga saglanmistir.

* 212 ada 4 parselin igerisinden gecen 10 metre yol kaldirilarak bir kismi yolda kalan
yap! kurtarilmistir. Kaldinlan yol yerine konut alani ve park alani ada kenari
dizenlemesi yapilmistir.

* 2 ada 9,10 parsel,123 ada 9 parsel,202 ada 34 parsel, 205 ada 22,23,24 parsel,206
ada 1,2 parsel,218 ada 1parseller icerisinde yolda kalan yapilar ada icerisine alinarak
yeniden yol diizenlemesi yapilmistir. Ayrica karayolunun giineyinde kalan alanda
planda yer alan 12 metre servis yolu aksinin karayolu paraleline aktarilmasi ve 12
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Planlama alani Agullu Mahallesi mevcut ve 6neri 210 ada 17,31 parsel,212 ada 4 parsel,123 ada 40
parsel,2 ada 9,10 parsel, 123 ada 9 parsel,202 ada 34 parsel,205 ada 22,23,24 parsel 206 ada 1,2
parsel,218 ada 1 parsellerde 1/5000 Glgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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4.145 ADA 17,18, 23 41 PARSEL 168 ADA 22 PARSEL 166 ADA 9,83 PARSEL
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Mevecut-Oneri Plan Uydu Géruntist

145 ada 17,18,23,41 parsel; Parsellerden yol gegcmesi ,168 ada 22 parsel; Parselden
gecen yolun yapiya zarar vermesi, 166 ada 9 parsel, Parselin park olarak
diizenlemesi, 166 ada 83 parsel;Parselden yol gecmesi gerekgeleriyle itiraz konulari
Kas Belediye Meclisince kabul edilmistir. Bu dogrultuda 1/1000 élcekli Uygulama
imar Plani degisikligi Ust dlcekte 1/5000 6Slgekli Nazim Imar Plani Degisikligini de
gerektirmektedir.

-planlama karari ;

*145 ada 41 parselin dogusunda yer alan 10 metre yol kaldirilarak ada butinlugu
korunmustur.

*145 ada 17,18 parseller ve 168 ada 22 parselin cephe aldigi yol aksi 15 metreden 7
metreye disurulerek devaminda yer alan 15 metre yol kuzeydeki 15 metrelik yola
baglanip, batidan gelen 12 metre yol aksinin devamliigi saglanacak sekilde alanda
bitlincll yol dizenlemesi yapilmistir. Ayrica 145 ada 23 parselin ortasindan gecen
10 metre yolda 7 metrelik yola distrulmustar.

* |tiraza konu 166 ada 9 parselin bir kisminin park bir kismi da gelisme konut alani
olacak sekilde yeniden duzenlenmistir. Sehven planlama alani igerisine alinan 166
ada 83 parselin ise halihazir haritasi ve jeolojik etudinin bulunmamasi sebebiyle
parsel plan onama siniri disina cikariimigtir.
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Planlama alam Aguliu Mahallesi mevcut ve éneri 145 ada 1?,18,23,41 parsel,‘l 68 ada 22 parsel, 166

ada 8,83 parsellerde 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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GENEL DEGERLENDIRME

Planlama alani nifusu mevcutta 5151 kisi iken, itirazlara esas yapilan plan
degisiklikleri ile birlikte 5411 kisi olup 260 kisi artmistir.
S6z konusu konut alanlarinda niifus hesabi asagidaki gibi yapilmistir.

Yerlesik konut alani ;
244865 m? (toplam konut alani) / 600 m? (min. parsel biyuklugi)= 408(parsel sayisi)

408 (parsel sayisi) * 2 (kabul edilen kat sayisi) = 816 (yapi sayisi)
816 (yapi sayist) * 3.1 ( TUIK hane biylkiiga sayisi)= 2529 kisi

Gelisme konut alani ;

377647 m? (toplam konut alani) /1000 m? (min. parsel buyukligi)= 377(parsel sayisi)
377 (parsel sayisi) * 1(her parselde 1 hane)= 377 (yapi sayisi)

377 (yapi sayist) * 3.1 ( TUIK hane buy(kligi sayisi)= 1168 Kkisi

Ticaret Konut Alani ;

265786 m* * 0.50(emsal)=132893/2(kat sayis1)=66446 m?(1 kata tekabiil eden insaat alani)
66446 m? /120(ort.yapi blyikligi)=553 adet yapi

553*3.1(TUIK hane biiyiiklugi)=1714 kisi

nufusun barinmasi planlanmaktadir.

Planlama calismasi sonucunda 24 ha yerlesik konut alani, 37 ha gelisme konut alani
ve 13 ha ticaret konut alani olmak (izere toplam 74 ha konut alani planlanmistir. 5414
kisilik nifus, kentsel alanin %27 'sini olusturan 74 ha'lik (yerlesik +gelisme +ticaret,
konut) bir konut alani Gzerinde oturacak; brit yodunluk yaklasik 19 kisi/ha, net
yogunluk ise 73 kisi’ha olacaktir.
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AGULLU MAHALLES! IMAR PLANI ALAN KULLANIM TABLOSU

Planlanan Planlanan
Alan Kullam
w Mulsmamlen: | oo Alan (m?) Toplam
(Meveut) {Oneri) Alana
%'si
{Oneri)
74486522 i 5
i 269681.29 0
GELISME KONUT 377647.00 i
AL, 371769.87 4
TICARET ALANI 188833.41 8 L
227128.07 Ei o
TICARET+ KONUT 265786.77 ? 5
ALANI 18896423
7563.04
PAZAR ALAN 1 !
2563.94
BELEDIVE HIZMET 1357176 ” i
A
LANI 12914.78
RESMi KURUM ALANI 19929.52 1 1
1954438
TERMINAL ALANI 4708.18 0 0
B 4708.16
SAGLIK TESIGLER] 5219.98 )
0
A
ALANI 5219.98
ANAOKULU ALANI 4653.74 0 0
4308.76
ILKOKUL ALANI 10803.94 0 0
10785.71
ORTAOKUL ALANI 12306.56 o 0
12306.56
LISE ALANI 12270.68 0 0
12270.68
CAMI ALANI 6444.69 0 Q
5038.40
AKTIF YESIL ALAN 20655038 8
(PARK,BOTANIK 8
PARK REKRESYON) 20915585
SPOR ALANI 7267.33 0 0
T267.33
MEZARLIK 4852.04 0 o
£504.57
OSYAL TESIS ALANI 8568.61 o 0
8549,52
KULTUREL TESIS 7481.41 ]
0
o, 249141
AKARYAKIT ALANI 13386.87 1 1
12420.84
55044757 F]
ORMAN ALANI
690452.88 5 5 4
ZEYTINLIK ALAN 19807.44 1 1
19821.81
TRAFO ALANI 1508.54 0 o
1504.12
ASKERI ALAN 715421 0 0
7154.21
591464.54
YOLLAR =
710636.06 SR 25
2827184.71 100 100
i s 2827184.74

Qneri Uygulama imar Plani; Ust olcek planlara uyumlu, 3194 sayili imar Kanunu ve
ligili Yénetmeliklerine uygun olacak sekilde sehircilik ilke ve esaslar dikkate alinarak
kamu yarari amaci ile hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.
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