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ANTALYA BUYU K$EHiR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:02.03.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHI VE GUNDEM

MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  10.02.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 143. maddesinde gériisiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 12 sayili
karar ile reddedilen, Yukarihisar Mahallesi 2 ada 74
parselin yapi yaklasma mesafelerinin diizenlenmesine
liskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 12 sayili
karari ile reddedilen, Yukarihisar Mahallesi 2 ada 74
parselin yap! yaklasma mesafelerinin dizenlenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 ®&lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle reddinin uygun oldugu gérisiine varilmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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 MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 03.01.2020 Konu: Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Yukari
Kararin Sayisi : 12 Hisar Mahallesi 2 Ada 74 No.lu Parsel

Uygulama Imar Plam Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.01.2020 tarihinde Cuma giinii saat 14.30°da Meclis toplant:
salonunda Meclis Baskani Siikrii SOZEN, iivelerden; Ersan OZDEN, Biilent OZGUVEN, Ayse
CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet Burak CEKER,
Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya $IRIN, Mehmet DOGAN,
Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Yusuf KARAMANCI,
Ummii Giilsiim CENGIZ, Mehmet KARA, Saban INCI, Mustafa AKSOY, Sedat EKEN, Hasan
ASKIN, Ozcan YILDIRIM, Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve Unsal CIVILER’in
istirakiyle toplandi. Giindemin konularinin gériistilmesine devam edildi.

Giindemin 12. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Antalya Ili,
Manavgat Ilgesi, Yukar1 Hisar Mahallesi 2 Ada 74 No.lu Parsel Uygulama Imar Plam Degisikligi
oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu.
Meclis tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 03.12.2019 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi'nda gériisiilerek
Imar Komisyonu'na havale edilen “Yukari Hisar Mahallesi 2 Ada 74 no.lu Parselde nitelikli bir yapi
oturumu saglanmasina yonelik orman alamna cepheli kisminda 5 m. olan yapi yaklasma
mesafesinin 3 m olarak belirlenmesi amaciyla hazirlanan uygulama imar plam degisikligi teklifi
komisyonumuzca incelenmis, meri planda éngériilen yapilasma kosullar dogrultusunda s6z konusu
parselde yapilasma saglanabildigi, dolayisiyla parselde bina yapilmasina engel bir durum
bulunmadig: gorillmiis olup plan degisikligi teklifinin uygun olmadig1 goriisiine varilmigtir.”

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya
sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya ili, Manavgat Ilcesi, Yukari Hisar Mahallesi 2 Ada 74
No.lu Parsel Uygulama Imar Plani Degisikligi konusunun Komisyon raporu dogrultusunda
reddedilmesine, AKP’li ve MHP’li Meclis Uyelerinin gekimser oyuna karsin toplantiya katilan
tyelerin oygoklugu ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Seval OZ OZGENC Ayse ZT
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ANTALYA ILi MANAVGAT ILCESI
YUKARIHISAR MAHALLESI 2 ADA 74 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

I. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Yukari Hisar Mahallesi,
171000 &lgekli 026-b-24-b-2-d imar paftasinda yer alan 2 ada 74 parsel no.lu taginmaz;
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ekil 1: Plan degisikligine konu alanin uydu haritastndaki goriiniimii

2. PLANLAMA ALANININ GECMIST AMAC KAPSAM VE GEREKCE

oldukea yiiksek oldugu bir bolgede yer almaktadir. Merj imar planinda; ayrik nizam 5 kat
(A-5) olarak planli olup maksimum TAKS(taban alani katsayisi): 0,40 tir. Bu kosullara gore
parselde 260x0.40=104 m? taban alan; kullanim hakk: bulunmaktadr.

Orman alanma bitigik konumda ve dar bir formda olan 2 ada 74 no.lu parselde meri
plan kosullarina gére orman sinirindan 5 metre yap: yaklagim mesafesi birakilmaktadir.
Planda 6ngériilen yapr yaklasma mesafeleri uygulandiktan sonra bina cephesi 9 metreyi

s



saglamadig1 i¢in planla verilen 5 kat yapilagsma hakki zaten kullanilamamaktadir. Eksik katl
yapilarak 4 kata gore yapi yaklasim mesafeleri birakildiginda da (sekil 2'de goriildiigii lizere)
6n cephe genisligi yaklagik 5.17 metre, arka cephe genigligi yaklasik 4.19 metre olarak
gegeklesmektedir. Taban kullanim; incelendiginde, 0.40 (104 m?) olan taban alani kullanim
hakki ise yaklagik 0.18 (47 m2)’ye diiserek biiyiik bir boliimii zayi olmaktadir.
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Sekil 2: Meri Imar Plamina Gore Parselde Olugan Yapilasma Durumu

Dolayisiyla s6z konusu parselde meri plana gore yapi yaklasim mesafeleri
uygulandiktan sonra, alan bityiikliigii, bina cephe genisligi ve yapi formu itibariyle nitelikli bir
yapilasma alani kalmamaktadr. Olusan bu magduriyetin giderilebilmesi i¢in uygulama imar
planinda degisiklik yapilarak; yapi yogunlugu ve kat adedi korunmak suretiyle, yap1 yaklasim
mesafelerinde diizenlemesi yapilmasi amaglanmistir,

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) 1/1000
Olgekl Have-f-Revizyon Uygulama Imar Plan; icerisinde yer almaktadir. Parsel meri
uygulama imar planinda “Konut Alam” olarak planl; olup, ayrik nizam 5 kat yapilasma
kosullar1 bulunmaktadir. Maksimum TAKS(tabana alan: katsayis1): 0,40 tir. Meri imar
planinda orman alani sinirindan yap1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak uygulanmaktadir.



PLAN DEGISIKLIGINE
KONU PARSEL
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Sekil 3: Meri Uygulama Imar Plam Ornegi

4.

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Yakin
cevresinde yapilasmalar tamamlanmis durumdadir. Alana iliskin kadastral durum agagidaki
haritada verilmistir.
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5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parselin yer aldig1 imar adasi orman alanina bitisik konumda
oldugundan diizgiin ve dogrusal bir formda planlanmamistir. Parselin bati kisimdaki yan
bahgesi orman alanina cephelidir. Meri plan kararlari kapsaminda yapi yaklasma mesafeleri
orman alanindan 5 metre olarak uygulanmaktadir.

Orman alanina bitisik konumda ve dar bir formda olan 2 ada 74 no.lu parselde planda
ongoriilen yap1 yaklasma mesafeleri uygulandiktan sonra bina cephesi 9 metreyi saglamadig
igin planla verilen 5 kat yapilasma hakki zaten kullanilamamaktadir. Eksik kath yapilarak 4
kata gore yap1 yaklagim mesafeleri birakildiginda bina 6n cephe genisligi yaklasik 5.17 metre,
arka cephe genisligi yaklasik 4.19 metre olarak gerceklesmektedir. Taban kullanimi
incelendiginde, 0.40 (104 m?) olan taban alani kullanim hakki ise yaklasik 0.18 (47 m?)’ye
diiserek biiyiik bir boliimii zayi olmaktadir.

Bu magduriyetin giderilebilmesi i¢in uygulama imar planinda degisiklik yapilmasi
geregi olugmugtur. Planli Alanlar imar Yonetmeliginde yan ve arka bahge mesafelerinin
minimum 3 m olabilecegi ifade edilmektedir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde, 2 ada 74 no.lu parselde meri planda yer alan
yogunluk ve yapilagma kararlari korunmus, parselin orman alanina cepheli kisminda 5 metre
olan yap: yaklasim mesafesi, ilgili yonetmelikteki esik degerler de esas alinarak,*“3 m” olarak
plan iizerinde tariflenmisgtir.
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MANAVGAT BELEDIYES

*
MARALLE: YUKARI HISAR UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG! DRI
ADAIPARSEL NO. 2/74
PAFTA NO: 026.8.24.8-2-D MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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Sekil 5: Mevcut-Oneri Nazim Imar Plam Ornegi




3 kat yapilmast durumunda olusan bina oturumu 4 kat yaprimast durumunda olugan bina oturumu

Yapilan plan degisikligi kapsaminda; 2 ada 74 parselde, eksik kat tercihine baglh
olarak, 4 kat yapilmasi durumunda yaklasik olarak; bina cephesi:7,18 m, bina oturumu: 66 m?,
(TAKS:0,25), 3 kat yapilmas: durumunda yaklasik olarak; bina cephesi:7,18 m, bina oturumu:
71 m?, (TAKS:0,27) seklinde ger¢eklesmektedir. Dolayisiyla yapilan diizenleme kapsaminda
s0z konusu parselde meri planda yer alan 104 m?(260x0.40) taban alani kullanim hakk:
agilmamis olup her hangi bir alan kazanimi ve yogunluk artis1 s6z konusu olmamustir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi 3194 sayili imar kanunu, ilgili ydnetmelikleri,
planlama kriterleri ve gehircilik ilkeleri dogrultusunda raporuyla bir biitiin olarak hazirlanmis
olup meri planda verilen yapilasma hakkinin kullanilamamasina bagh olugsan magduriyetin
giderilerek, kent merkezinde daha nitelikli ve kullanilabilir bir yap1 olusumuna imkan verecek
plan kararlarinin iiretilmesi hedeflenmistir.

6. PLAN HUKUMLERI

* Burada yer almayan hususlarda onayli uygulama imar plani plan hiikiimleri gegerlidir.




