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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI N
@ Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig TSE;{?&'EN ,
Say1 :90852262-105.03-E.22470 05/03/2020

Konu :Désemealt: Ilgesi, C1glik Mahallesi,
269 ada 2 parsel NIP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Dosemealt: Belediyesi sinirlari igerisinde, Ciglik Mahallesi 269 ada 2 parselin Turizm
Alanmindan Konut vejPark Alanina doniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin incelenerek karara baglanmak lizere. Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.

Huisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Ek: 1/5000 NiP, Plan A¢iklama Raporu

Uygun goriisle arz ederim.
04/03/2020
(e-Imzalidir)
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
05/03/2020
(e-Imzalidr)
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzahidir. Imzali suretinin ashini gérmek igin
htips:ffuveulama.beledive. gov. tr/Genele AcikSavialar/Evirak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine

girerek (+khI53-JQb7RQ-mwGRP] -2IgphA-+yxag3pv) kodunu yazimz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilgi igin: Hiilya CALLAK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi
e-Posta: info@antalya. bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:
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(DOSEMEALTI BELEDIYESI)

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: 269 ADA 2 NOLU PARSEL

OLCEK:1 /5000

PAFTA NO : N25D-21D

KONU: KOOPERATIFIN ESASLARINDA KONUT AMACLI YAPI YAPILMASI

GUNEY

: MEVCUT PLAN ]
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PLAN NOTLARI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

1- PLANLAMA ALANINDA 20 ADET KONUT <>ﬁ::>0>ﬂ._e ESAS ALINARAK NUFUS HESABI
YAPILMI$ OLUP KONUT KULLANIMININ GEREKTIRDIGI SOSYAL DONATI ALANI
BU DOGRULTUDA BIRAKILMISTIR.

GELISME KONUT ALANI
(E=0.40)

2- PLANLAMA ALANINDA ILAVE EDILEN PARK ALANI KAMUYA TERK EDILMEDEN YAP|
RUHSATI VERILEMEZ

ALAN




ANTALYA - DOSEMEALTI - CIGLIK MAHALLESI
269 ADA 2 NOLU PARSELDE
1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya.lli Désemealti ligesi, Ciglik Mahallesi igerisinde yer alan, N25D-21B 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani paftalari igerisinde yer alan 269 ada 2 nolu parselde 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani degdisikli§i yapiimaktadir.

Planlama alani yaklagik 7750 m#dir.

2 Planlama alam Uydu Goériintiisi



269 ada 2 nolu parselin yirurlikteki 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda kullanim
fonksiyonu "Turizm Konaklama Tesis Alan:" olup E=0.40 yapi kullanma hakkina sahiptir.

Planlama alaninin mevcut kullanimi bos ve atil sekildedir. Planlama alaninin kuzeyi
ve dogusu orman alani, batisi konut alani ve guneyi park alani ile gevrilidir.

Planlama alani milkiyeti 6zel bir sahistan yapi kooperatifine ge¢migtir. Kooperatifin
esaslarinda konut amagli yapi yapmasi gerektiginden imar plani degisikligi yapiimasi
gerekliligi ortaya cikmistir.

269 ada 2 nolu parselde "Turizm Konaklama Tesis Alan;" kullanim fonksiyonundan
"Gelisme Konut Alan!", "Park ve Yesil Alan" kullanimina dénlsturiimesine iliskin hazirlanan
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi 6nerisi 08.10.2018 tarih ve 881 sayili Antalya
Buyuksehir Belediye Meclisi karar! ile reddedilmigtir. Ancak 269 ada 2 nolu parselin mulk
sahiplerince meclis kararina dava aglimistir. Antalya 1. idare Mahkemesinin 2019/1051
sayili kararinda; "... 1/25000 élcekli Nazim imar Planinda Konut Alaninda kalan dava
konusu taginmazin 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda Turizm Konaklama Tesis Alan
olarak planlanmasinin plan kademelenmesine aykir oldugu, zira (st Sicekli Nazim imar
Planinda yer alan Turizm Alanlarinin kent batuninde farkli noktalarda gésterilmesine
ragmen dava konusu alanin konut alam olarak gosterilmesinin planiama teknigi ile
celisecedi gibi 1/25000 é&lcekli plan hikumlerinde, konut/yerlesme alanlarinda turizm
tesisleri yapilmasi istenmesi durumunda bu planda degdisiklik yapiimadan alt Olgekli planlar
yapilamayacagina iliskin hikim bulundugu, dava konusu parselin kir-kent ceperinde bir
gecis alaninda bulunmasindan dolay! turizm tesis alani olarak dederlendirilmesinin
gelecekte koruma alanlari Gzerine olumsuz etkiler yaratacak bir kullanim karari oldugu,
dava konusu bélgede baska bir turizm tesis alan onerilmemis olmasi ve cevresi ile
iligkilerinin kurulamamis olmasi nedeniyle parsel Glgedinde alinmis bir kararin plan
icerisinde bireysel yarar ile kamu yarar arasindaki dengeyi bozdugu anlasildigindan imar
mevzuati, planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ve kamu yarari yéninden dava konusu
iglemde hukuka uyarlik bulunmamaktadir." denilmekte olup agiklanan nedenlerle dava
konusu islemin iptaline karar verilmigtir.

269 ada 2 nolu parselde Mahkeme karar dogrultusunda 1/5000 élgekli Nazim imar
Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Planlama alani Antalya Blylksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanarak
yurriikte olan Aksu-Dégemealti-Kepez-Muratpaga-Konyaalti-Serik ligeleri 2040  yili
1/25000 élgekli Nazim imar Planinda "Disik Yogunluklu Konut Alani" olarak gériilmektedir.

Oneri plan degisikliginde; alanin kullanim fonksiyonu "Turizm Konaklama Tesis
Alanindan”, "Gelisme Konut Alani"na dénisgtiriiimek istenmekte olup yapi kullanma sarti
olan E=0.40 aynen korunmaktadir. Planlama alaninda konut alaninda yasayacak niifusa
gore de park alani birakilmigtir.

Planlama alaninda milk sahibi olan kooperatif; yénetim kurulu karar dogrultusunda
20 adet konut yapilacagina dair taahhiitname vermis olup s6z konusu taahhiitname dosya
icerisinde yer almaktadir. Bu durumda planlama alaninda 20 adet konut yapilacadi esas
alinarak yagayacak niifus 70 kisi seklinde hesaplanmistir.

Planlama alaninda yapilan niifus hesabinda, Antalya TUIK 2017 verileri ve Antalya
Bliyuksehir Belediyesi'nin hazirlamis oldugu 1/25000 6lcekli Nazim Imar Plani Plan
Acliklama Raporunda belirtilen aile bluyuklugu sayisi 3,5 kisi olarak kabul edilmistir. Bu
hesaplamalara gére 701 m? park alani birakilmistir.

Oneri plan degisikliginde;

"1- Planlama alaninda 20 adet konut yapilacag esas alinarak nifus hesabi yapilmis
olup konut kullaniminin gerektirdigi sosyal donati alani bu dogrultuda birakilmistir.

2- Planlama alaninda ilave edilen park alani kamuya terk ediimeden yapi ruhsati
verilemez." plan notlar eklenmistir.
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5. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Nazim Imar Plani Degigikli§i; ana plan karariarini bozmadan, ulagim sisteminde arazi
kullanimlarinin konumunda, yogunlugunda degisiklik yapiimadan, plan bituniyle uyumlu
olacak gekilde, sehircilik ilkelerine uygun, kamu yarari amaciyla hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz ederiz. Saygilarimizla.



