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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI o .
e Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 Do
Say1  :90852262-105.03-E.22468 05/03/2020

Konu : Elmal Ilgesi, Giindogan Mah. 61 ada
2 parsel ve ¢ev. UIP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Elmali Belediye Meclisinin 05.12.2019 tarih ve 72 sayili karar1 ile uygun bulunan,
Giindogan Mahallesi 61 ada 2 parsel ve ¢evresinde diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000
dlgekli uygulama imar plani degisikliginin incelenerek karara baglanmak iizere, Biiyiiksehir
Beledive Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Ek: -Ilce Belediye Meclis Karar, 1/1000 UIP, Plan A¢iklama Raporu.

Uygun goriisle arz ederim.
04/03/2020
(e-Imzalidir)
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
05/03/2020
(e-Imzalidir)
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin ashm gérmek i¢in
hitps:/iuyveulama.beledive. gov.ti/GeneleAcikSavfalar/Eviak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine
girerek (0IVBok-0Hg6AP-1BRaOA-]5VXYV-Ht01x4zM) kodunu yaziniz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvart No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilgi i¢in: Hiilya CALLAK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist
e-Posta: info@antalya.bel.tr internet Adresi: https:/www.antalya.bel.tr Telefon No:




T.C.

ELMALI ILCESI
) BELEDIYE MECLIS KARARI
TARIHI :05/12/2019 YILI:2019
NOSU §72 AYI: ARALIK
MADDE : 04/a
KONU : Ilgenin Giindogan Mahallesi 61 ada 2 parsel ve ¢evresi icin

2019/92 Sayih Mahkeme Karari dogrultusunda hazirlanan
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin goriisiilmesi.

BELEDIYE MECLISINi TESKil. EDENLER :

Belediye Meclisi, Belediye Baskami Halil OZTURK’ iin Baskanhginda,Belediye Meclis Uyeleri
Mehmet CETIN,Hasan {YILIKCi, Mehmet TUFAN,ismail DEMIR,Erhan DURKAN,Omer DOGAN,
Hasan AYDIN, Ali Riza OZEKOGLU, Durmus ASLAN,Kamuran UNAL,Siikrii ERCAN, Fatih EKici,
Siikrii GULER, Muhammet KEMENCE’ nin igtirakleriyle,(Uye Yasemin AY Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini tegkil eden, Belediye Meclisinin daha énceki giindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen [lgenin Giindogan Mahallesi 61 ada 2 parsel ve gevresi igin
2019/92 Sayilh Mahkeme Karari dogrultusunda hazirlanan  1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin gorisiilmesi konusu Belediye Meclisinin 05/12/2019 tarihinde saat 10.00° da ki
oturumunda giindeme gelmis olup, Konu Imar Komisyonunun Raporu dogrultusunda incelenerek,

ligenin Giindogan Mahallesi Yunus Emre Caddesi mevkiinde bulunan 17 metrelik yolun 2019/921
karar nolu Mahkeme karar ile eski haline getirilmesi ve 71 ada 5 ve 22 parsel {izerinde bulunan trafo
alaninin kaldirilarak,49 ada 6 parsel nolu tasinmaz tevhit ve ifraz sartlarim karsilamadigindan (TICK)
ticari+konut alam olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin 3194 Sayili Imar
Kanununun 8/b maddesine gére onaylanmasina oy birligi ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu ag¢iklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayili Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Cahyma Yénetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Calisma Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine génderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Siikrii GULER Fatih EKICi
Katibi Meclis Tutanak Katibi
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ANTALYA iLi ELMALI iLCESi GUNDOGAN MAHALLESI
61 ADA 2 PARSEL VE CEVRESI
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

@ | IDEAL SEHIRCILIK HIZMETLER]



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plani teklifi Antalya ili, Elmali ilcesi, Gindogan Mahallesi, 023C-04A-2C ve 023C-04A-2D
no.lu 1/1000 olgekli halihazir paftalarda, Yunus Emre Caddesi zerinde yer alan 48, 49, 60, 61, 62, 71, 218 ve 460
no.lu adalari kapsamaktadir. Planlama alani yaklasik 8.380 m? biiyiikliigiinde olup glineyinde Hikimet Caddesi ve
Yesil Cami, batisinda Muhammed Hamdi Yazir Anadolu Lisesi, kuzeyinde ise Ayoglu Sokak bulunmaktadir.

Sekil 1. Uydu Goriintiisii
2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Bolgede imar uygulamalan, 3194 Sayil imar Kanunu’nun 15. ve 16. maddeleri dogrultusunda gerceklegsmis
durumdadir. Arsa vasifli tasinmazlardaki yapilasmalar biiylik oranda tamamlanmis olup kat irtifaki ve/veya kat
mulkiyeti tesis edilmis durumdadir. Planlama alaninin glineybatisinda cami, glineydogusunda park kullammi
mevcuttur, Kalan kisimlar trafik yolu, otopark, konut ve ticaret kullanimlidir.
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Sekil 2, Mevcut Kadastral Durum
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede st Olgekli plan olarak 11.10.2019 tarih ve 624 sayil Antalya Buyiiksehir Belediye Meclisi karariyla onanan
Elmali ilcesi simirlarini kapsayan, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Revizyonu mevcut olup bu planda bolge “Kentsel Yerlesik Alan” olarak tanimlidir. Taginmazlarin bulundugu Glindogan
Mahallesi’'nde alt &lcekli plan olarak Elmali ilcesi 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
revizyonlari mevcuttur. Planlamaya konu bélgeyi de icine alan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu 13.05.2016
tarih ve 567 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karariyla, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ise
01.04.2016 tarih ve 34 sayih Elmali, 13.05.2016 tarih ve 568 sayil Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi kararlariyla
onaylanmistir. Ancak 61 ada 2 parsele iliskin tasinmaz maliklerince acilan dava sonucunda her iki plan da ilgili parsel
agisindan Antalya 1. idare Mahkemesi'nin 2018/1199 E. ve 2019/921 K. no.lu kararlariyla iptal edilmistir.

iptal karari dogrultusunda yeniden hazirlanan 61 ada 2 parsel ve cevresini kapsayan 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani 09.12.2019 tarihli Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karariyla onaylanmistir. Onaylanan nazim imar planiyla
parselin cephe aldigi yol 15 m genisliginde trafik yolu olarak dizenlenerek, her iki cephesinde de fiili kullanimlar ve
mevcut plan kararlariyla uyum saglayacak sekilde ticaret konut karma kullanimi getirilmistir.
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Sekil 3. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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sekil 4. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
(09.12.2019 tarihli Antalya Biiylksehir Belediye Meclisi karariyla onaylanan plan)
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4. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Elmal 1/5000 &l¢ekli nazim ve 1/1000 oélgekli uygulama imar plani revizyonlan kapsaminda; milkiyet analizi,
doluluk/bosluk analizi, ruhsatl/ruhsatsiz yapilasma analizi vb. gahgmalar detayli olarak yapilamadigindan biyik
oranda yapilasmig olan bolgelerde, sorunlan ¢dzmek bir yana, ilave pek ¢ok sorunun ortaya gikmasina yol agmistir.
Yapi nizami degisiklikleri, fonksiyon degisiklikleri, kat adedi degisiklikleri, ulasim sisteminde ve kademelenmesinde
yapilan degisiklikler; yapilasmamis parsellerin yapilasamaz hale gelmesine ya da yapilagmis durumdaki parsellerin
hak kayiplarina yol agmistir. Ayrica ruhsath olarak yapilasmis olan pek g¢ok yapinin revizyon plan kararlari
kapsaminda yolda ya da diger kamusal alanlarda kalmasi nedeniyle kamuya ayrilan alanlarinin ve hatta baz
durumlarda binalarin kamulastinimasi gerekliligi olusmustur. Yukarida izah edilen gerekgeler nedeniyle gerek
1/5000 o&lgekli nazim imar planina, gerekse 1/1000 6lgekli uygulama imar planina aski siiresi igerisinde pek ¢ok
parsel maliki tarafindan itiraz edilmis ya da plan revizyonlarinin iptali istemiyle idari yargiya basvurulmustur.

Bu siirecte iptal istemiyle 61 ada 2 parsel malikleri tarafindan da idari yargl nezdinde dava agilmistir. Parsel
maliki tarafindan Antalya 1. idare Mahkemesi'ne agilan 2018/1199 E. ve 2019/921 K. no’lu davada; 1/5000 6lgekli
nazim ve 1/1000 olcekli uygulama imar plani revizyonlan ile 61 ada 2 parselin cephe aldigi caddenin genisletilerek
ayrik nizamda yapi diizeni belirlendigi, plan revizyonu ile davaciya ait parsellerin bitisiginde lizerinde ruhsath 5 kath
bina bulunan 61 ada 3 parselle birlestiriimeden ruhsat verilme olanagi bulunmayan parseller haline getirildigi ifade
edilerek 61 ada 2 parsel agisindan bahsi gegen plan kararlarinin iptaline hitkmedilmistir.

Séz konusu mahkeme kararinda iptal gerekcesi olarak “Dava konusu 61 ada 2 parsel ¢evresinde birgok farkli
yapilasma tirdndn belirlendigi, bu nedenle bélgede esitlikgi bir planlama yaklasiminin ilke olarak ele alinmadigi,
bunun yaninda farkli yapilasma kosullarinin kentsel bir doku olusturmaktan uzak oldugu, dava konusu parselin én
cephesinde bulunan caddenin 15 metreden 17 metreye genisletilmesinin Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne
aykirt oldugu gibi 15 metreden 17 metreye belirli bir kesimde ¢ikarilan aksin devaminda serit sayisindaki azalma
nedeni ile trafikte olumsuz etkilere neden olacadi anlasildigindan planlama esaslari, sehircilik, esitlik ilkelerine ve
imar mevzuatina uygun olmayan dava konusu planlarda hukuka uyarltk bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.

Yukarida yer verilen kararda, 61 ada 2 parsel ve cevresindeki farkh yapilasma kosullari nedeniyle plan
butinliginin bozulmasi ve 15 metrelik yolun 17 metreye genisletiimek suretiyle devamlligi olan bir yolun serit
sayisinin azaltiimasi gerekge gosterilerek bahsi gecen islemlerin iptaline karar verildiginden, sadece 61 ada 2
parseldeki plan karari degil, cevresindeki plan kararlari da iptal edilmistir. Bu ¢ercevede 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani teklifinde, iptal edilen 17 metrelik yolun tamaminda ve her iki cephesindeki ayrik ve bitisik nizamda
Ongorilen ticaret+konut ve konut alam kullammlarinin yargi kararinda ifade edilen hususlar dikkate alinarak
diizenlenmesi amaglanmaktadir.

5. PLAN KARARLARI

1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifinde dncelikle ilgili yonetmelikteki “.. devamiiligt olan bir yolun belli bir
kesimde serit sayisi azaltilamaz ve azaltilamaz” hilkmi acisindan imar mevzuatina aykiri bulunarak iptal edilen 17 m
genisligindeki yol, dnceki plan kararlari esas alinarak 15 m olarak planlanmistir. Bu yol kuzey yoninde 12 m olarak
devam etmektedir. Yonetmelik maddesi geregince arag izinin belli bir kesimde daraltiimamasi amaciyla 12 m
genisligindeki trafik yolunda 8 m olarak belirlenen toplam arag izi genigligi, 15 metrelik yolda da 8 m olarak
tasarlanmis, kalan 7 metrelik kisim ise ¢ift tarafli yaya yolu (kaldirnim) olarak planlanmistir. Boylece aracg izinin belli
bir kisimda daralmasi 6nlenmis ve arac yolu devamlihgi saglanmistir. Yolun 15 m olarak belirlenmesiyle dnceki imar
planina gére uygulama gérmiis olan tasinmazlarda olusan ilave terkler ortadan kaldinlmis, boylece hem idare
kamulastirma yikiinden kurtulmus, hem de 61 ada 2 parsel dahil yapilasamaz hale gelen tim parsellerin
magduriyetleri giderilmistir. Planlama alaninin cevresindeki cami, park ve sosyal tesis alanlari 1/1000 olgekli
uygulama imar plani teklifinde de kesinlesmis miulkiyet sinirlari esas alinarak korunmus, iptal edilen plandaki
miilkivet bazli sorunlar ortadan kaldirilmistir. Yunus Emre Caddesi'nin 15 m olarak ongoriilen kisminda iptal
gerekcgesi olarak yarg! kararinda da belirtilen ayrik ve bitisik nizam yapilasma kosullari, fiili durum, énceki plan
kararlari, milkiyet deseni ve parsel ebatlari dikkate alinarak cadde boyunca ticaret+konut karma kullanimh bitisik
nizam 5 kat olarak, caddenin ardinda kalan kesimlerde ise ayrik nizam 5 kat olarak yeniden diizenlenerek plan
onama sinirlari igerisinde ortak bir doku ve yapi nizami olusturulmasi amaglanmistir. Ayrica yol cephesi bulunmayan
yurirlikteki planda konut kullanimlt 6nerilen, yapilasmis durumdaki 49 ada 6 parselin yol sorununun ¢dzimi
amaciyla 49 ada 7 parselle tevhidine imkadn saglanacak sekilde fonksiyonu konut+ticaret karma kullanimina
donustirilmustir.
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Tel: +490 242 742 02 57 Faks: +90 242 742 02 57



