T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI e
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig TSEggg‘;EN
Say1 :90852262-105.03-E.22459 05/03/2020
Konu : Gazipasa, Istiklal Mah. 1370 ada 12
parsel UIP.deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Gazipasa Belediye Meclisinin 05.02.2020 tarih ve 9 sayili karar ile uygun bulunan,
Istiklal Mahallesi 1370 ada 12 parselin yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi ve
plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz

ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani
Ek:
- Tlge Belediye Meclis Karari.
-1/1000 6l¢. UIP. deg.
- Plan Agiklama Raporu.

Uygun goriisle arz ederim.
04/03/2020
(e-Imzalidm)
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimecisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
05/03/2020
(e-Imzalidir)
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin ashn gérmek igin
hitps: /uyeulama beledive. gov. tr/Genele AcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine
girerek (0FSgZm-SYR423-S1NgOM-sKaHW4 -uawuuo0E) kodunu yazimz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Ozlem KOCABAS
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist
e-Posta: info@antalya.bel.tr nternet Adresi: https:/www.antalya bel.tr Telefon No:(242)248 76 81




T.C. -
CAZIPASA BELEVYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi : 05.02.2020 Karar No : 009
| Belediye Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulag OZGEN, Esin BILGIC,
| Meclisini Teskil |Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
| Edenlerin Adi | Ali Ihsan Y_ILMAZ,Murat @ZGEN,Emine YILDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalcm OZDEMIR, Cumhur UGUR

(Ahmet KALAYCI toplantiya istirak etmedi.)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2020 Subat Ay toplantisinin [.Birlesiminin I.Oturumunu
' yapmak, giindeminde bulunan konular ile gindeme getirilecek konulari goriismek tizere 5393 Sayil
| Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 02.12.2019 tarih ve 110 sayih Belediye Meclis karan
|geregince 05.02.2020 Carsamba guni saat 14.00°da yukarida isimleri yazil: tiyeler huzuru ile Belediye
‘K&itaﬁc Merkezi Salonunda, Belediye Baskan1 Mehmetali YILMAZ’m Baskanliginda toplanarak tafsilat:
' Meclis miizekker at tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara baglad: .

C Istiklal Mahallesi 1370 Ada 12 Nolu Parselle flgili
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

| Fatma TORUN ve Yakup TORUNun Ilgemiz Istiklal Mahallesi sinirlar1  igersinde
‘bulunan 1370 ada 12 nolu parselle ilgili 1/1000 Olcekli uygulama imar plam degisikligi talepleri; Imar
Komisyonun 17.01.2020 tarihli toplantisinda goriistilmiis olup; licemiz Istiklal Mahallesi 1370 ada 12
nolu  parselle ilgili 1/1000 olcekli uygulama imar plam: degisikligi Onerisi, toplam ingaat alam
fdeéi;meden Planli Alanlar Imar Yénetmeligi geregi TAKS’mm %40’1 asmamasi kaydiyla kabuliine
loybirligiyle karar verildi .

Konunun Belediye Meclis Toplanti gériisiilmesi sonucunda : Ilcemiz Istiklal Mahallesi
l 137C ada 12 nolu parselle ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi, toplam insaat
lalam degismeden Planli Alanlar Imar Yonetmeligi geregi TAKS’in %40’ asmamasi kaydiyla 3194
; Sayil: Imar Kanunun 8/b ve 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/c maddesi geregince kabuliine ve
\onanmasia, karar suretinin ekl dosyasityla birlikte Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine
katilanlarm oybirligiyle karar verildi .
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ANTALYA L] GAZIPASA ILCESI ISTIKLAL MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI v

ADA/PARSEL NO:1370 ADA 12 PARSEL Agiklama: @
Parselde nitelikli ticaret birimleri yapilabilmesi igin insaat alani arttirilmamak OLCEK:1/1000
PAFTA NO:20L-1D MEVCUT PLAN kosuluyla TAKS'in kaldiriimasi istenilmektedir. OZm_N_ PLAN
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ANTALYA ILI GAZIPASA iLCESI iSTIKLAL MAHALLESI

1370 ADA 12 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

iDEAL SEHIRCILIK HIZMETLERI



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi; Antalya Ili, Gazipasa ilcesi, istiklal Mahallesi
sinirlari icerisinde, 20L-1D no.lu 1/1000 6l¢ekli halihazir paftasi iizerinde yer alan, tapuda 1370
ada 12 parsel numarasi ile tescilli 391,16 m? yiiz 6l¢iimlii arsa vasifli tasinmazi kapsamaktadir.

Degisiklik teklifine konu parsel Rasih Kaplan Caddesi iizerinde, Gazipasa Otogarr’nin 350 m
kuzeyinde yer almaktadir.

- . . .

Sekil 1. Planlama konusu alan1 ve yakin ¢evresini gosterir uydu gériintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

1370 ada 12 parsel sayih tasinmazin bulundugu yapi adasinda imar uygulamasi

tamamlanmis olup ilgenin gelisme alanlar1 arasindadir. Ayni caddeden yiiz alan tasinmazlarda
yapilagmalar biiylik oranda tamamlanmis durumdadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarimi gosterir kroki
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3. PLAN AMAC VE KAPSAMI

Gazipasa Ilgesi, Antalya'nin dogu sinirimi teskil eden, TUIK 2018 yil verilerine gére 50.003
kisilik niifusuyla kii¢iik ilgelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri, tarihi ve dogal
guzelliklerinin yani sira dogrudan yurt disi baglantili uluslararasi havalimaniyla gelismeye acik
bir ilgedir. Ilce ekonomisi hilihazirda tarima dayali olup yukaridaki etkenler dolayisiyla kisa
zaman icerisinde hizmetler sektdriine bagh turizm ve ticaret alt kollarinin gelismesi ve hizl géc
almas1 beklenmektedir. Turizm sektorii beraberinde pekcok sektorii de tetiklemektedir. Ancak
turizm sektoriiniin gelismesi ilcedeki diger sektérlerin de gelismis olmasina baghdir. Soyle ki,
st yapiya yonelik olarak eglence sektorii, yeme i¢cme sektorii, perakende ticaret sektorii vb.
sektorlerin gelismedigi durumlarda turizm sektériiniin gelisimi de yavaslamaktadir. Kentin
gerek altyap1 anlaminda, gerekse iistyap1 anlaminda biitiinciil olarak gelismesi durumunda tiim
ekonomik sektérler durumdan faydalanmakta; issizlik, goc vb. sosyolojik olumsuzluklar
azalmaktadir. Gazipasa Ilgesi halihazirda sehir iist yapisi acisindan yetersiz oldugundan,
havalimani ve sahillerine ragmen yeterli talep olusmamakta, buna bagh olarak otel yatirimlar
da yapilmamakta ya da ¢ok agir yapilmaktadir. Kent merkezinde uygun konumda bulunan
yerlerde nitelikli ticaret alanlarimin olusturulmasi turizm sektériiniin gelisimine de hiz
verecektir. Sehir ekonomisinin kalkinmasi nitelikli otellerin ve ticaret birimlerinin yapilmasina
bagli olup nitelikli yapilasmay: tesvik edici plan kararlarinin getirilmesi gerekmektedir.

1370 ada 12 parsel kent merkezinde olup otogar, pazar yeri, belediye gibi alanlara yakin
konumdadir. Tasinmazin cephe aldig1 yol boyunca zemin kat ticaret, iist katlar konut olarak
yapilagsmaktadir. Zemin katlarda yapilan diikkinlar bélgenin gelisimini hizlandirmakla birlikte
onayh planda TAKS oranimin 0.30 ile kisitli olmasi nedeniyle mimari tasarimlar tekdiize hale
gelmekte, nitelikli tasarimlar ortaya ¢ikmamaktadir. Planli Alanlar imar Yénetmeligi’'nde 0.40
oranina kadar hatta belli kosullarda 0.60 oranina kadar taban alani kullanim hakki verilmesine
ragmen yriirlikteki imar planinda bu oranin 0.30 ile kisitlanmis olmasi mimari tasarimlari da
olumsuz etkilemektedir. Taban alanindaki kisitlamanin kaldirilarak, Planhi Alanlar Imar
Yonetmeligi'nde belirlenen kosullarda yapilasma imkéani taninmasina yénelik talepler nedeniyle
1370 ada 12 parselin kuzeyindeki 14 no’lu parselde de benzer bir plan degisikligi yapilarak
TAKS sinirlamasi kaldirilmigtir. 1370 ada 12 parseldeki plan degisikliginde de, 1370 ada 14 no’lu
parsele verilen hak esas alinmak suretiyle Emsal (KAKS) ve kat adedi degistirilmeden TAKS
sinirlamasinin kaldirilmasi hedeflenmektedir.

4. ONAYLI PLAN KARARLARI

Tasinmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanligl ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onanli
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda kentsel
yerlesik alan, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanh 1/25000 Olgekli Gazipasa Nazim
Imar Planr’'nda ise orta yogunluklu mevcut konut alani olarak planhdir.
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Sekil 3: Plan gisiligine konu alann 1 /100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 1 /25.000 Olcekli
Nazim imar Planr'ndaki yeri
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Plan degisikligi teklifine konu 1370 ada 12 no’lu tasinmaz yirirliikte olan 1/5000 6lgekli
nazim ve 1/1000 o6lcekli uygulama imar planlarinda konut+ticaret alani olarak planlanmis olup
yapilasma kosullar1 TAKS:0.30, KAKS:1.20 olmak iizere ayrik nizam 4 kat olarak belirlenmistir.
Tasinmaz, batisinda yer alan 15 m genisligindeki yoldan cephe almaktadir.
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Sekil 4: Plan degisikligine konu alanin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Planr’ndaki yeri
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Sekil 5: Plan degisikligine konu alanin 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Planr’'ndaki yeri
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5. PLAN DEGISIKLIGIi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi teklifi 1/5000 oOlcekli nazim imar plan degisikligi gerektirmediginden,
dogrudan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisiklik teklifi hazirlanmistir. "Plan Amag ve
Kapsami” bashg altinda aciklanan gerekceler dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi
teklifiyle onayl planda yollardan 5 m, komsu parsellerden 3 m olmak lizere ayrik nizam, 4 kat
olarak belirlenen yapilasma kosullar1 korunmus, TAKS ve KAKS gosterimi kaldirilarak Emsal (E)
gosterimi getirilmis, onayli planda 1.20 olarak belirlenmis olan KAKS orani plan degisikligi
teklifinde insaat alani artisina yol agmayacak sekilde E=1.20 olarak tanimlanmistir. Ayrica
olusacak ilave ticaret alami kullanim hakki nedeniyle otopark ihtiyacinin parsel igerisinde
karsilanacagi hiikmii plan notu olarak eklenmistir.
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