% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:02.01.2020

BIiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

DEMRE BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  11.11.2019 tarihli
toplantisinda gtindemin 109. maddesinde gérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Demre Belediye Meclisinin 18.10.2019 tarih ve 52 sayil
karari ile uygun bulunan, Zumriitkaya Mahallesi 194 ada
299 parsel ve gevresinin ulagim baglantilarinin yeniden
duzenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Demre Belediye Meclisinin 18.10.2019 tarih ve 52 sayili
karari ile uygun bulunan, Zimritkaya Mahallesi 194 ada
299 parsel ve gevresinin ulasim baglantilarinin yeniden
dizenlenmesine iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, tekrar
degerlendiriimesi Uzere Belediyesine iadesinin uygun
oldugu gérisine variimistir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
DEMRE BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARAR NO 152 KARAR TARIHI: 18/10/2019
KARAR KONUSU : Ziimriitkaya 194 ada 299 | BIRIMI : Imar Komisyonu.
nolu parsel ve ¢evresi ile Ziimriitkaya 338. 339 ve
340 nolu parselleri kapsayan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi.

Meclis Bagkam : Av. Okan KOCAKAYA Meclis desi : Muhammet TURAL

Meclis Uyesi ~ : Recep KARATOP Meclis Uyesi  : Onder OZKAL

Meclis Uyesi  : Ahmet GUMRUKCU Meclis Uyesi  : Orhan AVCI

Meclis Uyesi  : Halil Ibrahim KAYAK Meclis Uyesi  : Ibrahim GOKCE

Meclis Uyesi  : Ali Riza YATKIN Meclis desi : Yusuf OZEN

Meclis Uyesi  : Veli SERTBAS Meclis Uyesi  : Hasan KAYA

Meclis Uyesi  : Giilsiim CENGIZ Meclis Uyesi  : Giilsiim CENGIZ

Meclis Uyesi : Fatih KESKIN

TOPLANTI DONE. SECIM DEVR. BIiRLESiM OTURUM  TARIiH SAAT
Ekim/2019 Olagan 2 1 18/10/2019 10.00

GUNDEMIN 4. MADDESI:

KONU : Demre Belediye Meclisinin 02/10/2019 tarihli toplantisinda giindemin 7.

maddesinde goriisiilerek imar Komisyonuna havale edilen; Antalya Demre Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari disinda bulunan Ziimriitkaya 194 ada 299 nolu parsel ve
cevresi ile Ziimriitkaya 338, 339 ve 340 nolu parselleri kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi hakkindaki;

imar Komisyonunun 14/10/2019 tarihli raporunda;

imar Komisyonumuz; Komisyon Baskani Ahmet GUMRUKCU’niin Baskanliginda,
iiyelerden Yusuf OZEN ve Onder OZKALin istiraklari ile toplanarak galismalara baglamistir.
Belediye Meclisinin 02/10/2019 tarih ve 49 sayih karariyla komisyonumuza havale edilen,
Ziimriitkaya 194 ada 299 nolu parsel ve gevresi ile Ziimriitkaya 338, 339 ve 340 nolu parselleri
kapsayan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi konusu incelenerek agagidaki karan
almistir. Meclisimizin takdirlerine arz olunur.
Madde 1 -Ziimriitkaya Mahallesi 194 ada 299 parselde, 09.04.2018 tarihinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonundan once, 28.12.2011
tarih ve 58-03 sayili Insaat ruhsati ile ruhsat alarak ingaatina baslayan ve ingaati tamamlanarak
27.07.2013 tarih ve cilt; 2 sayfa: 9 ve 10 ile Genel Iskan Belgesi alan 5’er kath 2 bloklu sitedeki
bloklardan birinin yolda kalmasi nedeniyle s6z konusu yapmin magduriyetinin giderilmesini konu
alan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisikligi incelenmis, ulasim baglantilarinin yeniden
diizenlendigi sekli ile hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin uygun oldugu
goriigiine varilmigtir.
Madde 2 -Kiiltiir ve Turizm Bakanhiginca 09.04.2018 tarihinde onaylanan Antalya Demre Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi (KTKGB). 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonunda, 3 kath yapmin yolda kalmasi sebebi ile malikleri tarafindan plana yapilan itiraz,
Plan Inceleme| ve Degerlendirme Kurulu'nun 22/2/2019 tarih ve 2019-3/8 sayili kararinda 8.
maddd¥¢ kararg baglanmistir. Kararda “Planlama alani i¢erisinde bulunan Kuzey-Giiney uzantili




ticaret aksinin bulundugu alanda halihazirda ve mevcutta 3 kath yapi bulunmast ve bu yapinn tasit
yolunda kalmasi sonucunda yapimin gelecegi olumsuz yonde etkilendigi ifade edilerek maliklerin
itirazlart dogrultusunda kavsakta Demre Belediye Baskanhigimn 13/7/2018 tarihli ve 2196 sayil
yazist ekinde iletilen raporunda belirtildigi sekilde diizenlenmesinin uygun goriilmesine,”
denilmekte oldugundan, hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi incelenmis,
ulasim baglantilarimin yeniden diizenlendigi sekli ile hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar
Plan1 degisikliginin uygun oldugu goriisiine varilmigtir.
Is bu rapor imza altina alinmig ve Meclisimizin takdirine sunulmustur.

~ Ahmet GUMRUKCU Yusuf OZEN Onder OZKAL
Imar Komisyonu Bagskan Komisyon Bsk.V. Uye
(Imza) (Imza) (Imza)

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda; Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR . Belediye Meclisince, Imar Komisyonunun raporu hakkinda yapilan
miizakereler sonucunda;

[lgemiz Ziimriitkaya Mahallesi sinirlari igerisinde 194 ada 299 parsel ve gevresi ile 338
parsel ve cevresini kapsayan alanlarin ulasim baglantilarimin yeniden diizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikliginin kabuliine ve konunun imar
Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna, Belediye Meclisinin 18 Ekim 2019 tarihli
toplantisinda oy birligi ile karar verildi. (IYI Parti: 6 kabul oyu, AK Parti: 4 kabul oyu, CHP: 2
kabul oyu, MHP: 2 kabul oyu. Bagimsiz: 1 kabul oyu)
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) DEMRE BELEDIYESI
MAHALLE : ZUMRUTKAYA
ADA/PARSEL NO: 194 ADA 299 PARSEL VE CEVRESI

PAFTA NO: P23-C-05-B-1-C MEVCUT PLAN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) DEMRE BELEDIYESI
ZUMRUTKAYA MAHALLESI
194 ADA 299 PARSEL VE GEVRESI

111000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANIN GENEL TANIMI

Antalya lli , Bilyiiksehir Belediyesi , Demre ligesi , Zimritkaya Mahallesi sinirlari igeriginde yer alan
ve 194 ada 299 parsel ve cevresini kapsayan sz konusu alan , 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda
P23-c-05-b-1-c Nolu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani paftasinda yer almaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE KADASTRAL DURUMU

Plan degisiklidine konu alan Demre Belediyesi, Zimriitkaya Mahallesi 194 ada 299 parsel ve
gevresini kapsamaktadir. S6z konusu alan Cumhuriyet caddesine cephe olup merkezin hemen giineyinde
yer almaktadr.




3. MEVCUT PLAN DURUMU
3.1.1/100.000 Olgekli GCevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100.000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi Cevre
Dizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesik Alan” olarak planli
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Plan 1: Planlama Alaminin 1/100.000 Antalya -Burdur-Isp
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lanlama Bélgesi Gevre Dizeni Planindaki Durumu

3.2. Mevcut 1/25.000 Olgekli imar Plani

S6z konusu Ziimriitkaya Mahallesi 194 ada 299 parsel ve gevresi Kiltir ve Turizm Bakanliginca
09.04,2018 tarihinde onaylanan Antalya Demre Kiltir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgesi (KTKGB)
1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Revizyonunda “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” olarak planlidir.
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3.3. Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligi simifarini kapsayan alan mevcut 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda “Meveut
Konut Alani (Orta Yogunlukta)” olarak planhdir.

- -
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Plan 3: Mevcut Antalya Demre KTKGB 175000 Olgekli Nazim Imar Plani (Olgeksiz)

4. PLANLAMANIN AMAG , KAPSAM VE GEREKCESI

Antalya ili, Demre lige merkezini de kapsayan Antalya Demre Killtiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgesi (KTKGB) 1/25000 , 1/5000 ve 1/1000 olgekli planlan Kiiltir ve Turizm Bakanlidinca 09.04.2018
tarihinde onaylanmigti.

Ancak 12.09.2019 tarih ve 1532 sayili Cumhurbagkani karart ile , 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili
Resmi Gazetede yayinlanan sinira gére , Antalya Demre Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
sinirlari degismis ve sadece sahil kesimi Turizm merkezi igerisinde kalmig , llge merkezinin de bulundugu
oldukga genis bolgeler Kiiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlari digina gikartiimigtir.

Gelinen bu noktada bundan sonraki stiregte Kiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi sinirlari
digindaki her tiirli plan konusunun tarafi Antalya Bllyiiksehir Belediyesi ve Demre Belediyesi olmaktadir.

Plan degisikligi teklifine konu Ziimritkaya mahallesi 194 ada 299 parsel de 09.04.2018 tarihindeki
Bakanlika onayli planin onay tarihinden gok dnce , 28.12.2011 tarih ve 58-03 sayili Ingaat ruhsati ile
ruhsat alarak ingaatina baslayan ve ingaati tamamlanarak 27.07.2013 tarih ve cilt : 2 sayfa : 9 ve 10 ile
Genel Iskan Belgesi alarak yapisi tamamlanan ve halen icerisinde oturulan 5'er katll 2 bloklu site
bulunmaktadir.
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Resim 2: Planlama Alanin Yakin Uydu Fotografi ve

Demre ligesinin imar planlarina esas 1/1000 olgekli halihazir haritast 26.01.2007 tarihinde
onaylanmig olmasi nedeniyle bu tarihten sonra yapilan yeni binalarin halihazir haritaya islenmesinde
aksamalar meydana gelmistir.

Yaklagik 2013 yilinda baslanan ve 09.04.2018 tarihinde onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonunda da 194 ada 299 parselde daha énceki yillarda yapilan ruhsatii iki bloktan batida olani
blok kuzey-giiney badlantili 10 m genigligindeki yaya yolunda kalmaktadir.
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Bu durum kargisinda déneminin mevzuatina uygun olarak ruhsat alan ve yapilanmasini
tamamlayan yapilarin magduriyete ugramamasi amaciyla ile bu alanda planda diizenleme yapilmasi geregi
ortaya gikmistir.

Bu dogrultuda ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidine uygun olarak hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi sunulmustur.

. PLANLAMA KARARLARI

Demre Belediyesi Zimritkaya Mahallesi 194 ada 299 parsel ve gevresini kapsayan alanda
09.04.2018 tarihinde onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda 194 ada 299 parseldeki
5'er katli iki adet ruhsatli yapi 26.01.2007 tarihli onayh halihazir haritalarin onay tarihinden sonra yapiimasi
sebebi ile halihazir haritalarda islenmediginden , Kiltir ve Turizm Bakanliginca onaylanan Antalya Demre
KTKGB 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda séz konusu yapilardan batida olan 5 kath yapi
kuzey-gliney baglanti 10 m genigligindeki yaya yolunda kalmaktadir,

Bu durum gergevesinde ruhsatli yapilarin miktesebatini korumak amaciyla kuzey-giiney baglantili
10 m genisligindeki yaya yolu diger yapilara zarar vermeden doguya kaydiriimis , yapilanma dizeni
miilkiyet sinirlari ve mevcut yapilara gére yeniden diizenlenmistir.

Antalya Biiyiikgehir (Demre) Belediyesi
Ziimriitkaya Mahallesi , 194 Ada 299 Parsel ve Cevresi
111000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Alan Biiyiikliikleri (m?) | Oneri Alan Bilyiikliikleri (m?)
Konut Alani (E:1.20) 6140 4875

Konut Alani (E:1.50) 1945 3075

Ticaret Alani 460

Yol 1632 1307

Toplam 9717 9717

Tablo 1: Mevcut-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Alan Dagilimi

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Niifus Bilgisi

Alan Kullanimi

Mevcut Alan Biiyiklikleri (m?)

Oneri Alan Bilyiikliikleri (m?)

Konut Alani (E:1.20)

6140 x 1.2 = 7368 (TIA)
7362 + 135 = 55 (Konut)
55 x 3.2 = 175 (Kisi)

4832 x 1.2 = 5850 (TIA)
5798 + 135 = 43 (Konut)
43 x 3.2 = 139 (Kisi)

Konut Alani (E:1.50)

1945 x 1.5 = 2916 (TIA)
2916 + 135 = 22 (Konut)
22 x 3.2 = 69 (Kisi)

3075 x 1.5 = 4612 (TIA)
4612 + 135 = 34 (Konut)
34 x 3.2 = 109 (Kisi)

Toplam Niifus

244 (Kigi)

248 (Kigi)

Tablo 2: Mevcut-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Niifus Bilgisi
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Plan 4: Mevcut-Oneri 1/1000 Olgekii Uygulama

Plan Notu:

- Plan degigikligine konu alanda Kiiltir ve Turizm Bakanliginca 09.04.2018 tarihinde onaylanan
Antalya Demre Kiiltdr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi (KTKGB), 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani Revizyonu Plan Hikiimleri gegerlidir.
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