o

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:02.01.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ELMALI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESi

Bilylksehir Belediye Meclisinin  09.12.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 80. maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Elmali Belediye Meclisinin 03.10.2019 tarih ve 59 sayil
karari ile uygun bulunan Giindogan Mahallesi 39, 261, 282,
283, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 308 ve
309 adalarda yeniden dizenleme vyapilmasina iligkin
1/1000 o&lcekli uygulama imar plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Elmali Belediye Meclisinin 03.10.2019 tarih ve 59 sayili
karari ile uygun bulunan Gindodan Mahallesi 39, 261,
282, 283, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 308
ve 309 adalarda yeniden dizenleme yapilmasina iligkin
1/1000 Olgekli uygulama imar plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu goérisine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ELMALI iLCESI

o BELEDIYE MECLIS KARARI
TARIHI :03/10/2019 YILI:2019
NOSU 59 AYT: EKIM
MADDE : 04/b
BIRLESIMI : 01
OTURUMU : 02
KONU : Ilgenin Giindogan Mahallesi 39,261,282,283,294,295,296,297,298,299,

300,301,302,308 ve 309 parsel nolu adalar icin hazirlanan 1/1000
ol¢ekli Uygulama Imar Plam degisikliginin goriisiilmesi.

BELEDIYE MECLIiSiNi TESKiL EDENLER :

Belediye Meclisi, Beledive Baskam Halil OZTURK’ iin Bagkanhginda,Belediye Meclis Uyeleri
Mehmet CETIN,Hasan IYILIKCI, Hasan AYDIN, Ali Riza OZEKOGLU, Siikrii ERCAN, Fatih EKICI,
Muhammet KEMENCE, Durmus ASLAN, ismail DEMIR, Yasemin AY’ istirakleriyle,(Uyeler Mehmet
TUFAN,Erhan DURKAN, Kamuran UNAL, Omer DOGAN, Siikrii GULER,Bulunmad)

Giindemin bu maddesini teskil eden, Belediye Meclisinin daha 6nceki glindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen [lgenin Giindogan Mahallesi 39, 261, 282, 283, 294, 295,
296.297.298,299.300,301,302.308 ve 309 parsel nolu adalar i¢in hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani degisikliginin gériisiilmesi konusu Belediye Meclisinin 03/10/2019 tarihinde saat 11.00° deki
ikinei oturumunda giindeme gelmis olup, Konu Imar Komisyonunun Raporu dogrultusunda incelenerek,

Ilgenin Gundogan Mabhallesi mevkiinde bulunan 39, 261, 282, 283, 294, 295, 296, 297,
298.299.300.301,302,308 ve 309 nolu adalar arasindan gegen imar yollarinin digiiriilmesi ve park
alamnin kaydirilmasi igin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin 3194 Sayili Imar
Kanununun 8/b maddesine gore onaylanmasina oy birligi ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu a¢iklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayih Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasma ve ayrica Belediye Meclisinin Calisma Yénetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine ginderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Halil OZF¥ Fatih EKICI
Beled askam Meclis Tutanak Katibi
C askani ~ ‘




ANTALYA ILi ELMALI ILCESI GUNDOGAN MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI :
ADA/PARSEL NO: 39,261,282,283,294,295,296,297,298.299,300,301,302,308 VE -(&)-
309 NO'LU YAPI ADALARI B
PAFTA NO: 023C04B4A-023C04B4B-023C04B4C-023C04B4D E ONERI PLAN
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Plan Notu:
1-Ydriirlikteki plan hiikiimleri gegerlidir.




ANTALYA iLi ELMALI iLCESI GUNDOGAN MAHALLESI
39,261, 282, 283, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 308 ve 309
NO’LU YAPI ADALARINDA
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLIGi PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Elmal ilgesi, Glindogan Mabhallesi, 023C-04B-4A, 023C-
04B-4B, 023C-04B-4C ve 023C-4B-4D no’lu 1/1000 odlgekli halihazir paftalar iizerinde yer alan 39, 261, 282, 283,
294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 308 ve 309 no’lu yapi adalarini kismen ya da tamamen igine alan
toplam 122.530 m? yiiz 8lgiimlii bolgeyi kapsamaktadir. Parseller Korkuteli-Antalya Karayolu ve devaminda Antalya
Caddesi’'nin kuzeyinde konumlanmisgtir.

Sekil 1. Uydu Gorintiisii
2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu adalarda imar uygulamasi 3194 sayih imar Kanunu’nun 15. ve 16. maddeleri kapsaminda
biiyiik oranda tamamlanmis olup 200 adet parsel mevcuttur. Uydu goriintiisi Uzerinde yapilan sayimda bu
tasinmazlarin 150 tanesinin yapilagmis, 40 tanesinin bos, 10 tanesinin ise imar uygulamasi sonucu yapilagamaz
buyiiklik ve formda artik parsel oldugu tespit edilmistir.

Sekil 2. Mevcut Kadastral Durum
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede st dlgekli plan olarak Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onanh Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani mevcut olup bélge “Kentsel Yerlesme Alani” olarak tammlidir. Diger taraftan
Elmali ilgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani ¢alismasi Antalya Buyuksehir Belediyesi tarafindan halen sirmektedir.
Tasinmazlarin bulundugu Giindogan Mabhallesi'nde alt &lcekli plan olarak Elmali ilgesi 1/5000 &lgekli nazim ve
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonlari mevcuttur.

Onayli nazim imar planinda taginmazlar diisiik yogunluklu meskdin konut alani olarak planlanmis olup uygulama
imar planinda ise alanin giineydogu yéniindeki Korkuteli-Elmali-Finike Devlet Karayolu 60 m genisliginde, alanin
giineyindeki Elmali kent merkezine baglanti saglayan Antalya Caddesi 30 m genisliginde planlanmis, ulagim
kademelenmesi ise 17 m, 12 m, 10 m ve 7 metrelik yollarla saglanmistir. Alan igerisindeki karayollar hizmet binasi
ve mevcut cami imar planlarinda da korunmus, bélgenin icerisinden gegen dere 17 m genisliginde onerilen trafik
yolunun ortasinda kalacak sekilde kanala alinmigtir. Yapilasma kosullari 60 ve 30 metrelik yollardan cephe alan
parsellerde ayrik nizam 5 kat, TAKS:0.30 KAKS:1.50 olarak, diger alanlarda ise ayrik nizam 3 kat, TAKS:0.30
KAKS:0.90 olarak planlanmistir.
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Sekil 4. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan
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sekil 5. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
4. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Elmali nazim ve uygulama imar plani revizyonlari Elmali ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclislerince 2016 yili
icerisinde onaylanarak yurirlige girmistir. S6z konusu planlar hazirlanirken kadastro incelemesi ve yapilasma
analizleri yetersiz kaldigindan &nceki plana gére, yapilagmasi biyiik oranda tamamlanmis durumda olan kent
merkezinde gerek miilkiyet haklari bakimindan, gerekse yapilasmalar agisindan 6nemli sorunlara yol agmistir. Plan
biitiiniindeki mesk(in alanlarda yapilan inceleme neticesinde mevcut ruhsath yapilarin dikkate alinmadigi, imar
uygulamalan sonucu olugan milkiyet desenine uyulmadig: tespit edilmistir. Bu nedenle revizyon planlarla imar
acisindan gecmiste yasanan sorunlarin ¢oziimiinde istenilen basari yakalanamadig! gibi, bilakis daha biyik sorunlar
ortaya ¢ikmistir. Uygulama gdrmiis ve yapilagmis olan alanlarda 3194/18. Madde uygulamasi yapilmasi, kat
miilkiyeti kurulmus olan parsellerin hisseli hale gelmesine neden olacaktir. Ayrica ruhsatl olarak yapilasmis olan pek
cok yapinin yolda ya da sosyal alanlarda kalmasi nedeniyle binalarin kamulastiriimasi gerekecek, belediyeye biiyik
oranda ekonomik yiik getirecektir. Kaldi ki belediyenin mevcut bitcesi ile s6z konusu yapilarin kamulastiriimasi
miimkiin olamayacaktir. Meri mevzuat geregi parselasyon planlarinin en az ada bazinda tamamlanmadan, yapi
ruhsati verilmesi mimkiin olmadigindan, kent merkezinde yeni yapi ruhsati ya da tadilat ruhsati verilmesi sikinti
yaratacaktir. Elmali kentinde planh gelisim sekteye ugrayacak, bu durumdan gerek kamu, gerekse Elmali halki zarar
gorecektir. Kentin imar agisindan geligiminin saglanabilmesi ve kamu zararinin engellenebilmesi icin asil yapilmasi
gereken en azindan meskin alanlarin bitinind kapsayan, mevcut yapilasmalari ve imar uygulamalarini dikkate
alan yeni bir plan revizyonu galigmasi olup, bu calisma yapilincaya kadar kent merkezindeki meskin alanlan
kapsayan yaklasik 12,2 ha buyukliigiinde biitunciil plan degisikligi calismasi yapilarak bolgenin imar agisindan
uygulanabilir hale getirilmesi belediyesi tarafindan talep edilmistir. Bu kapsamda revizyon uygulama imar plani
kararlari, dnceki plan durumu, imar uygulamasi ve mevcut yapilasma durumuyla birlikte analiz edilerek uygulama
imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir. Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile revizyon imar plani ile yolda kalan
mevcut yapilarin énceki imar plani kararlan ve diger ilkeler esliginde hak kayiplarinin énlenmesi, bu diizenleme
yapilirken belediyenin ugrayacagi kamulastirma vb. magduriyetlerin de giderilmesi hedeflenmistir.
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5. PLAN KARARLARI

Uygulama imar plani teklifi ile nazim imar plani revizyonundan gelen ve nazim imar planinda degisiklige yol
acmayacak ve ulagim bitinlGgunu bozmayacak diizenlemeler dnerilmistir. Oncelikle bdlgenin giineyindeki 30 ve 60
metrelik yollarda degisiklik nerilmemis, 17 metrelik trafik yolunun karayolu kavsagina baglantist mevcut yapilasma
durumu dikkate alinarak tekrar diizenlenmistir. Yapi adalarinin arasinda, onceki planlarda 7 m olarak dngorilmesine
ve bu planlara gore imar uygulamasi tamamlanrak yapilagmalarin tamamlanmig olmasina ragmen, revizyon
uygulama imar planinda 10 metrelik yaya yolu olarak yeniden diizenlenmis olan yaya yollari, tekrar miilkiyet ve
yapilasma durumu dikkate alinarak 7 metrelik yaya yolu olarak diizenlenmigtir. Onceki planlarda konut alani
olmasina ve buna gére imar uygulamasi yapilmig olmasina ragmen park alani olarak diizenlenmis olan 39 ada 95 ve
96 parseller yeniden konut alani olarak diizenlenmis, buna karsilik ayni parsellerin dogusundaki dnceden park alani
olarak kamuya terk edilmis olmasina ragmen, revizyon planda konut alanina donistiirilerek tescil edilmis olan 39
ada 118 parsel ve giineyindeki konut alani olarak ihdas edilecek olan bolge park alani olarak yeniden
diizenlenmistir. Onerilen diizenlemeler sonucunda alan icerisindeki dini tesis alani ve Karayollari Bolge Mudurltgi
tarafindan kullanilan kamu alani yiiz dlgiimleri yollardaki kiiguk kaymalardan kaynakl kiiciik degsiklikler disinda
aynen korunmugtur. Park alanlarinda ise tnceden kamuya park olarak terk edilmis olmasina ragmen, revizyon
planlarda konut alami olarak planlanmig olan ihdas alanlarinin yeniden park alani olarak diizenlenmesi nedeniyle
artis saglanmigtir. Konut kullanimli ve Ticaret+Konut kullanimli yapi adalarinin aralarindan gegmekte olan 10
metrelik yaya yollarinin, &nceki imar plani kararlari ve kesinlesmis imar uygulamalarina gore 7 m olarak
planlanmasindan dolayr meskln konut alanlari 11.305 m?, Ticaret+Konut alanlarinda ise 213 m?  artis
gerceklesmistir. Yapilan diizenleme sonucu her ne kadar konut alanlarinda artis goziikse de, s6z konusu parsellerin
yapilasmis durumda olmasi ve dnceki plan kararlarina geri doniiliyor olmasi (ilave yapilasma hakk: getirilmemesi)
nedenleriyle niifus artigi s6z konusu olmayacagindan sosyal ve teknik donati alanlarinda eksilme olmayacag!
varsayilmaktadir. Mevcut uygulama imar plani revizyonu ve uygulama imar plani degisikligi teklifi sonucu olusan
alan dagihm tablosu asagidadir.

ALAN DAGILIMLARI
Mevcut Plan Oneri Plan
Fonksiyon Yuzolgimi Yizolcimi
(m?) (m?)

Mesk{n Konut Alani 74.240 85.545
Ticaret+Konut Alani 3.745 3.958
Cami 784 784
Resmi Kurum Alani

(Karayollari) 2.504 2.452
Park Alani 4.297 4.889
Dere 562 591
Yol, Meydan ve Otoparklar 36.398 24.311
TOPLAM 122.530 122.530
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