% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:02.01.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ELMALI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  09.12.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 79. maddesinde gérusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Elmali Belediye Meclisinin 03.10.2019 tarih ve 58 sayil
karari ile uygun bulunan Gindodan Mahallesi 260, 262
adalar ve cevresinde yeniden dizenleme yapilmasina
iliskin 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Elmali Belediye Meclisinin 03.10.2019 tarih ve 58 sayili
karar ile uygun bulunan Gindogan Mahallesi 260, 262
adalar ve c¢evresinde yeniden duzenleme yapilmasina
iliskin  1/1000 o&lgekli uygulama imar plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu goérisine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C. -
ELMALI ILCESi
BELEDIYE MECLIS KARARI

TARIHI :03/10/2019 YILI:2019
NOSU : 58 AYI: EKIM
MADDE : 04/a

BIRLESIMI : 01

OTURUMU : 02

KONU : [lgenin Giindogan Mahallesi 260 ada ve gevresi i¢in hazirlanan

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin griisiilmesi.

BELEDIYE MECLISINi TESKiL. EDENLER :

Belediye Meclisi, Belediye Bagkam Halil OZTURK’ iin Bagkanhginda,Belediye Meclis Uyelen
Mehmet CETIN,Hasan IYILIKCIi, Hasan AYDIN, Ali Riza OZEKOGLU, Siikrii ERCAN, Fatih EKICI,
Muhammet KEMENCE, Durmus ASLAN, Ismail DEMIR, Yasemin AY’ in igtirakleriyle,(Uyeler Mehmet
TUFAN,Erhan DURKAN, Kamuran UNAL, Omer DOGAN, Siikrii GULER ,Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini teskil eden, Belediye Meclisinin daha énceki giindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen Ilgenin Giindogan Mahallesi 260 ada ve gevresi igin
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikliginin gortstilmesi konusu Belediye Meclisinin
03/10/2019 tarihinde saat 11.00" deki ikinci oturumunda giindeme gelmis olup, Konu Imar
Komisyonunun Raporu dogrultusunda incelenerek,

Iigenin Giindogan Mahallesi mevkiinde bulunan 260 ve 262 adalarin arasindan gecen 10 metrelik
imar yolunun kapatilmas: i¢in hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikliginin 3194 Sayili
Imar Kanununun 8/b maddesine gére onaylanmasina Uvyeler Belediye Bagkani Halil OZTURK,
Muhammet KEMENCE, Mehmet CETIN,Hasan AYDIN, Hasan [YILIKCI, Siikri ERCAN, Fatih
EKICI" nin kabul, Uyeler Ismail DEMIR, Yasemin AY, Ali Riza OZEKOGLU, Durmus ASLAN’ 1n
cekimser oyu vermesi sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu ag¢iklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy ¢oklugu ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararmm 5393 Sayih Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Caliyma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Cahsma Yéonetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine ginderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Halil OZTE Fatih EKICI
Beledi ani Meclis Tutanak Katibi
eclis Baskam -




" ANTALYA ILI ELMALI ILGESI GONDOGAN MAHALLESI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI :

ADA/PARSEL NO:260, 262 ADALAR, 309 ADA 90 PARSEL VE
SOSYAL TESIS ALANINDA .

OLCEK:1/1500

PAFTA NO:023C04B4A
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ANTALYA iLi ELMALI iLCESi GUNDOGAN MAHALLESI
260,262 ADALAR, 309 ADA 90 PARSEL VE SOSYAL TESIS ALANINDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plami degisikligi teklifi Antalya ili, Elmali ilgesi, Giindogan Mabhallesi, 023C-04B-4A no'lu
1/1000 6lgekli halihazir pafta Gzerinde yer alan 260 ve 262 no’lu yapi adalarinin bazi kissmlarini ve kismen 309 ada 90
parseli kapsamaktadir. Planlama alani 28.559,34 m? biyiikiigiindedir. Parseller Antalya Caddesi’nin 250 m kuzeyinde
konumlanmistir.

Sekil 1. Uydu Goriintiisi
2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu adalarda imar uygulamasi biyiik oranda tamamlanmistir. Plan degisikligi teklifine konu
bélge biyiik oranda bos olup bazi parsellerde konut kullaniml yapilar ve 262 ada 5 parselde ise yurt binasi
bulunmaktadir.
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Sekil 2. Mevcut Kadastral Durum
3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Bolgede ust olcekli plan olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onanh Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani mevcut olup bblge “Kentsel Yerlesme Alani” olarak tanimhidir. Taginmazlarin
bulundugu Giindogan Mahallesi'nde alt élgekli plan olarak Elmali iilgesi 1/5000 &lcekli nazim ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani revizyonlari mevcuttur.

Onayli nazim imar plani revizyonunda tasinmazlar orta yogunluklu meskiin konut alani, sosyal tesis alani, park,
dere ve 15 metrelik trafik yolu olarak planlanmistir. Revizyon uygulama imar planinda ise nazim plan kararlari
cercevesinde bolgenin kuzey kisminda 15 metrelik, bati kisminda ise 10 metrelik trafik yolu planlanmus, orta kisimlar
10 metrelik yaya yolu, dogu kisim ise dere ve derenin her iki yakasinda 7 metrelik yaya yolu ve park olarak
planlanmigtir. Planlama alaniigerisindeki tasinmazlar kuzeyde sosyal tesis alani, orta kisimda yurt alani, kalan kisimlar
ise konut alani olarak planh olup konut alanlari igin yapilasma kosullari ayrik nizam 4 kat, TAKS:0.30 KAKS:1.20 olarak
belirlenmistir.
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Sekil 3. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 4. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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sekil 5. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

4. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Elmali nazim ve uygulama imar plani revizyonlari Elmali ve Antalya Biyiiksehir Belediye Meclislerince 2016 yili
icerisinde onaylanarak yurirliige girmistir. S6z konusu planlar hazirlanirken kadastro incelemesi ve yapilasma
analizleri yetersiz kaldigindan 6nceki plana gore, yapilagmasi buyiik oranda tamamlanmis durumda olan bolgelerde
gerek milkiyet haklari bakimindan, gerekse yapilagmalar acisindan énemli sorunlara yol agmistir. Plan bitiiniindeki
meskiin alanlarda yapilan inceleme neticesinde mevcut ruhsath yapilarin dikkate alinmadigi, imar uygulamalar
sonucu olusan miilkiyet desenine uyulmadigi tespit edilmistir. Bu nedenle revizyon planlarla imar agisindan gecmiste
yasanan sorunlarin ¢ézimiinde istenilen basari yakalanamadigi gibi, bilakis daha biiyik sorunlar ortaya gikmistir.
Uygulama gérmiis ve yapilagmig olan alanlarda 3194/18. Madde uygulamasi yapilmasi, kat miilkiyeti kurulmus olan
parsellerin hisseli hale gelmesine neden olacaktir. Ayrica ruhsatl olarak yapilasmis olan pek ¢ok yapinin yolda ya da
sosyal alanlarda kalmasi nedeniyle binalarin kamulastinimasi gerekecek, belediyeye bilyiik oranda ekonomik yiik
getirecektir. Yine miilkiyetler yeterince gozetiimeden alinan plan kararlari nedeniyle olusan yoldan ya da parktan
ihdaslar planin uygulanmasini giiglestirmektedir. Meri mevzuat geregi parselasyon planlarinin en az ada bazinda
tamamlanmadan, yapi ruhsati verilmesi mimkiin olmadigindan, kent merkezinde yeni yapi ruhsati ya da tadilat
ruhsati verilmesi sikinti yaratacaktir. Eimal kentinde planh gelisim sekteye ugrayacak, bu durumdan gerek kamu,
gerekse Elmali halki zarar gorecektir. Bu kapsamda revizyon uygulama imar plani kararlan, énceki plan durumu, imar
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uygulamasi ve mevcut yapilasma durumuyla birlikte analiz edilerek teklif uygulama imar plan degisikligi
hazirlanmistir. Hazirlanan imar plani degisikligi teklifi ile imar plani revizyonu sonucu magduriyet yasayan
tasinmazlarin énceki imar plani kararlari, imar mevzuati, kamu yarari ve planlama ilkeleri gibi kriterler baz alinarak
hak kayiplarinin énlenmesi, gerek 6zel miilkyet sahiplerinin, gerekese belediyenin ugrayacag yapilasamama,
kamulastirma vb. magduriyetlerin de giderilmesi hedeflenmistir.

5. PLAN KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi ile Mekansal planlar Yapim Yonetmeligi'nin 24. maddesinin 2. bendinde yer
alan “Nazim imar planlar: iizerinde gésterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin konum ile biiyiklikleri, toplam
standartlarin altina diisilmemek, nazim imar planinin_ana kararlarin, siirekliligini, batinligand ve genel isleyisini
bozmamak ve hizmet etki alani icinde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluslarin gériisii dikkate alinarak uygulama
imar planlarinda dedistirilebilir.” hikmi kapsaminda nazim imar planinda degisiklige yol agmayacak ve ulasim
bitiinliglnu bozmayacak diizenlemeler &nerilmistir. Plan degisikligi kararlan 6nerilirken mevcut yapilagma durumu,
miilkiyet sinirlari, dnceki plan kararlar, planlama ilkeleri vb. kriterler dikkate alinmistir. Plan revizyonu kararlariyla
kamu yarari ilkesi goz ardi edilerek yol ve parklardan konut kullanimh olugturulan ihdaslarin, yol ya da park alani
olarak planlanmasi suretiyle terk amaglarina uygun olarak kullaniminin saglanmasina, belediyeye ilave kamulastirma
yiikii getirilmemesine, revizyon plan ile olusan ve kamu yarar icermeyen plan kararlari nedeniyle imar uygulamasi
tamamlanmis 6zel milkiyete konu tasinmazlarda olugsan magduriyetlerin gideriimesine dikkat edilmistir.

Bu kapsamda bélgenin kuzeyindeki 15 m genisligindeki trafik yolu giizergah ve genisligi korunarak, milkiyet
sinirlarina gore yeniden diizenlenerek bir miktar kuzeye kaydinlmistir. Boylece dnceden imar uygulamasini
tamamlamis olan ve belediyeye ilave kamulastirma yiikii getirecek olan ézel miilkiyete konu tasinmazlardaki terkler
ortadan kaldirilarak dncek plan kararlarina geri déniis saglanmis olmaktadir. Benzer sekilde planlama alaninin orta
kisimlarinda devamhilik arz etmeyecek ve kamu yaran icermeyecek sekilde dogu/bati istikametinde sonradan
olusturulan 10 metrelik yaya yolu, uygulamasi bitmis bazi parselleri yapilasamaz durumu getirmesi ve bhelediyeye
ilave kamulastirma yiikii getirmesi nedeniyle kaldirilarak, dnceki plan kararlari ve olusmus miilkiyet dokusu dikkate
alinarak yeniden diizenlenmistir. Ayni kapsamda 6nceki planda mevcut olmasina ragmen, plan revizyonunda
miilkiyete dikkat edilmeksizin kaydirilan kuzey/giiney istikametindeki yollar ise terk ve ihdas olusumu engellenecek
sekilde yeniden diizenlenmistir. Onceki planlarda park alani olmasina ve buna gére kamuya terkini yapilmis olmasina
ragmen, revizyon planlarda konut alani olarak diizenlenmis olan 260 ada 18 parselin bir kismi yeniden park alani
olarak diizenlenmis olup 260 ada 8,9,10,11,12,13 ve 53 parsellerin dogusundaki konut alani olarak ihdas edilecek olan
bélge park alani olarak yeniden diizenlenmistir. Boylece olusan konut alanlari nedeniyle eksilen park alanlarinin
karsilanmasi hedeflenmistir. Onerilen diizenlemeler sonucunda alan icerisindeki yurt alani yiiz élcimd, yollardaki
kiiciik kaymalardan kaynakli degisiklikler disinda aynen korunmustur. Fakat plan degisikligi siniri icerinde bulunan 15
metrelik trafik yolunun kuzeye dogru bir miktar kaydiriimasi, sosyal tesis alaninin 1.193 m? kigiilmesine sebep
olmustur. Onceki plandan kaynakl miilkiyet sinirlari esas alindiginda 15 metrelik yolda onerilen diizenleme ile dnceki
planda énerilen sosyal tesis alani biyiikligiiniin altina dusiilmemistir. Mevcut revizyon uygulama imar plani ve teklif
uygulama imar plani degisikligi sonucu olugan alan dagilim tablosu asagidadir.

ALAN DAGILIMI
Fonksiyon Mevcut (m?) Oneri (m?)
Belediye Sosyal Tesis Alani 5.490,24 4.297,60
Yurt Alani 5.950,46 6.072,34
Park Alani 239,50 2.016,15
Meskun Konut Alani 9.372,89 9.315,11
Yollar 7.506,25 6.858,14
Toplam 28.559,34 28.559,34
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Sekil 6. Mevcut Uygulama imar Plani ve Uygulama imar Plam Degisikligi
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