@ T,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidurhigi

Say1 : 90852262-301.03-4293 04 /01/2020
Konu: Alanya Ilcesi, Mahmutlar Mah. NIP rev. hk.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Ilgesi simirlan igerisinde Mahmutlar Mahallesi kapsaminda maddi hatalarin
diizeltilmesi ve imar plani biitiniinde Ticaret Alani, Konut+Ticaret Alani (TICK) ve
Ticaret+Turizm+Konut Alanlarimin (TICTK) diizenlenmesine ydnelik hazirlanan 1/5000
oleekli Nazim Imar Plam Revizyonunun incelenerek, karara baglanmak {izere Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.

Uygun goriisle arz ederim.
....[012020

Tincdy SARIHAN

Uygun gorisle arz ederim.
....[01/2020

Av. Cansel TUNCER
Genel Sekreter

(V BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
.../01/2020

77
uhittin BOCE
Biiyliksehir Belediye Baskam

Ekler: 1/5000 6l¢ekli NIP rev, Plan Agiklama Raporu

KO Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar No:20  Muratpasa/ ANTALY A
TSEASO-EN Ayrintil bilgi igin irtibat: Menekse ALKAN
000 Tel : (0242 241 28 66 Fax : (0242243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info(@antalya-bld.gov.tr  planlamat@antalya.bel.tr




ALAKEN ILGES] MAMMUTLAR MAMALLES
RN B4R Lt BTV
o e




ANTALYA iLI ALANYA ILCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plani teklifine konu bélge Antalya Ili Alanya Ilgesi Mahmutlar Mahallesi
028D22C, P28A02B, P28A03D, P28A03A, P28A03B numarali paftalarda yer alan Atatiirk
Caddesi, Barboros caddesi ve bu caddeleri birbirine baglayan kuzey-giiney istikametinde giden
yollar ile Mahmutlar Mahallesi smurlar i¢erisinde yer alan aritma tesisinin dogusunda yer alan
bolgede ve sit alaninin (Naula Antik Kenti) kuzeyinde yer alan alan1 kapsamaktadir. Planlama
alaninin toplam biiyiikliigii yaklasik 92 hektardir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alaninin igerisinde yer aldignt Mahmutlar Mahallesi biitiiniinde 2015 yilinda
1/5000 olgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda revizyon
yapilarak planlar yenilenmistir. Yapilan revizyon nazim imar planinda onayh planda yer alan
ticaret alanlari kaldirlmistir. Ancak daha sonra karayollarinin talebi ve bolgeden gegen DSI
sulama kanalindan kaynakl: planda 2018 yilinda tekrardan revizyon yapilarak yayla yolu olarak
da tabir edilen sahilden gegen karayolu ile kuzeyde agilmasi planlanan karayolu arasinda
ulasimi saglayan Alanya-Konya (Karaman) yolu boyunca ticaret alanlar1 planlanistir. Ayrica
kuzeyden gecmekte olan karayolu statiistindeki tasit yolu boyunca da konut alt1 ticaret ve ticaret
alanlar1 planlanmistir. Giintimiize gelindiginde ise Ozellikle Atatiirk ve Barboros Caddesi
boyunca bdlgede yapilasma biiylik oOlgiide yapilasmasini tamamlanmustir. Ancak bdélgede
yapilagmasini heniiz yapmamis yaklasik %10°luk kisimda planda ticaret taramalari kaldirildig:
icin cadde boyunca olusan ticaret akslari bozulmakta ve ticari yapilasmalara izin
verilmemektedir. Mevcut tesekkiiliin devam ettirilebilmesi i¢cin 2015 dncesi onayli planlarda
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oldugu sekliyle ticaret alanlarinin plana islenmesi gerekmektedir. Ayrica 2018 yili igerisine
vapilan plan degisikliklerinde sehven bazi adalarda yogunluk taramalar yanlis yapilmis olup
bu adalarin diizeltilmesi gerekmektedir. Kuzeydeki 3 bélgede ise 3194/18. Madde
uygulamasina yonelik plan degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. 2018 yilinda
vapilan plan ¢alismasinda planda yer alan egitim tesis alanlarindan bazilar sehven hata
vapilarak kaldirilmis olup bu alanlarin 2015 yilinda onaylanan planda oldugu sekliyle egitim
tesis alanina doniigtiirilesi gerekmektedir. Tiim bu sorunlarin ve hatalarin giderilebilmesi
amaciyla plan degisikligi yapilmaktadir.

Sekil 2. 3194/18. Madde Uygulamasina Yonelik Degisiklik ve Yogunluk Diizeltmeleri
) A na /ﬁL ™

3. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan toplamda yaklasik olarak 92 hektardir. Planlama alanin
denize paralel Barbaros ve Atatiirk Caddelerinin bulundugu alanda uygulama tamamlanmis ve
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fiili olarak yapilagsma %90’ iniizerinde tamamlanmistir. Planlama alanin kuzeydogusundaki
alanlarda ise heniiz uygulama tamamlanmanus olup yapilasma ise yaklasik %10°dur.

Sekil 4. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninin igerisinde yer aldign Mahmutlar Mahallesi biitiiniinde 2015 yilinda
1/5000 olgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda revizyon
yapilarak planlar yenilenmistir. Yapilan revizyon nazim imar planinda onayl planda yer alan
ticaret alanlart Kaldirilmistir. Ancak daha sonra karayollarinin talebi ve bélgeden gegen DSI
sulama kanalindan kaynakl1 planda 2018 yilinda tekrardan revizyon yapilarak yayla yolu olarak
da tabir edilen sahilden gegen karayolu ile kuzeyde agilmasi planlanan karayolu arasinda
ulagimi saglayan Alanya-Konya (Karaman) yolu boyunca ticaret alanlari planlanistir. Ayrica
kuzeyden gegmekte olan karayolu statiisiindeki tasit yolu boyunca da konut alt: ticaret ve ticaret
alanlar1 planlanmustir. Giiniimiize gelindiginde ise ozellikle Atatiirk ve Barboros Caddesi
boyunca bélgede yapilasma biiyiik olgiide yapilasmasini tamamlanistir. Ancak bolgede
yapilagmasini heniiz yapmamus yaklasik %10’luk kisimda planda ticaret taramalar1 kaldirildig
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igin cadde boyunca olusan ticaret akslar1 bozulmakta ve ticari yapilasmalara izin
verilmemektedir. Mevcut tesekkiiliin devam ettirilebilmesi i¢in 2015 éncesi onayli planlarda
oldugu sekliyle ticaret alanlarinin plana iglenmesi gerekmektedir. Ayrica 2018 yili igerisine
yapilan plan degisikliklerinde sehven baz1 adalarda yogunluk taramalari yanlis yapilmis olup
bu adalarin diizeltilmesi gerekmektedir. Kuzeydeki 3 bolgede ise 3194/18. Madde
uygulamasina yonelik plan degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. 2018 yilinda
vapilan plan ¢aligmasinda planda yer alan egitim tesis alanlarindan bazilar sehven hata
yapilarak kaldirilmig olup bu alanlarm 2015 yilinda onaylanan planda oldugu sekliyle egitim
tesis alanina doniistiiriilesi gerekmektedir.

Bu kapsamda asagida diizeltmeler yapilarak plan degisikligi teklif dosyasi
hazirlanmustir.

e Plan degisikligine konu alanda 2018 yili ncesi onaylanan planda iki bolgede egitim tesis
alani planlanmig ve onaylanmustir. 2018 yili temmuz ayinda ise yapilan plan degisikligi ile
giineydeki egitim tesis alan1 kaldirilarak bu alan konut alani olarak planlanmistir. Ayrica
alanin batisinda yer alan bdlgede yogunluk diizeltilerek diisiik yogunlukta konut alaninda
orta yogunlukta konut alanmna doniistiiriilmiistiir. Yapilan plan degisikligi ile soz konusu
alanda yapilan hatalar diizeltilerek egitim tesis alami iki bolgede 2018 yili éncesi
onaylandig1 sekline eski haline déniistiiriilmiis ve iki bolgede egitim tesis alani olarak
planlanitken orta yogunlukta konut alani olan bélge diisiik yogunlukta konut alanina
doniigtiirilmiistiir. Ayrica alanin kuzeyinde yer alan park alani yapilan plan degisikligi ile
kaldirilarak onama smirini gilineydogu késesinde yer alan egitim tesis alanin giineyine
kaydirilmistir.

[

e Planlama alani igerisinde yer alan egitim tesis alani igerisinde fiili durumda ilk ve ortaokul
yer almaktadir. 2018 yilinda onaylanan planlarda sehven okul alaninin giiney kisminda yer
alan 12 metrelik yol okul yapisina kadar kaydirilmistir. S6z konusu yolun okulun yikilip
yolun agilmasi miimkiin olmayacagindan yol giineye fiili olarak agik yola dogru
kaydirilmigtir. Ayrica giineydeki onama sinir igerisinde 2018 yili éncesinde onaylanan
planlarda vadi yataginda (dere yatag) park alani planlanmis ancak 2018 yili temmuz
ayinda onaylanan planlarda bu alan konut alani olarak planlanmistir. S6z konusu alan
yeniden park alami planlanmis ve belediye hizmet alanin bulundugu alan kuzeye
kaydirilmis ve giineye ise bolgede saghk tesis alani olmamasi nedeniyle saglik tesis alani
olarak planlanmistir. Ayrica planlama alanin igerisinde yer aldig1 bolgede 3194/18. Madde
uygulamasi ¢aligmalari devam etmekte oldugundan iki bélgede konut alanlar ve ticaret
alaninda park ve konut alanlarinda alanlarin dengelenmesi amaciyla plan degisikligi
vapinustir.
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Sekil 5-2: Teklif Nazim imar Plani

e Plan onama sinir1 igerisinde ¢evre yolu kenarinda yer alan ticaret alani igerisinden DSI
sulama kanali gegmektedir s6z konusu kanal gegisini oldugu alanda uygulama
yapilamamakta ve parsel olusturulamamaktadir. Yapilan plan degisikligi ile DSI kanalinin
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bulundugu alan park alani1 olarak planlanmig ve alanin batisinda onayl planda yer alan park
alani kaldirlarak bolgede ¢alismalar1 devam eden uygulama alan dengesi korunmustur.
Ayrica gevreyolunun batisinda yer alan ticaret alani onayh plandan farkli olarak park alani
kiigtiltiilmiis ve ticaret alani biiyiitiilmiis yapilan plan degisikligi ile ticaret alani ve park
alani uygulama imar plani ile uygun hale getirilmistir.
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Sekil 6-2: Onayli Nazim Imar Plan

e Plan onama smn igerisinde kirmizi ile gosterilen alanda 2018 yili temmuz ayinda
onaylanan planlarda sehven hata yapilarak yiiksek yogunlukta konut alani olarak
planlanmigtir. Hatanin giderilmesi amaciyla onayli plandaki yiiksek yogunlukta konut alani
olarak planl alan orta yogunlukta meskiin konut alani olarak planlanmistir. Planlama alani
igerisinde belediye hizmet alani olarak planh alanin dogusu 2015 yilinda onaylana plan
revizyonunda adanin tamanu belediye hizmet alani olarak planli ikin dogusu konut alani
olarak planlanmistir. Giintimiize kadar olan plan degisikliklerinde ise bu alan konut alan:
olarak planl olarak gelmistir. Ancak belediyenin yapmis oldugu inceleme sonucunda bu
alanin 2015 yili 6ncesi onayli planlarda belediye hizmet alani olarak planli olmasi
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nedeniyle belediyenin talebi dogrultusunda konut alani (mor ile gosterilen alan) belediye
hizmet alan olarak plan degisikligi yapilmistir. Planlama alani igerisinde onaylhi planda
pazar alani olarak planli bolge sehven hata yapilarak pazar almi olarak islenmis ve
onaylannustir. S6z konusu alan mahalle merkezi konumunda olup uygulama ve yapilasma
%99 oraninda tamamlanmustir. Fiili durumda s6z konusu alan konut + ticaret alanm olarak
yapilasmasini tamamlamigtir. Onayl uygulama imar planinda da s6z konusu alan ticaret
alam olarak planlidir ancak onaylanan nazim imar planinda bu alan pazar alani olarak
planlanmistir. Yapilan plan ¢alismasi ile uygulama imar plani ve fiili durum ile uygun
olacak sekilde Pazar alani olarak planli alan ticaret alan1 olarak plan degisikligi yapilmistir.
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Sekil 7: Onayll Nazim Imar Plam ve Teklif Naznn Imar Plam

Onayli nazim imar planinda sehven hata yapilarak iki bolgede yogunluklarda yanlis
yapilmustir. S6z konusu hatalarin giderilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmis ve batidaki
kirmizi ile gosterilen alanda yiiksek yogunlukta meskin konut alani olarak planl alan orta
vogunlukta meskin konut alani olarak plan degisikligi yapilnustir. Ayrica fiili durumda
acik olan tagit yolu kapatilarak onayli planda farkli bir giizergahtan gecirilmistir. Yapilan
plan degisikligi ile s6z konusu yol fiili durumda oldugu sekliyle plana islenmistir. Batida
mor ile gosterilen planlama alani igerisinde kalan alanda yogunluklar diizeltilerek orta
yogunlukta meskiin konut alani olarak planli alanda diisiik yogunlukta meskan konut alam
ve orta yogunlukta meskin konut alani olarak plan degisikligi yapilmistir.

Cumhunyet Mah, Keykuba Bly.
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lan1 ve Teklif Nazim Imar Plani
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Sekil 8: Onayh Nazim Imar

e Planlama alani igerisinde fiili durumda igerisinde kiitiiphane ve ¢ini merkezinin oldugu
alan ticaret+turizm+konut karma kullanimi alami olarak planlanmistir. Sehven yapilan bu
hata diizeltilerek fiili kullanimina uygun olarak kiiltiirel tesis alan1 olarak plan degisikligi
vapilmigtir. Planlama alam igerisinde yer alan saglk tesis alani ise bulundugu alanda
korunarak biiyiitiilmiistiir.
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Sekil 9: Onayli Nazim Imar Plan1 ve Teklif Nazim Imar Plani

® 2015 yih ve 2018 yili plan revizyonlarinda planda ticaret alanlar1 gésterimleri yapilmanis
2018 yili revizyonunda yalmzca Mahmutlar Mahallesi sinirlar igerisinde Konya
(Karaman) yolu boyunca konut+ticaret (TICK) kullanimi tanimlanmis ayrica kent
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merkezinde ticaret alam ve kuzeyde yeni c¢evreyolu cevresinde ticaret alanlari
planlanmistir. Ancak merkezde sahile paralel olarak ilerleyen Atatiitrk ve Barbaros
Caddeleri ve bunlar arasinda baglant1 saglayan yollarda 2015 yili éncesi onayli planlarda
ver alan ticaret alanlan kaldirilmistir. Ancak séz konusu caddelerde yapilasmalar %99
oraninda tamamlanmig ve bu alanlarda konut alt1 ticaret alanlart yapilmistir. Yapilan plan
revizyonlarinda ticaret alanlarinin kaldirilmasi ile bélgede yapilagma sekli degistirilmistir.
S6z konusu alanda yapilasmada degisikligin olmamasi ve ticaret talepleri nedeniyle plan
notu ile s6z konusu caddelere ticaret verilmeye baslannustir. Ancak sé6z konusu ticaret
alanlarimin plan notu ile veriliyor olmasi uygulamada farkli yorumlara neden oldugundan
ticaret alanlarimin plan tizerine islenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir bu amagla planda
ticaret alanlari plan tizerine iglenerek plan degisikligi yapilmistir.

Sekil 10: Teklif Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi ile Konut+Ticaret (TICK) Alani Onerilen Alanlar

Yapilan plan degisikligi ile konut alanlar1 azalirken konut + ticaret alanlarinda artis
olmustur. Park alam ve kiiltiirel tesis alanlarinda ise artis olmustur. Pazar alaninda azalma

Cumhunyet Mah, Keykubat Blv.
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olmustur ancak s6z konusu azalma sehven ticaret alanin pazar alani olarak planlanmasindan
kaynaklidir. Onayli nazim imar plani ve yukarida yapilan plan degisikligi sonucu olusan alan

dagilhimi asagida yer almaktadir.

Tablo-1: Onayli Nazim Imar Plani ve Teklif Nazim fmar Plan1 Degisikligi Alan Dagilimi

Mekansal Kullanim Kararlar Onayli Nazim Imar Plani | Teklif Nazim Imar Plani
Konut + Ticaret Alan 4942 132669
Belediye Hizmet Alani 4031 3684
Egitim Tesis Alani 30885 - 40388
Meskin Diisiik Yogunlukta Konut Alani 94852 102777
Meskiin Orta Yogunlukta Konut Alani 58778 40378
Meskiin Yiiksek Yogunlukta Konut Alani 139055 2830
Ticaret Alani 12226 18657
Park Alani 28388 31585
Saglik Tesis Alani 1142 3445
Ticaret + Turizm + Konut Karma Kullanim Alant 864 0
Pazar Alani 13833 0
Kiiltiirel Tesis Alani 0 864
Yollar 554426 566146
Toplam Alan 943421 943421
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Sekil 11- Onayli Nazim Imar Plan
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ALANYA ILCESI MAHMUTLAR MAHALLES]
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
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Sekil 12- Teklif Nazim Imar Plani
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