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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miuidurligi

Say1 : 90852262-301.03- (330 Cha 1012020
Konu: Muratpasa Ilgesi, Giizeloba Mah. 5970 ada 7 parsel,

5991 ada 13 parsel ve 5992 ada 14 parsel NiP. deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediyesi simirlan igerisinde, Giizeloba Mahallesi, 5970 ada 7 parsel, 5991
ada 13 parsel ve 5992 ada 14 parsellerin konut ve park alanindan, park ve ticaret-turizm-konut
alanina doniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin incelenerek,
karara baglanmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Uygun gériisle arz ederim.

Uygun goriisle arz ederim.
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Ekler: 1/5000 6l¢ekli NIP, Plan A¢iklama Raporu

Adres: Yiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20  Muratpasa/ ANTALY A
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MEVCUT PLAN ONERI PLAN

ANTALYA LI MURATPASA ILCESI GUZELOBA MAHALLESI 5970/7, 5991/13 VE 5992/14 ANTALYA LI MURATPASA ILGESI GUZELOBA MAHALLESI 5970/7, 5991/13 VE 5992/14
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i 23 e o ~Ticaret Turizm Konut Alani olarak planlanan alanda E:0.90 olup,
Konut kullanimi % 65 i gegemez.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU
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PROGEM
Plan Proje
Celistirme

Merkezi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Muratpasa ilce Belediyesi, Giizeloba mahallesi sinirlar1 igerisinde 025-b-13-a nolu

1/5000 dlgekli nazim imar plani paftasina giren 20.240 m? alanda plan degisikligi énerisi hazirlanmustir.
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Sekil 1. Sokak Goriiniim Haritas:
&
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Sekil 1a. Havtografl

5970/7, 5991/13 ve 5992/14 ada ve parseller; Giizeloba Mahallesi sinirlar1 igerisinde,
Yagar Sobutay Bulvar1 nin kuzeyinde, batidan 2412 sokak giineyden 2429 sokak dogudan

2416 sokak ile siirlandirilan alanda yer almaktadr.

‘ _ ki .__k 1&:"‘ .
Sekil 1b. Hava Fotograf
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Ilimiz 1950 li yillarda go¢ almaya baslamus, niifus artis hizi planlanandan fazla olmustur,
Dolayisiyla mevcut konutlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir.

DPT’ce yapilan go¢ arastirmasia gore (Tiirkiye’de I¢ Gogler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993);

Antalya’nin aldif1 net gé¢ orant 1970-75’te %34.146, 1975-80°de %24, 1980-85’te %31’dir.
Antalya’nin net go¢ oran, niifus artigindaki degismelerle de paralellik gostermektedir.

Artan konut ihtiyac sebebiyle; 1980 Ii yillarda yapilagma sayisi ¢ok fazla artmustir

Muratpasa {lgemiz, Giizeloba mahallesinde 5970/7, 5991/13 ve 5992/14 numaralt parseller
lizerinde de konut ihtiyacim kargilamak amaciyla 1996 yilinda tabi oldugu yénetmeliklere gore
ruhsatlandirilmis ve insaatina baglanmugtir.

Miilkiyet sahibi Oztiiccarlar Yap: Kooperatifi, yiiklenici olarak bir baska yap
kooperatifiyle 1995 yilinda anlasmistir. Anlasmaya gore insaatin 2000 yihinda bitmesi
gerekirken 1,5 senelik bir siire uzatin verilmis, yine de insaatlar tamamlanmanmstir.
Magduriyet yasayan Oztiiccarlar yap: kooperatifi, yiikleniciyi 2003 yilinda dava etmistir.
Uzayan dava siireclerinden sonra; bilirkisilerin yaptif1 incelemelerde yiiklenicinin insaat:
projelere ve ilgili yonetmeliklere uygun yapilmadig goriilmiis. Ayrica yapilan performans
analizlerinde yapilarin ciiriik oldugu ortaya ¢ikmus. 1. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2011/239 E
—2015/670 K numarah karari ile yapilarm yikilmasina karar vermistir. S6z konusu karar;
Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 19.12.2018 giin ve 2018/3857 esas, 2018/5145 kr. ile
kesinlesmistir.

Mahkeme karari geregi yerine getirilmis olup 5970/7, 5991/13 ve 5992/14 numarali parseller
lizerinde bulunan 9 katli 2 adet, 8 katl1 2 adet, 3 katli 1 adet blok yikilmistir.
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Sekil 2. Binalarin Fotograflari;

Yasanan 23 yillik mahkeme siireci sonun da Kooperatif iiyeleri magdur olmustur.

Mahkemeye konu olan ingaatlarin yap1 ruhsatlar: 1996 yilinda onaylanmis olup; 5592/14
parsel iizerinde 9 katli olmak tizere toplam 8960 m? ingaat izni, 5591/13 parsel iizerinde 9 kath
olmak iizere toplam 8155 m? insaat izni ve 5970/7 parsel iizerinde 7 katli olmak iizere toplam

4425 m? insaat izni bulunmaktadir.
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Muratpasa llcemiz, Giizeloba mahallesinde 5970/7, 5991/13 ve 5992/14 numaral

parseller iizerinde, 1996 yilinda tabi oldugu yonetmeliklere gore toplam inasaat alam

21.540 m? alan yap: ruhsati verilmis ve insaatina baslanmstir.

2018 yihnda kesinlesen mahkeme karari sonrasi yikim karari 2019 yili icerisinde
uygulanmstir.

Oztiiccarlar yap kooperatifi tekrardan bir yapilasma siirecine girme karari almus,
fakat gelinen durum itibariyle,

Mevcut uygulama imar planina gore; 0.60 Emsal, 6.50 metre yiikseklik ve 1,7 ¢tkma
kat sayist bulunmaktadur.

15.572%0,3=4.671,5 m? taban alan kullanim:

15.572%0,6=9.343 m? toplam emsal alani

9.343-4.671,5 = 4.671,5 *1,7 = 7.941,5 toplam iist kat kullanimi

4.671,5 + 7.941,5 = 12.614 m? toplam insaat alan: ortaya ¢ikmaktadir.

1996 yilinda ki yapt ruhsatina gore 8.926 m? insaat haklar: kaybolmustur.

Kooperatif iiyelerinin magduriyetlerinin énlenmesi suretiyle; Imar adalarinmm bir
arada toplanmasi, Ticaret Turizm Konut alam islev degisikligi ve yapilasma kosullar

diizenleme amach plan degisikligi yapilmasi gerekmektedir.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
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Sekil 4. Kadastral ve Hali Hazir Durum
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Sekil 5. Mevcut Nazim Imar Plani
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Sekil 8. Taslak 1/1000 Uygulama Imar Plam

Mevcut imar plani kararlar tekrar gbzden gecirilmistir.
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Giizeloba mahallesinde 5970/7, 5991/13 ve 5992/14 numarali parseller iizerinde, 1996
yuinda tabi oldugu yonetmeliklere gire toplam inasaat alant 21.540 m? alan yap ruhsaty
verilmis ve insaatina baslanmugstir.

2018 yilinda kesinlesen mahkeme karari sonrast ytkum karart 2019 yili icerisinde
uygulanmistr.

Ortiiccarlar yap kooperatifi tekrardan bir yapilasma siirecine girme karart almag,
Jakat gelinen durum itibariyle,

Meri uygulama imar planina gore; 0.60 Emsal, 6.50 metre yiikseklik ve 1,7 ctkma kat
sayist bulunmaktadir,

15.572%0,3=4.671,5 m? taban alan kullanim:

15.572%0,6=9.343 m? toplam emsal alan:

9.343-4.671,5 = 4.671,5 *#1,7 = 7.941,5 toplam iist kat kullanimi

4.671,5 + 7.941,5 = 12.614 m? toplam insaat alan: ortaya ¢tkmaktadir.

1996 yilinda ki yapr ruhsatina gore 8.926 m? insaat haklar: kaybolmustur.

Kooperatif iiyelerinin magduriyetlerinin oOnlenmesi, ideal alan Dbiiyiikliigii ve
biitiinliigiiniin ~ gozetilmesi ve uygulamalarin finansmaminda kamu ve kullanict
harcamalarnimi  sifira indiren model ve yiontemlerin kullanilmast hususlarim  dikkate
alinmigtir.

Bu amagla Imar adalarinin bir arada toplanarak, Ticaret Turizm Konut amacl isley
degisikligi yapumigtir ve E:0.90 yapilasma kosullar: diizenlenmistir.

Onerilen plan degisikligi sonrasinda:

15.572%(0,4=6.228,8 m? taban alan kullanin

15.572%0,9=14.014,8 m? toplam emsal alam

14.014,8-6.228,8 = 7.786 *1,7 = 13.236,2 m? toplam iist kat kullanim:

6.228,8 + 13.236,2 = 19.465 m? toplam insaat alan ortaya ¢ikmaktadr.

Konut kullanimi %65 i gecemeyeceginden (19.465%0,65) 12.652 m? maksimum konut
alant kullanimu olabilecektir.

Mevcut uygulama imar planinda ise konut kullanimy 12.614 m? dir. Her ne kadar 38
m? lik konut alan artisi olsa da yesil alan kullanimda 1.530 m? artis bulunmaktadur.

Mevcut Plan Oneri Plan
Park Alani = 1.950 m? 3.480 m?
Konut Alam = 15.572 m? -
Ticaret Turizm Konut Alanmi = - 15.572 m?
Yol = 2.718 m? 1.188 m?
Toplam = 20.240 m? 20.240 m?

Saygilarimizla arz olunur.
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