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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 : 90852262-301.03- 120 1% a5/02/2020
Konu: Kumluca Ilgesi, Mavikent(Yenice) Mahallesi, 220 ada 1, 374 ada 1, 375 ada 1 parseller
UIP. Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kumluca Belediye Meclisinin 02.01.2020 tarih ve 6 sayili karari ile uygun bulunan,
Mavikent(Yenice) Mahallesi, 220 ada 1, 374 ada 1, 375 ada 1 parsellerin yapilasma
kosullarinin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisametti
Imar ve Sehircilik

Uygun gortgle arz ederim.
/02/2020

cay SARIHAN

ekreter Yardimeis: )

Uygun goriisle arz ederim.
Lol 0212020

Av. Cansel TUNCER §

Genel Sekreter

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE

Biiyiiksehir Belediye Bagkam

Ekler: Tlce Belediye Meclis Karar1, 1/1000 UIP Deg, Plan A¢iklama Raporu.

- Adres: Antalya Biiyiiksehir Beledivesi, Yiiksekalan Mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 ANTALYA
TSEISO-EN Aynintili bilgi igin irtibat: Menekse ALKAN
000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 0628
- Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr
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Dokiiman No : 04.F.16

; . G AR Revizyon No : 00
YAZIISLERI MUDURLUGU RVIOR TRl -
T.C. MECLIS KARAR YAZISI FORMU Yayin Tarihi ¢ 12.06.2007
KUMLucA
BELEDIYESI Sayfa No : 6/9
T.C. )
KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
.. MECLIS KARARI
KARAR TARIHI : 02.01.2020
KARAR NO : 6

KARARGUNU  : Persembe

Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye kanununun 20. Maddesine gére OCAK ayi
“OLAGAN?” toplantisinimn, 1. Birlesiminin 1. Oturumunu yapmak lizere bu giin saat 14.00’te Belediye
Meclis Toplant: Salonunda Belediye Bagkani Mustafa KOLEOGLU? nun Bagkanliginda tiyeler, Kerem
Kaya TURAN, Ismail BASAR, Unal ABACIOGLU Batuhan Mutlu ENGIN, Hasan HOYRAZL],
Mehmet TOPRAKCI, Erhan DURDAS, Tuncay DALGIC, Ayhan AYTEKIN, Celil DEMIROZ, Rabia
DEMIR, Ali OKUR, Hasan DENIZ, Mehmet ATICI, Faik ILTER, Sefik DURDAS, Mehmet
DURUKAN, Halil KARATAS, Mutlu BAYKARA, Esin TUMEN, Taylan ATASOY, Yanar KAYMAK,
Mehmet Ozgiir ERKAN ve Bayram ACIKYUREK i istirakleri ile toplandi, Erdal SAYIN ve Mehmet
DURUKAN 1 toplantiya katilmadigr g6riildii. Giindem maddelerinin gortgiilmesine gecildi.

MADDE-6: BELEDIYE MECLISININ 07.02.2019 TARIHLI 15 SAYILI KARARI iLE IMAR
KOMISYONUNA HAVALE EDILEN KONU HAKKINDAKI HAZIRLANAN KOMISYON
RAPORUNUN GORUSULMESI.

Kumluca Belediye Meclisinin 07.02.2019 tarihli ve 15 sayitll Belediye Meclis Karari ile
Imar Komisyonuna havale edilen konuyla ilgili Imar Komisyonunun hazirladigi rapor Meclis Katibi
Ayhan AYTEKIN tarafindan iiyelere okundu.

S6z konusu raporda: “Kumluca ligesi, Mavikent (Yenice) Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 219

sayilt yazisi ile daha once 06.04.20]17 tarihli ve 32 sayili ve 06.12.2018 taribli ve 89 sayii Belediye
Meclis Kararlar: ile Imar Komisyonuna havale edilmis olup, Imar Komisyonu 27.12.2018 tarihli ve ]
sayur Imar Komisyonu Raporunda da belirtildigi iizere “..millga Mavikent Belediyesi tarafindan
onaylanan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam degisikligi/tadilatina ait dosyada; yiiriirlitkte bulunan
1992 yili onaylr 1/25000 6lgekli CDP ve 1/5000 élgekli Nazim Imar Planng aykirt olarak EMSAL artist
i¢in bir karar almamayacag ve Belediye Meclisince alinan tadilat Kararinda EMSAL artisina ait bir
husus olmamasina ragmen, bahse konu ada ve parsellerin bulundugu alan i¢in TAKS: 0,30 — KAKS:- 0,60
iken emsal yiikseltilerek E:1.20 pafta iizerinde gosterimi getirildigi goriilmektedir. Ancak; ada/parsellere
ait bolge ve ¢evresinin TAKS: 0,30 — KAKS- 0,60 yapilasma kosullarina sahip oldugu ve TAKS: 0,30 —
KAKS: 0,60 iken E:1.20 emsal artisma ait yapilan 1/1000 olcekli Uygulama  Imar Plan
degisikliginin/tadilatinin Nazim Imar Plan; ve Uygulama Imar Plan degisikligi‘tadilat: yapimasina ait
Belediye Meclis Karari, Plan Agiklama Rapory, Askiya Ciks ve Inis Tutanaklar: vb, belgeler dosyasinda
bulunamamustir.

Dilekgelerde bahsedildigi iizere 1997 yilt ve sonrasi verilen Insaat (Yapy) Ruhsatlarimn
dosyalarinda, Insaat (Yapr) Ruhsatina althk olan onayl E:1.20 Emsali gosteren Imar Caplarina
rastlanamamistir,

Yukarida bahsedilen nedenlerden dolayt yirirliikte bulunan Mavikent 1725000 oslcekli CDP ve
175000 olgekli Nazim  Imar Planna wygun bir sekilde 1/10Q0 , 6lcekli Uygulama Imar Plan;
degisikligi/tadilan yapilarak eski haline (TAKS: 0,30 — KARS: )

;4,60 veya E:060) yapilasma kosulu
getirilmesi Teknik ve Kamu Yarar acisindan komisyonunfizta u qun oldusu ve Imar Komisyonuna
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Belediye Meclisince sevk edilen dilekgelerin reddine karar verilmesi gerektigi gorisiine varimigtir...”
denilmektedir.

Yapilan degerlendirmede Mavikent (Yenice) Mahallesi simrlar igerisinde bulunan; 219 ada |
parsel, 220 ada 1 parsel, 374 ada 1 parsel ve 375 ada 1 parsellere ait dosyalar, alinan goriisler, kararlar
ile yiiriirliikte bulunan Mavikent 1/25000 dlgekli CDP ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Planna uygun bir
sekilde hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi/tadilan ile TAKS: 0,30 — KAKS: 0,60
ve yapilasma kosulu getirilmesi Teknik ve Kamu Yarar: agisindan komisyonumuzea uygun oldugu; bu
dogrultuda E:1.20 Emsal’den TAKS: 0,30 — KAKS: 0,60 ve Yapilasma Kosullarina iligkin imar plan:
degisikligi calismalarun lamamlandig: incelenmis olup, hazirlanan 1/1000 dleekli Uygulama Imar
Plammin 19P-1B, 19P-24, 20P-3D ve 20P-4C (PIN: UIP-10439,8) paftalarinda yer alan imar plan:
degisikligi komisyonumuzea uygun oldugu goriisiine varimistir.” Denilmektedir.

Konunun Meclisimizce yapilan degerlendirmesinde, Ilcemiz Mavikent (Yenice) Mahallesi sinirlari
igerisinde bulunan; 219 ada 1 parsel, 220 ada 1 parsel, 374 ada 1 parsel ve 375 ada 1 parsellere iligskin
TAKS: 0,30 — KAKS: 0,60 yapilasma kosulu getirilerek hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Planinmn 19P-1B, 19P-2A, 20P-3D ve 20P-4C (PIN: UIP-10439,8) paftalarinda yer alan imar plam
degisikligi/tadilatimin uygun bulunarak onaylanmast, Antalya Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesi,
Biiyiiksehir Belediyesince onaylandiktan sonra askiya ¢ikarilmasi, Komisyon raporu dogrultusunda
meclisimizce oylamaya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda, Imar Komisyonu raporu dogrultusunda imar
plami degisikligi/tadilati meclisimizce meveut meclis tiyelerinin oy birligi ile kabul edildi ve karar verildi.
(CHP 8 kabul oyu, Ak Parti 8 kabul oyu, lyi Parti 8 kabul oyu)

Rabia DEMIR
Meclis Katibi




ON V1d4vd

LBLE LIOZZ LIPIE LISLE . ON 13SHVd / vav

ISYWYTMIOY |

IDITMISIOIA INYd ¥V VWY TNDAN [TMIDTOQ 0001/1

ISSWuBjUsZNp Uspjush wuneeley Ueld yese|o unBAn eune|nsoy ewsedes abjng ea uspunNy

1ugld Jew| ewenBAn 1148310 000L/L MERnunnA uuaBiog nBnpjo hjwnuey ‘uleljssied nsnuo

NVId ENQ ||

I
(=)
ol
&
o
=
Q
©
P A
@ S
> £
(@]
>
w
M
[
m
=
_<
m
@
3
e
=
_!
i
£
=
@ ng
FER>
o 5 xZ
e
2 o
BEER
‘ &%




€Y antalya

("
A N

ANTALYA iLi KUMLUCA iLGESi MAVIKENT-YENICE MAHALLESI
219 ADA1 PARSEL, 220 ADA 1 PARSEL, 374 ADA 1 PARSEL, 375 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISiKLiGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu 219 ada1 parsel, 220 ada 1 parsel, 374 ada 1 parsel, 375 ada 1 parseller Antalya ili Kumluca ilcesi
Mavikent- Yenice Mahallesisinirlari igerisinde 19P1B, 19P2A, 20P3D, 20P4C nolu 1/1000 Olcekli uygulama imar plani
paftasinda yer almaktadir.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum
2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu parseller Mavikent-Yenice mahallesi sinirlari icerisinde Mavikent villalarinin oldugu bolgede yer
almaktadir. Parsellerin glineyinde 2 katli yazlik villalar, kuzeyinde ise sera alanlari yer almaktadir. Bolgede yapilasma
heniiz tamamlanmamis durumdadir. Parsellerin kuzeyinde yer alan sera alanlarinin imar planlari bulunmasina
ragmen halihazirda tarim alani olarak kullaniimaktadr.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

S6z konusu parsellerin; konumlu oldugu bélgenin yiriirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hiikiimleri ve
bélge yapilasma kosullarina uygun olarak plan kararlarinin yeniden diizenlenmesi amaclanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu parseller Kumluca ilgesi giineyinde Mavikent-Yenice mahallesi simirlar: icerisinde konumludur. Séz
konusu parseller mevcut imar planinda E=1.20 yapilasma hakkinda sa hip Turizm-Konut Alani plan kararina sahiptir.
Parsellerin konumlu oldugu boélgede yapilan incelemede parsellerin genelinin “TAKS:0.30/KAKS:0.60, 2 Kat”
yapilasma kosullarina sahip Konut Alani olarak planlandigi ve halihazirda yazlik konut alani olarak kullanildigi tespit
edilmistir.

Parsellere iligkin olarak Kumluca Belediyesi imar Midirligi arsivinde yapilan detayli inceleme sonucunda
parsellerin bdlge genelindeki yapilasma kosullarinin (istinde bir emsale sahip oldugu gorilmektedir. S8z konusu
parsellerin yapilasma kosulunun bolgedeki diger parsellere ile ayni sekilde “TAKS:0.30/KAKS:0.60, 2 Kat” oldugu,
Biiyliksehir Yasasi 6ncesi faaliyet gosteren Mavikent Belde Belediyesi doneminde bir tadilat yapilarak E=1.20
yapilasma kosullarina sahip orjinal onayli plan paftalari tzerinden bir degisiklik yapidig: tespit edilmistir,

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demnirel Apt. No: 2 Konyaalti/ANTALYA 1
iletigim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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S6z konusu parsellere iliskin olarak Mavikent Belde Belediyesi déneminde yapilan plan degisikligine iliskin Kumluca
Belediyesi arsivi ve Kumluca Kaymakamligi arsivinde herhangi bir plan raporu, plan paftasi, meclis havale yazis,
meclis karari ve aski tutanaklarn bulunamamistir.

03.05.1985 tarihinden itibaren yiriirliikte olan 3194 Sayili imar Kanunu 8. Maddesi hiikiimleri geregince;
“Planlarin hazirlanmasi ve yiiriirliige konulmasi:
Madde 8 —Planlarin hazirlanmasinda ve yiiriirliiGe konulmasinda asadida belirtilen esaslara uyulr.

b) imar Planlari; Nazim imar Plani ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bélge plani ve cevre
diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari icinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar
planiari ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer. Bu planlar onay

tarihinden itibaren belediye baskanlidinca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayvfalarinda bir ay

streyle es zamanl olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi icinde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca

belediye meclisine génderilen itirazlar ve planlari belediye meclisi onbes gin icinde inceleyerek kesin karara baglar”
denilmektedir.

Parsellere iliskin olarak yapilan degisiklik tarihinde yiiriirliikte olan imar Kanunu hiikiimlerince s&z konusu
parsellere iliskin olarak yapilan plan degisikliginin kanun maddesi hiikiimleri dogrultusunda plani, plan raporu,
belediye meclis onayi, aski/ilan evraklari bulunmamaktadir.

Diger taraftan parsellere iligkin plan hiikiimleri ve plan notlarina bakildiginda tanimlanan E=1.20 yapilagsma kosulu
bélge imar plani plan kararlari ve hiikimlerine gére yiiksek bir insaat alaninin ve insaas| gerceklestigi zaman
bélgenin genel yapilagma durumuna aykiri bir yapilasma kosulunun tanimlandig goriilmektedir. insaat katsayisinda
yapilan artig bolgenin plan yapim asamasinda éngériilen niifus projeksiyonuna ek bir niifus getirisi olusturacaktir.

Parsellere iliskin olarak hazirlanan plan ve plan raporu bulunmamasi sebebi ile plan tizerinde belirtilen 1.20 emsal
katsayisinin getirecegi ek niifusa iliskin donati alani ayrilip ayrilmadig da belirlenememektedir.

Belirtilen sebepler dogrultusunda séz konusu parseller iizerinde belirtilen yapilasma kosullarinin bélge imar plani
irdelenerek gevre emsallerle uygun bir yapilasmanin saglanmasi, plan biitiinlinde tariflenen yapilasma kosulu ve
katsayisina uygun hale getirilmesi amaclanmistir.
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Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

A
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Yukarida aciklanan kapsam ve gerekcelerle hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
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Sehir Plancisi Sehir Blancisi fA Grubu)
D.N0:2B12913 Oda.Sic. No:5948 Yet.S.No.:1548 D.No:1865

sunulmaktadir.
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