T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Muduirligii

Say1 : 90852262-301.03- 120§ Qs /[QU2020
Konu: Manavgat lgesi, Yukar1 Hisar Mahallesi, 2 ada 74 parsel
1000 &lg. UIP. deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih vel2 sayilt karari ile uygun bulunan,
Yukarn Hisar Mahallesi, 2 ada 74 numarali parselin yapt yaklagsma mesafelerinin
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak tizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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T.C.

_MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 03.01.2020 Konu: Antalya ili, Manavgat Ilgesi, Yukari
Kararin Sayisi : 12 Hisar Mahallesi 2 Ada 74 No.lu Parsel

Uygulama Imar Plani Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.01.2020 tarihinde Cuma giinii saat 14.30’da Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskani Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Biilent OZGUVEN, Ayse
CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet Burak CEKER,
Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet DOGAN,
Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Yusuf KARAMANCI,
Ummii Giilsim CENGIZ, Mehmet KARA, Saban INCI, Mustafa AKSOY, Sedat EKEN, Hasan
ASKIN, Ozcan YILDIRIM, Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve Unsal CIVILER’in
istirakiyle toplandi. Giindemin konularimin gériisiilmesine devam edildi.

Giindemin 12. maddesinin gérigiilmesine gegildi. Meclis Bagkan1 konunun Antalya ili,
Manavgat Ilgesi, Yukar Hisar Mahallesi 2 Ada 74 No.lu Parsel Uygulama Imar Plam Degisikligi

oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu.
Meclis iiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

imar Komisyonu Raporu: 03.12.2019 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi'nda gériisiilerek
Imar Komisyonu'na havale edilen “Yukar: Hisar Mahallesi 2 Ada 74 no.lu Parselde nitelikli bir yapi
oturumu saglanmasina yonelik orman alamna cepheli kisminda 5 m. olan yapi yaklasma
mesafesinin 3 m olarak belirlenmesi amaciyla hazirlanan uygulama imar plam degisikligi teklifi
komisyonumuzea incelenmis, meri planda éngériilen yapilasma kosullar1 dogrultusunda sz konusu
parselde yapilasma saglanabildigi, dolayisiyla parselde bina yapilmasina engel bir durum
bulunmadig: goriilmiis olup plan degisikligi teklifinin uygun olmadig goriisiine variimistir.”

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya
sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya [li, Manavgat Ilgesi, Yukari Hisar Mahallesi 2 Ada 74
No.lu Parsel Uygulama Imar Plani Degisikligi konusunun Komisyon raporu dogrultusunda
reddedilmesine, AKP’li ve MHP’li Meclis Uyelerinin gekimser oyuna karsin toplantiya katilan
Uyelerin oygoklugu ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Seval 0Z OZGENC Ayse Zehra AKIN -
ey, _.-g. —




; / 7L = - % .\\ ! :
b b W A N SR S S gnég %
—y ! : b M
i . 5 I
%ﬁ P4 IR S SN S S \ 5'%;3 £
] ,r g, = = | [z5E =
2 | AN N - Qpm I
g; _'r' =] f.f W " =. (e E é ™
t_':'_'._/.a @ / :I"B’ (S T P\\.P b 3. 82; —
= [} . ) ; N =] EID O o o
% r=1 f '\-.\) -3 b. -3 ] b\ P' o% . |I\) oy m
; = I T R T )
U R fF ' k : T N :;E =
g R T o <
R =t ) Y m
L N N @
= > : i
£ ¢n / Sl N s SR N
m f |
4 4
!.f
£ / ) ]
4
=
== m
<
]
..... C
: —
OV v
RN -
LR KR HIARATENS T
SRR
/ SIRSERILLRIA Z
J CRRROPR SRR
[ i N l\\ )
! Y e =
b A SV 2
o — ’.r 3 )
h PR PN h b p . \ =
o] il Bl 2 = ;
2 | ! AN N N A e =
m '.'I 3 =] ! N ;}g. =
2 [ “ / 7 I T T T S S O = =
= - ! : ggpc.
. k. Y N =) A
% e @.- ) i «. b | - . 2 B B, P b &.C - o
G/' 5 TR b AN 5
= | L S0 b R R Y BN =
"‘\j | ""‘::-.“"a "’f- . \\ .
= | v I S O
L ENGP PP 2 b R 8
Pz il g - . &
15 ® Hl 3 SRR T T N l
i E i | m = b / ; e =
3 m = ] 2 ﬂ ' / - e i .
1® § § E g = & T e o
g c < = = '
SR
£ e * B
= o
i : 2
i 5
7 @
2 z
E I O:
: z
E 3
3 0 Q
1 o il 7
2 Ao
s | |2 8
¥ REBILERI > =2
SRS AKX A I X =
SRIILLLRLIA Z 3
XK R 3




ANTALYA iLi MANAVGAT ILCESI
YUKARIHISAR MAHALLESI 2 ADA 74 PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya [li, Manavgat ilgesi, Yukar Hisar Mahallesi,
1/1000 6lgekli 026-b-24-b-2-d imar paftasinda yer alan 2 ada 74 parsel no.lu tasinmaz
kapsamaktadir. Tapu kayitlarma gore, 2 ada 74 parsel 260,20 m>'dir. Alan konum olarak
Manavgat Vergi Dairesi'nin yaklasik 120 m kuzeyinde yer almaktadr. Alana ulagim Hastane
Caddesi tizerinden saglanmaktadir.
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Sekil 1: Plan degisikligine konu alamm uydu haritas

indaki gﬁrﬁnﬁm
2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu 2 ada 74 parsel kent merkezinde, arazi ve arsa fiyatlarinin
oldukea yiiksek oldugu bir bolgede yer almaktadir. Mer imar planinda; ayrik nizam 5 kat
(A-5) olarak planli olup maksimum TAKS(taban alan katsayisi): 0,40 tir. Bu kosullara gore
parselde 260x0.40=104 m? taban alan; kullanim hakk: bulunmaktadur.

Orman alanina bitigik konumda ve dar bir formda olan 2 ada 74 no.lu parselde meri
plan kosullarina gére orman sinirindan 5 metre yapt yaklasim mesafesi birakilmaktadir.
Planda 6ngériilen Yapi yaklasma mesafeleri uygulandiktan sonra bina cephesi 9 metreyi



saglamadig1 i¢in planla verilen 5 kat yapilasma hakk: zaten kullanilamamaktadir, Eksik katl;
yapilarak 4 kata gére yapi yaklagim mesafeleri birakildiginda da (sekil 2'de goriildigii lizere)
6n cephe genigligi yaklasik 5.17 metre, arka cephe genisligi yaklagik 4.19 metre olarak
gegeklesmektedir. Taban kullanimy incelendiginde, 0.40 (104 m?) olan taban alan; kullanim
hakki ise yaklagik 0.18 (47 m?)’ye diiserek biiyiik bir boliimii zayi olmaktadir,

89
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Sekil 2: Meri Imar Planing Gore Parselde Olusan Yapilasma Durumu

Dolayistyla s6z konusu parselde meri plana gore yapi yaklasim mesafeler
uygulandiktan sonra, alan buiyiikliigii, bina cephe genisligi ve yapi formu itibariyle nitelikli bir
yapilasma alam kalmamaktadir. Olusan bu magduriyetin giderilebilmesi i¢in uygulama imar
planinda degisiklik yapilarak; yapi yogunlugu ve kat adedi korunmak suretiyle, yap1 yaklasim
mesafelerinde diizenlemesi yapilmasi amaglanmustir,

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) 1/1000
Olgekli llave+Revizyon Uygulama Imar Plan: igerisinde yer almaktadir. Parsel meri
uygulama imar planinda “Konut Alans” olarak planl olup, ayrik nizam 5 kat yapilasma
kosullar1 bulunmaktadir. Maksimum TAKS(tabana alani katsayis1): 0,40 tir. Meri imar
planinda orman alani sinirindan yap1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak uygulanmaktadir.



S
peleseets

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU PARSEL

Se-ki! 3: Meri Uygulama Imar Plam Ornegi
4. BUGUNKU ARAZI K ULLANIMI VE KADAST, RAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Yakin
cevresinde yapilasmalar tamamlanmis durumdadir. Alana iligkin kadastral durum asagidaki
haritada verilmistir,

Sekil 4: Kadastral Durum



5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parselin yer aldig1 imar adasi orman alanina bitisik konumda
oldugundan diizgiin ve dogrusal bir formda planlanmamustir. Parselin bati kisimdaki yan
bahgesi orman alanina cephelidir. Meri plan kararlari kapsaminda yap1 yaklasma mesafeleri
orman alanindan 5 metre olarak uygulanmaktadir.

Orman alanina bitisik konumda ve dar bir formda olan 2 ada 74 no.lu parselde planda
Ongoriilen yapi yaklagma mesafeleri uygulandiktan sonra bina cephesi 9 metreyi saglamadig;
igin planla verilen 5 kat yapilagsma hakki zaten kullanilamamaktadir. Eksik kath yapilarak 4
kata gbre yap1 yaklagim mesafeleri birakildiginda bina 6n cephe genisligi yaklasik 5.17 metre,
arka cephe genisligi yaklasik 4.19 metre olarak gergeklesmektedir. Taban kullanimi
incelendiginde, 0.40 (104 m?) olan taban alani kullanim hakki ise yaklagik 0.18 (47 m?)’ye
diigerek biiyiik bir boliimii zayi olmaktadir.

Bu magduriyetin giderilebilmesi i¢in uygulama imar planinda degisiklik yapilmasi
geregi olusmustur. Planli Alanlar imar Yonetmeliginde yan ve arka bahge mesafelerinin
minimum 3 m olabilecegi ifade edilmektedir.

Hazirlanan imar plami degisikliginde, 2 ada 74 no.lu parselde meri planda yer alan
yogunluk ve yapilagma kararlari korunmus, parselin orman alanina cepheli kisminda 5§ metre
olan yap1 yaklagim mesafesi, ilgili yonetmelikteki esik degerler de esas alinarak,“3 m” olarak
plan iizerinde tariflenmistir.
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3 kat yapilmasi durumunda olusan bina oturumu 4 kat yapiimast durumunda olugan bina oturumu

Yapilan plan degisikligi kapsaminda; 2 ada 74 parselde, eksik kat tercihine bagli
olarak, 4 kat yapilmasi durumunda yaklasik olarak; bina cephesi:7,18 m, bina oturumu: 66 m?,
(TAKS:0,25), 3 kat yapilmas: durumunda yaklagik olarak; bina cephesi:7,18 m, bina oturumu:
71 m?, (TAKS:0,27) seklinde gergeklesmektedir. Dolayisiyla yapilan diizenleme kapsaminda
soz konusu parselde meri planda yer alan 104 m?(260x0.40) taban alani kullanim hakk:
agilmamig olup her hangi bir alan kazanimi ve yogunluk artigi s6z konusu olmamistr.

Yapilan uygulama imar plan: degisikligi 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelikleri,
planlama kriterleri ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporuyla bir biitiin olarak hazirlanmis
olup meri planda verilen yapilasma hakkmmn kullanilamamasina bagli olusan magduriyetin
giderilerek, kent merkezinde daha nitelikli ve kullanilabilir bir yap1 olusumuna imkén verecek
plan kararlarinin iiretilmesi hedeflenmistir.

6. PLAN HUKUMLERI

* Burada yer almayan hususlarda onayl uygulama imar plam plan hiikiimleri gegerlidir.




