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Alanya licesi sinirlar icerisinde  Mahmutlar Mahallesi
kapsaminda maddi hatalarin duzeltiimesi ve imar plani
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ALANYA ILCESI MAHMUTLAR MAHALLESI
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam teklifine konu bélge Antalya Ili Alanya Ilgesi Mahmutlar Mahallesi
028D22C, P28A02B, P28A03D, P28A03A, P28A03B numarali paftalarda yer alan Atatiirk
Caddesi, Barboros caddesi ve bu caddeleri birbirine baglayan kuzey-giiney istikametinde giden
yollar ile Mahmutlar Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan aritma tesisinin dogusunda yer alan
bélgede ve sit alaninin (Naula Antik Kenti) kuzeyinde yer alan alam kapsamaktadir. Planlama
alaninin toplam biiytikligli yaklasik 92 hektardir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Mahmutlar Mahallesi biitiiniinde 2015 yilinda
1/5000 &lg¢ekli nazim imar planmi ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda revizyon
yapilarak planlar yenilenmistir. Yapilan revizyon nazim imar planinda onayl planda yer alan
ticaret alanlari kaldirlmistir. Ancak daha sonra karayollarinin talebi ve bélgeden gegen DSI
sulama kanalindan kaynakl planda 2018 yilinda tekrardan revizyon yapilarak yayla yolu olarak
da tabir edilen sahilden gegen karayolu ile kuzeyde agilmasi planlanan karayolu arasinda
ulasimi saglayan Alanya-Konya (Karaman) yolu boyunca ticaret alanlari planlanistir. Ayrica
kuzeyden gegmekte olan karayolu statiistindeki tasit yolu boyunca da konut alt1 ticaret ve ticaret
alanlar1 planlanmistir. Gilinlimiize gelindiginde ise ozellikle Atatiirk ve Barboros Caddesi
boyunca bdolgede yapilagma biiyiik o6lciide yapilasmasini tamamlamistir. Ancak bolgede
vapilasmasini heniiz yapmanug yaklasik %10 luk kisimda planda ticaret taramalari kaldirildig:
icin cadde boyunca olusan ticaret akslar1 bozulmakta ve ticari yapilasmalara izin
verilmemektedir. Mevcut tesekkiiliin devam ettirilebilmesi i¢in 2015 6ncesi onayh planlarda
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oldugu sekliyle ticaret alanlarinin plana islenmesi gerekmektedir. Ayrica 2018 yili igerisine
yapilan plan degisikliklerinde sehven bazi adalarda yogunluk taramalar1 yanlis yapilmis olup
bu adalarin diizeltilmesi gerekmektedir. Kuzeydeki 3 bolgede ise 3194/18. Madde
uygulamasina yonelik plan degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. 2018 yilinda
vapilan plan g¢alismasinda planda yer alan egitim tesis alanlarindan bazilar sehven hata
vapilarak kaldirilmig olup bu alanlarm 2015 yilinda onaylanan planda oldugu sekliyle egitim
tesis alanina doniistiiriilesi gerekmektedir. Tim bu sorunlarin ve hatalarin giderilebilmesi
amactyla plan degisikligi yapilmaktadir.

1$km Degisiklik ve Konut + Ticaret Alam Duzeltmem

Sekil 3. Egitim Tesis Alanina

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan toplamda yaklasik olarak 92 hektardir. Planlama alanin
denize paralel Barbaros ve Atatiirk Caddelerinin bulundugu alanda uygulama tamamlanms ve
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fiili olarak yapilasma %90’iniizerinde tamamlanmistir. Planlama alanin kuzeydogusundaki
alanlarda ise hentiz uygulama tamamlanmamus olup yapilasma ise yaklasik %10°dur.

Sekil 4. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Mahmutlar Mahallesi biitiiniinde 2015 yilinda
1/5000 &lgekli nazim imar plam ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda revizyon
yapilarak planlar yenilenmistir. Yapilan revizyon nazim imar planinda onayli planda yer alan
ticaret alanlari kaldirilmistir. Ancak daha sonra karayollarinin talebi ve bolgeden gecen DSI
sulama kanalindan kaynakli planda 2018 yilinda tekrardan revizyon yapilarak yayla yolu olarak
da tabir edilen sahilden gegen karayolu ile kuzeyde agilmasi planlanan karayolu arasinda
ulagimi saglayan Alanya-Konya (Karaman) yolu boyunca ticaret alanlan planlamistir. Ayrica
kuzeyden gegmekte olan karayolu statiisiindeki tasit yolu boyunca da konut alti ticaret ve ticaret
alanlar1 planlanmistir. Guniimiize gelindiginde ise 6zellikle Atatiirk ve Barboros Caddesi
boyunca bolgede yapilasma biiyiik ol¢iide yapilasmasmi tamamlamistir. Ancak bilgede
yapilasmasini heniiz yapmams yaklasik %10°luk kisimda planda ticaret taramalari kaldirildig
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i¢in cadde boyunca olusan ticaret akslari bozulmakta ve ticari yapilasmalara izin
verilmemektedir. Mevcut tesekkiiliin devam ettirilebilmesi igin 2015 6ncesi onayli planlarda
oldugu sekliyle ticaret alanlarinin plana islenmesi gerekmektedir. Ayrica 2018 yili icerisine
yapilan plan degisikliklerinde sehven baz1 adalarda yogunluk taramalar yanhs yapilmis olup
bu adalarin diizeltilmesi gerekmektedir. Kuzeydeki 3 bolgede ise 3194/18. Madde
uygulamasina yonelik plan degisikligi yapilmas: gerekliligi ortaya ¢ikmustir. 2018 yilinda
vapilan plan c¢alismasinda planda yer alan egitim tesis alanlarindan bazilar sehven hata
yapilarak kaldirilmis olup bu alanlarin 2015 yilinda onaylanan planda oldugu sekliyle egitim
tesis alanina doniistiiriilesi gerekmektedir.

Bu kapsamda asagida diizeltmeler yapilarak plan degisikligi teklif dosyas
hazirlannusgtir.

e Plan degisikligine konu alanda 2018 yili 6ncesi onaylanan planda iki bolgede egitim tesis
alani planlanmig ve onaylanmistir. 2018 yili temmuz ayinda ise yapilan plan degisikligi ile
giineydeki egitim tesis alam kaldirilarak bu alan konut alani olarak planlanmistir. Ayrica
alanin batisinda yer alan bélgede yogunluk diizeltilerek diisiik yogunlukta konut alaninda
orta yogunlukta konut alanina doniistiirilmiistiir. Yapilan plan degisikligi ile s6z konusu
alanda yapilan hatalar diizeltilerek egitim tesis alam iki bolgede 2018 yili oncesi
onaylandifi sekline eski haline doniistiiriilmiis ve iki bolgede egitim tesis alan1 olarak
planlanirken orta yogunlukta konut alam olan bdlge diisiik yogunlukta konut alanina
donustiirtilmustir, Ayrica alanin kuzeyinde yer alan park alam yapilan plan degisikligi ile
kaldirilarak onama smrim giineydogu kosesinde yer alan egitim tesis alamin giineyine
kaydirilmistir.

e Planlama alam igerisinde yer alan egitim tesis alani igerisinde fiili durumda ilk ve ortaokul
yer almaktadir. 2018 yilinda onaylanan planlarda sehven okul alaninin giiney kisminda yer
alan 12 metrelik yol okul yapisina kadar kaydirilmistir. S6z konusu yolun okulun yikilip
yolun agilmasi miimkiin olmayacagindan yol giineye fiili olarak agik yola dogru
kaydinlmistir. Ayrica giineydeki onama simir1 igerisinde 2018 yili éncesinde onaylanan
planlarda vadi yataginda (dere yatagi) park alami planlanmis ancak 2018 yili temmuz
ayinda onaylanan planlarda bu alan konut alam olarak planlanmistir. S6z konusu alan
yeniden park alami planlanmis ve belediye hizmet alamin bulundugu alan kuzeye
kaydirilmis ve giineye ise bolgede saghk tesis alani olmamasi nedeniyle saglk tesis alam
olarak planlanmugtir. Ayrica planlama alanin igerisinde yer aldigi bolgede 3194/18. Madde
uygulamasi ¢alismalart devam etmekte oldugundan iki bélgede konut alanlari ve ticaret
alaninda park ve konut alanlarinda alanlarin dengelenmesi amaciyla plan degisikligi

yapilmuistir.
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Sekil 5-2: Teklif Nazim Imar Plani

e Plan onama sinin igerisinde ¢evre yolu kenarinda yer alan ticaret alam igerisinden DSI
sulama kanali ge¢mektedir s6z konusu kanal gecisini oldugu alanda ‘uygulama
yapilamamakta ve parsel olusturulamamaktadir. Yapilan plan degisikligi ile DSI kanalinin
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bulundugu alan park alani olarak planlannus ve alanin batisinda onayli planda yer alan park
alani kaldirilarak bélgede calismalari devam eden uygulama alan dengesi korunmustur.
Ayrica gevreyolunun batisinda yer alan ticaret alan1 onayh plandan farkli olarak park alani
kiigiiltilmiis ve ticaret alam bilyiitiilmiis yapilan plan degisikligi ile ticaret alam ve park
alani uygulama imar plani ile uygun hale getirilmistir.
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Sekil 6-2: Onayli Nazim Imar Plan

e Plan onama smm igerisinde kirmizi ile gésterilen alanda 2018 yili temmuz ayinda
onaylanan planlarda sehven hata yapilarak yiiksek yogunlukta konut alani olarak
planlanmistir. Hatanin giderilmesi amaciyla onayl plandaki yiiksek yogunlukta konut alani
olarak planl alan orta yogunlukta meskiin konut alan olarak planlanmistir. Planlama alani
igerisinde belediye hizmet alani olarak planli alanin dogusu 2015 yilinda onaylana plan
revizyonunda adanin tamami belediye hizmet alani olarak planl ikin dogusu konut alani
olarak planlanmistir. Giintimiize kadar olan plan degisikliklerinde ise bu alan konut alan
olarak planli olarak gelmistir. Ancak belediyenin yapmis oldugu inceleme sonucunda bu
alanin 2015 yili 6ncesi onayli planlarda belediye hizmet alani olarak planli olmast
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nedeniyle belediyenin talebi dogrultusunda konut alan1 (mor ile gésterilen alan) belediye
hizmet alan olarak plan degisikligi yapilmistir. Planlama alani igerisinde onayl planda
pazar alani olarak planli bélge sehven hata yapilarak pazar almi olarak islenmis ve
onaylanmistir. S6z konusu alan mahalle merkezi konumunda olup uygulama ve yapilasma
%99 oraninda tamamlanmustir. Fiili durumda s6z konusu alan konut + ticaret alani olarak
yapilasmasini tamamlanustir. Onayli uygulama imar planinda da séz konusu alan ticaret
alam olarak planhidir ancak onaylanan nazim imar planinda bu alan pazar alan olarak
planlannustir. Yapilan plan ¢alismasi ile uygulama imar plani ve fiili durum ile uygun
olacak sekilde Pazar alani olarak planli alan ticaret alani olarak plan degisikligi yapilmistir.
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Sekil 7: Onayli Nazim Imar Plam ve Teklif Nazim Imar Plam

e Onayli nazim imar planinda sehven hata yapilarak iki bélgede yogunluklarda yanlis
yaptlmistir. S6z konusu hatalarin giderilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmis ve batidaki
kirmizi ile gosterilen alanda yiiksek yogunlukta mesk(n konut alam olarak planl alan orta
yogunlukta meskan konut alani olarak plan degisikligi yapilnustir. Ayrica fiili durumda
actk olan tasit yolu kapatilarak onayli planda farkli bir giizergahtan gegirilmistir. Yapilan
plan degisikligi ile s6z konusu yol fiili durumda oldugu sekliyle plana islenmistir. Batida
mor ile gosterilen planlama alani igerisinde kalan alanda yogunluklar diizeltilerek orta
yogunlukta mesk{in konut alanm olarak planl alanda diisiik yogunlukta meskin konut alan
ve orta yogunlukta meskin konut alan1 olarak plan degisikligi yapilmistir.
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Sekil 8: Onayh Nazim Imar Plan1 ve Teklif Nazim Imar Plani

e Planlama alam igerisinde fiili durumda igerisinde kiitiiphane ve ¢ini merkezinin oldugu
alan ticaret+turizm+konut karma kullanimi alam olarak planlannustir. Sehven yapilan bu
hata diizeltilerek fiili kullamimina uygun olarak kiiltiirel tesis alan1 olarak plan degisikligi
yapilmistir. Planlama alani igerisinde yer alan saglik tesis alami ise bulundugu alanda
korunarak biiyiitiilmiistiir.

; A= ] ]
5, L) I ]
Wi l
] o f]r—
Ha u ;’ o &
g il s ‘
—4 4 ¥
7 ==n :
< R
AV | ™ 1 \ /
] ZPL/ i?_.f-
Vi
V. A

Sekil 9: Onayli Nazim Imar Plam ve Teklif Nazim Imar Plam

e 2015 y1l1 ve 2018 y1li plan revizyonlarinda planda ticaret alanlar1 gosterimleri yapilmamis
2018 yili revizyonunda yalmzca Mahmutlar Mahallesi simirlar igerisinde Konya
(Karaman) yolu boyunca konuttticaret (TICK) kullanimi tamimlanmis ayrica kent
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merkezinde ticaret alam ve kuzeyde yeni g¢evreyolu cevresinde ticaret alanlari
planlanmistir. Ancak merkezde sahile paralel olarak ilerleyen Atatiitrk ve Barbaros
Caddeleri ve bunlar arasinda baglanti saglayan yollarda 2015 yili éncesi onayl planlarda
ver alan ticaret alanlar kaldirilmistir. Ancak s6z konusu caddelerde yapilasmalar %99
oraninda tamamlanmis ve bu alanlarda konut alt1 ticaret alanlar1 yapilmistir. Yapilan plan
revizyonlarinda ticaret alanlarinin kaldirilmasi ile bilgede yapilasma sekli degistirilmistir.
S6z konusu alanda yapilagsmada degisikligin olmamasi ve ticaret talepleri nedeniyle plan
notu ile séz konusu caddelere ticaret verilmeye baslannustir. Ancak séz konusu ticaret
alanlarinin plan notu ile veriliyor olmasi uygulamada farkli yorumlara neden oldugundan
ticaret alanlarmin plan iizerine islenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir bu amagla planda
ticaret alanlar1 plan {izerine iglenerek plan degisikligi yapilmistir.

Sekil 10: Teklif Nazim imar Planinda Plan Degisikligi Ile Konut+Ticaret (TICK) Alanit Onerilen Alanlar

Yapilan plan degisikligi ile konut alanlar1 azalirken konut + ticaret alanlarinda artis
olmustur. Park alani ve kiiltiirel tesis alanlarinda ise artis olmustur. Pazar alaninda azalma
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olmustur ancak séz konusu azalma sehven ticaret alanin pazar alani olarak planlanmasindan
kaynaklhidir. Onayli nazim imar plani ve yukarida yapilan plan degisikligi sonucu olusan alan

dagilimi asagida yer almaktadir.

Tablo-1: Onayli Nazim Imar Plani ve Teklif Nazim [mar Plan1 Degisikligi Alan Dagilimi

Mekansal Kullanim Kararlari Onayli Nazim Imar Plani | Teklif Nazim imar Plani
Konut + Ticaret Alani 4942 132669
Belediye Hizmet Alani 4031 3684
Egitim Tesis Alani 30885 40388
Meskin Diisiik Yogunlukta Konut Alani 94852 102777
Meskiin Orta Yogunlukta Konut Alani 58778 40378
Meskin Yiiksek Yogunlukta Konut Alant 139055 2830
Ticaret Alani 12226 18657
Park Alani 28388 31585
Saglik Tesis Alani 1142 3445
Ticaret + Turizm + Konut Karma Kullanim Alam 864 0
Pazar Alani 13833 0
Kiiltiirel Tesis Alani 0 864
Yollar 554426 566146
Toplam Alan 943421 943421
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ALANYA ILCESI MAHMUTLAR MAHALLESI
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

OLGEK 1/5000

GOSTERIM

s PLANONAMA SINIRI
YUKSEX YOGUNLUKTA MESKUN KONUT ALAM
130140 wyeha Eman 2 1)
JJ OHITA YOGUNLUKTA MESKUN KONUT ALANI
} 1141-300 Hgeha Foma 1 73
"]' | DUSUK YOGUN UKTA MESKUN KONLIT ALAN
913% Rashe Eona 105

T DUSUK YOGUNLURTA GELISME KONUT ALAN
81750 Wry Eroast 108

e
ﬁ TICARET - KONUT ALAN
- BELEDIYE HIZMET ALAN
- EGITIM ALANI
- SAGUIK ALAN

KULTUREL TESIS ALANI

- PARK VE YESIL ALAN

NSNS\ KENT ICI YOLLAR(S0m 30 m 20 m 15 m)

mmmmn 2 DERECE KENT ICI YOLLAR (12m 10m)
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