% . ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

— Tarih: 27.01.2020
BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI ‘

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS }

MEQL[S TOPLANTISININ BlylUksehir Belediye Meclisinin 10.01.2020 tarihli |
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 84. maddesinde gorlstlerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Gazipasa Belediyesi sinirlar icerisinde, Pazarci Mahallesi
194 ada 1 ve 2 parsellerin “Yiiksek ve Orta Yogunluklu
Gelisme Konut Alani ve Yol Boyu Ticaret Alanindan” “Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alani ve Ticaret Alanina”
donusturtimesine iliskin 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani

| degisikligi.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediyesi sinirlari icerisinde, Pazarci Mahallesi
194 ada 1 ve 2 parsellerin “Yiksek ve Orta Yogunluklu
Gelisme Konut Alani ve Yol Boyu Ticaret Alanindan” “Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alani ve Ticaret Alanina”
KOMISYON RAPORU: donustiriimesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
gorlistine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESiI PAZARCI MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 194 ADA 1 VE 2 PARSELLER

PAFTANO: 20K

MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ONERIi PLAN

OLCEK:1/5000

GOSTERIM

—— .| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TICARET

GELISME KONUT ALANI

(ORTA YOGUNLUKTA Brit 200 ki/ha)

PLAN NOTU
* 'Gazipasa Antalya Nazim Imar Plant'
plan hikimleri gegerlidir.
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ANTALYA ILI GAZiPASA ILCESi PAZARCI MAHALLESI
194 ADA 1 VE 2 PARSELLER NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Nazim imar plam degisikligi teklifi; Antalya Ili, Gazipasa Ilcesi, Pazarci Mahallesi sinirlari
icerisinde, 20K no.lu 1/5000 6l¢ekli halihazir paftasi lizerinde yer alan, tapuda 194 ada 1 parsel
numarasi ile tescilli 2.811 m? yiiz dl¢iimlii tasinmaz1 ve 194 ada 2 parsel numarasi ile tescilli
2.773 m? yiiz élcimlii tasinmazi kapsamaktadir. Degisiklik teklifine konu parsel D 400 Antalya-
Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu iizerinde, Gazipasa Belediye Mezarligi'nin
glineydogu kesiminde yer almaktadir. Planlamaya konu parsellerin toplam yiiz 6l¢iimii 5.584 m?,
plan degisikligine konu alan biiyiikliigii ise 4800 m?dir.

B AN

Sekil 1. Planlama konusu alam ve yakin ¢cevresini gosterir uydu goriintiisii

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Tapu kayitlarina gore tarla vasfinda olan tasinmazlarda heniiz imar uygulamasi
yapilmamistir. Karayoluna yapilan dolgu nedeniyle tasinmazlar yol kotunun yaklasik 3 m altinda
kalmaktadir. Giineydogu yonden komsulugundaki parselde halen akaryakit istasyonu mevcut
olup istasyon karayolu kotundadir. Tasinmazlarin icerisinde sera mevcut olup yol kotundan
seralarin ¢ati kisimlari gériilebilmektedir.
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Sekil 2. Taginmaz ve ¢evresinin miilkiyet simirlarimi gésterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Taginmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanhigl ve Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi'nce onanl
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda kentsel
gelisme alani, Antalya Buyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanh 1/25.000 Olcekli Nazim Imar
Plani'nda ise orta yogunluklu gelisme konut alani olarak planhdir.
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Sekil 3: Plan Degisikligine konu alanin’1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Planrndaki yeri

Yururlikte olan 1/5000 6l¢cekli nazim imar planinda; 194 ada 1 ve 2 no.lu tasinmazlarin
karayolundan cephe alan kisimlar1 yol boyu ticaret ve yiiksek yogunluklu gelisme konut alanm
olarak, glineydeki yoldan cephe alan kisimlari ise orta yogunluklu gelisme konut alani olarak
planhdir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda ise “C” notasyonuyla birlikte karayolu
cephesinde TAKS:0.30 KAKS:1.50, ayrik nizam, 5 kat olmak tizere yol boyu ticaret ve konut alan,
diger cephede ise TAKS: 0.30 KAKS:0.90, ayrik nizam 3 kat olmak iizere konut alani olarak
planhdir. Kuzeybatisindaki mezarlik ile tasinmaz arasinda 10 m genisliginde yaya yolu,
glineybati sinirinda 12 m genisliginde trafik yolu, giineydogu siirinda akaryakit istasyonu,
kuzeydogu sinirinda ise 50 m genisliginde karayolu planlanmis durumdadir.
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Sekil 5: Plan degisikligine konu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki yeri

4. PLAN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu tasinmazlar lizerinde nazim imar plani kararlarina gore yiiksek ve
orta yogunluklu olmak tizere iki farkli yogunluk karari, uygulama imar planinda ise 1.50 ve 0.90
emsal ile 3 ve 5 kat seklinde farkh yapilasma kararlar1 bulunmaktadir. Plan kararlarindaki bu
farkliliklar uygulama sonrasinda tasinmazlarin ifrazini zorunlu kilmaktadir. Bu durumda kot
farkindan dolay1 magduriyet olusmasi bir yana, ifraz yoluyla parsel yiiz 6l¢iimleri kiigtildiigt i¢in
nitelikli yapilasma zorlasmaktadir. Otopark, ¢ocuk oyun alani vb. teknik ve sosyal ihtiyaclarinin
parsel icerisinde saglandigl nitelikli mimari tasarimlar yiiz 6l¢iimsel olarak biiylik parsellerde
daha rahat yapilabilmektedir. Plan degisikligi ile nitelikli yapilarin insa edilebilmesi i¢cin emsale
konu ingaat alani artisina yol agmadan farkli emsal ve kat adetlerinin ortadan kaldirilmasi ve
parsellerde uygulama biitiinliigliniin saglanmasi hedeflenmektedir.
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5. PLAN DEGISIKLiGIi KARARLARI

Onerilen 1/5.000 olgekli plan degisikligi ile tasinmazlar1 kapsayan alanda karayolu
boyunca onerilmis olan ticaret alani karar1 korunmus, yiiksek ve orta yogun gelisme konut alani
karari ise yurulikteki nazim plana ait briit yogunluk hesaplari ve bu dogrultuda uygulama imar
planinda belirlenen emsal (KAKS) kararlarina uygun olarak orta yogunluklu gelisme konut alani
(200 kisi/ha) olarak degistirilmistir. 1/5.000 6l¢cekli nazim imar planinda yapilan bu degisiklik
ile 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda karayolu boyunca zemin kat ticaret kullanimli olmak
tizere ayni parsel icin ayrik nizam 5 kat, 1.50 KAKS (emsal) ve ayrik nizam 3 kat, 0.90 KAKS
(emsal) olarak belirlenmis olan plan kararlarinin, insaat alani artisina yol agmayacak sekilde
yine karayolu boyunca zemin kat ticaret kullanimli, ayrik nizam 5 kat, 1.20 emsal ticaret ve
konut alani olarak degistirilmesi amac¢lanmistir.
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OLGEK:1/5000
ONERI PLAN
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* '"Gazipasa Antalya Nazim Imar Plant

I:] GELISME KONUT ALANI
(ORTA YOBUNLUKTA Briil 200 kitha) |\ Jp
plan hiikiimleri gegeridir.

GOSTERIM
PLAN NOTU

ANTALYA ILi GAZIPASA ILCESI PAZARCI MAHALLESI
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Sekil 6. Mevcut ve dneri nazim imar plani degisikligi
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