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1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER
1.1. Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda bu alana esas onayli 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani ve
1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Plan Hitkiimleri gegerlidir. Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2863 sayili Kiiltir Ve Tabiat
Varliklarni Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 7269
sayilt Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Almacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve ilgili
yonetmelikleri, 6831 sayillt Orman Kanunu ve flgili Yonetmelikleri, 4373 Sayili “Taskin Sulara ve Baskinlarma
Kars1 Koruma Kanunu ve lgili Yonetmelikleri, 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu ve ilgili yonermelikleri,
5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullammi Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 167 sayili Yer Altt Sular
Hakkinda Kanun ile konumu ve ilgisine gére yiiriirliikte bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar
gegerlidir.

1.2. Bu imar plam fiziki kararlari, gosterimi, uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

1.3. Yerlesim alani 2.derece deprem kusaginda yer almaktadir. Plan smurlar ierisinde, planlama g¢alismalarinda
afet riskinin (deprem, sel, heyelan vb.) degerlendirilmesi, yapilacak tiim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulacaktir. Planlama sinirlari igerisinde zemin etiitleri yapilmadan insaat ruhsat: verilemez.

1.4. Antalya Valiligi Tl Afet ve Acil Durum Mudiirliigtince 13.07.2009 tarihinde onaylanan Antalya [li Aksu flgesi
Calkaya Bolgesi 1/5000 olgekli Nazim imar Plant ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planmna Esas Jeolojik —
Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.5. Bu plandan 6nce insaa edilmis olan mevcut yapilar “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak gerektiginde belediyesince yaptirilacak jeolojik, jeofizik ve jeoteknik
etiitler sonucu (ilgili idare tarafindan onaylanarak) gerekli goriilmesi halinde takviye edilecektir.

1.6. 2872 sayil1 Cevre Kanunu’na istinaden ¢ikarilan;

-"Hava Kalite Degerlendirme ve Yonetim Y dnetmeligi",

-"Cevresel Giriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi",

-"Su Kirliligi Kontrolii Y6netmeligi",

-"Katt Atik Kontrolti Yonetmeligi", ile ilgili hiikkiimlerine uyulacak ve gereken énlemler alinacaktir. Planlama alani
icerisinde yapilacak kavsak diizenlemeleri Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan projelere gére
yapilacaktir.

1.7. Planlama alam icerisinde saghkli barmma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf
edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu temini, her tiirlii atik su ile igme ve kullanma suyu altyapisinin
olusturulmast, insan sagligma zarar veren unsurlarin ortadan kaldirilmast gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli
tedbirlerin alinmas zorunludur.

1.8. Bu plan hiikiimleri esaslarina gore yapilacak tiim yapilarda saglik ve fen kosullari, TSE tarafindan belirlenmis
standart, yonetmelik, genelge ve tiiziik hiikiimlerine uymak zorunludur.

1.9. Planlama alanindaki tiim fonksiyonlarda ve kamu kullammina ayrilan tiim agik ve kapali alanlarda (yol, yesil
alan, resmi kurum vb.), proje ve uygulama asamasinda Planlt Alanlar Imar Yénetmeligi hikiimleri dogrultusunda
engelliler igin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

1.10. Planlama alam i¢inde gevreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye islemleri yasaktir. Yerlesme alam ve
cevrelerinde kirlilik tespiti ile ¢evresel etki degerlendirme caligmalari yapilarak dogal ve ekolojik yapiya olumsuz
etkide bulunacak ¢iktilarin dnlenmesi igin ilgili idaresi tarafindan gerekli tedbirlerin alimmasi mecburidir.

1.11. 19.12.2007 tarih ve 26735 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkindaki Yo6netmelik” hitkiimleri gegerlidir.

1.12. Plan sirlart dahilinde 3194 sayih fmar Kanunun 18. madde htikiimleri dogrultusunda imar uygulamast
yapilmast zorunludur. imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gegilemez. fmar uygulamasi ctaplar halinde
yapilabilir. Ortak kullamm alanlar1 kamu eline gegmeden (yol, park, otopark vb) o adadaki parsellere ingaat ruhsati
verilemez. Plan uygulamasi ve imar adasi alan dengelemesi sirasinda ortaya ¢ikacak imar adasi ve kadastral sinir
arasindaki uyusmazliklari, esas dogrultuyu degistirmemek ve yol genisliklerini daraltmamak kosuluyla 3 m.’ye
kadar gidermeye ve kadastral artiklart yola katmaya ilgili idare yetkilidir. Ancak, 18’inci madde uygulama olanag:
kalmamis ya da 18’inci madde hiikiimlerini uygulama imkani olmayan alanlarda ilgili diger mevzuat hiikiimleri
gegcerlidir.

1.13. Kadastral Parseller imar Parseline doniistiiriilmeden insaat uygulamasi yapilamaz.

1.14. Planlama alan: igerisinde yol, park, otopark, yesil alan vb. kentsel agik alanlar gibi kamusal kullamm i¢in
ayrilan alanlar amag disinda kullanilamaz.

“Elektrik Kuvvetli

1.15. 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Akim  Tesisleri

519

Yonetmeligi ne uyulacaktir.

1.16. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulasim vb. altyapiun yer ve

giizergéh seciminde ve dogal gaz boru hatlari ve tesislerinde ilgili idarece onaylanarak jeolojik ve gerektiginde
yapilacak jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarma uyularak gerekli giivenlik énlemleri alinacaktir.

1.17. Kamu kurum ve kuruluslarinda gergeklestirilecek idari hizmet binasi, saglik merkezi, depolama v.s. gibi
tesisler icin gerekli otopark alani bu tesisler i¢in planda éngériilen adalar iginde diizenlenecektir.

1.18. Trafo alanlarinda ihtiyag dogrultusunda ilgili kurumunca uygun goriilen emsal ve yiikseklikte yapi

yapilabilir.

1.19. Planlama alam igerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlari vb. yerlesimin goriniimiinii olumsuz
etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.20. Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetrneligi’ne uyulacaktir.

1.21. Sosyal donat: alanlarinda planda gosterilen 6n ve yan bahge mesafeleri yapmmn yola ve parsel smnirina
yaklasabilecegi maksimum smirlari gosterir. Bu dlgiiler planda gosterilenden daha az olamaz, ancak daha fazlasi
olabilir.

1.22. Planlama alaninin tamami 28.12.2009 tarih 27446 sayili Resmi Gazetede ilan edilen Duraliler Yeraltt Suyu
Kaynaklart 2.Derece Koruma Alaninda kalmakta olup; 07.04.2012 tarih ve 28257 sayih “Yeraltt Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmast Hakkinda Y énetmelik”, 10.10.2012 tarih ve 28437 sayilt “igme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” ve Antalya Su Ve
Atiksu idaresi Genel Miidiirliigii “Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi Hitkiimleri’ne uyulmalidir.

Bu alanda;

- Kimyasal ati1 olan sanayi tesisi kurulamaz.

- Niikleer reaktor ve radyoaktif hammadde isleyen, radyoaktif atig1 olan fabrikalar, kimyasal atig1 olan deri isleme
fabrikalari, rendering tesisi olan et kombine tesisleri kurulamaz.

- Metalurji tesisi, petrokimya tesisi ve petrol rafinerisi kurulamaz.

-Yeni Mezarliklar insa edilemez.

-Yeraltina higbir sekilde (kuyu acarak, yiizeyde gollendirerek, fosseptik ¢ukuru v.b) atik su desarji yapilamaz.

- Atik su desarj1 amagh daha 6nce agilmis olan kuyular bolgede kanalizasyon insaati tamamlaninca kapatilir ve atik
su insa edilen kanalizasyon sistemine baglanir.

-Su kirlenmesine sebep olacak miktarda suni giibre ve kimyasal ilag¢ kullanilmaz. Kimyasal ilaglarin ambalajlart
toplanarak uygun sekilde bertaraf edilmelidir.

-Su kirlenmesine neden olacak miktarda pestisitlerin kullanilmas1 ve depolanmasina izin verilmez.

- Sogutma suyu, sicak su ve pis su yeraltina verilemez.

-Su kirlenmesine neden olan maddelerin yeraltina depolanmasi ve yerinden ¢ikarilmasina izin verilmez.
-Kanalizasyon altyapisimn 6ncelikli olarak tamamlanmasi saglanarak merkezi sisteme baglanmali, agilacak yeni
yerlesim alanlarmin oncelikle kanalizasyon altyapismin tamamlanmasi 6n sart: aranmalidir.

-Agtlacak yeni yerlesim alanlarimin kanalizasyon sistemine baglanmasi miimkiin olmayanlarmn sizdirmaz

cukurlar yapilarak, atiklarinin yeraltina siiziilmesi énlenmelidir.

1.23. Bu plan onama tarihinden sonra 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda
degisiklik yapilmak suretiyle ozel saglik ve 6zel egitim tesis alani olarak kullamm karar: getirilen alanlar, sosyal
donat1 alanindan sayilacak olup esdeger alan ayrilmadan hicbir sekilde degistirilemez.

1.24. Konut alanlarinda kendi parselinden karsilanmak tizere her bagimsiz boliim basina 1 otopark diisecek sekilde
otopark alani ayrilacaktir. Diger kullanim alanlarmnda ise otopark yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.25. Yapinin oturdugu zemin diginda kalan agik alanlarda (Bahge ve I¢ avlular) tabii zeminin hafredilmesi yoluyla
farkl: bahge kotu kazanilamaz.

1.26. Planda belirtilen tiim kullamm alanlarinda ada 6l¢eginde imar uygulamasi yapilmasi esastir. Minimum parsel
bityiiklitkleri Konut alanlarinda, 750 m?, TICK (Ticaret Konut) — TICT (Ticaret Turizm) ve Ticaret Alanlarinda
1.000 m?dir. Ancak mevcut miiktesepler esas alinarak ruhsatli binalarin bulundufu parseller ile imar adasinin
geometrik sekli nedeniyle “minimum parsel biiyiikliigii olusturulmas: miimkiin olmayan” bu parsellere komsu
parsellerde minimum parsel biiyiikliigii sarti ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile belirlenen cephe-derinlik

sartlar1 aranmaz. Gerekli goriilen hallerde bu parsellerde diizenleme yapmaya ilgili idaresi yetkilidir.

1.27. Planda belirlenen Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Ticaret Konut (TiCK), Ticaret Turizm (TiCT)
Alanlarinda;

-Parsel biiytikliigii 750-1.000 m? arasinda Yengok=3 kat

- Parsel bityiikligi 1.000-2.000 m? arasinda Yengok=4 kat

- Parsel biiyiikliigii 2.000-5.000 m? arasinda Yengok=6 kat

- Parsel bityiikliigii 5.000-10.000 m? arasinda Yengok=8 kat

- Parsel biiyiikliigii 10.000 m? ve iizerinde Yengok= 12 kattir.

1.28. Yap sinirlamast mnﬂm_&nnmw w_m.:_m.q
1.28.1. Hava Mania Plan1

-2920 sayili “Tirk Sivil Havacilik Kanunu”, 23/09/1993 tarih ve 3706 sayili havaalanlar1 gevresindeki dogal
manialar tizerinde yapilasma kurallar1 iceren sht-150/5300 “Havacilik Talimati”, ICAO Annex-14 Cilt-1 ve
SHT-HES kriterleri, 24/07/2012 tarih ve 1421 sayili “Havaalanlart Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine Iliskin
Genelge”, 23/08/2013 tarihli ve 28744 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan “Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim
Sistemleri Ménia Kriterleri Hakkinda Yonetmelik” hitkiimleri gegerlidir.

-Plan onama sinirlari igerisinde yapilasmalarda "Uluslararast Antalya Hava Limani Giincel Mania Plant " ve “Plan
Notlar1”na uyulacaktir.

-Bu alanda yapilacak biitiin yapilagmalarda proje bazinda Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii
Insaat ve Emlak Dairesi Baskanlig1 gortisii almacaktir.

1.28.2. Jeolojik Onlemli alanlar

-Onlemli Alan-YUA (OA-YUA) Jeolojik Raporda OA-YUA (Onlemli Alan) kosullarina; uyulacaktir.

e ¢ — —

MEVCUT

2.0ZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

1) Planh Alanlar Yonetmeliginde belirtilen sartlar dogrultusunda; Konut alanlarindaki béliinmiis yollardan cephe
alan parsellerde, istege bagl olarak giris katlarda ticari kullammlar yapilabilir. Yapilmas: durumunda; yiiksekligi

en az 6.50 m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40 m.’den az olmamak, ait oldugu bagimsiz boliimii

tamamlamak ve bu mden baglanti saglamak, binanin yola bakan cephe veya cephelerine 3.00 m.’den fazla
yaklasmamak kosuluyla emsale déhil olarak istege bagli asma kat yapilabilir. Yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi
igerisinde yapilan asma katlar bina kat adedinden sayilmazlar.

2) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar agik otopark, bahge diizenlemesi ve
peyzaji yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.

Gelisme Konut Alam

Bu alanlarda;

-Emsal=0.60’dir. Bu degerler planda yap1 adalarinda gosterilmistir.

Ozel Kosullu Konut Alami O - (B)

Ozel kosullu Belediye Miilkiyetindeki Konut alaninda E=1.75"dir.

2.2.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.2.1.Egitim Tesisleri Alam

-Okul oncesi, ilk ve orta dgretim ile yiiksekdgretime hizmet vermek iizere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere
ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt,
yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardur.

-Milli Egitim Bakanlig: tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler, bu proje kosullarma gore bunun digindaki
tesisler ise E=1.00, Yencok=4 Kat kosullarma uyacaktir.

Parsel alaninm en az %75’nin bahge alam olarak kullanilmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili kurum tarafindan
hazirlanacak olan projeye gore uygulama yapilacaktir.

2.2.2.Saghk Tesisleri Alam

-Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saglhig merkezi, fizik
tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel
kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglhk Bakanliginin tasra teskilatinin
uygun gorist almr.

-Saglik Bakanlig: tarafindan onaylanmus projesi olan tesisler bu proje kosullarina gére bunun dismdaki tesisler ise
E=1.00, Yengok=4 Kat kosullarma uyacaktur.

-Saglik Tesisleri alaninda turistik tesislere hizmet verecek nitelikte saglik tesisi ve helikopter pisti yapilabilir.
2.2.3.Sosyal Tesis Alam

-Sosyal yasamn niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rchabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlardir.

-flgili kurum tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarina gore bunun disindaki tesisler ise
E=1.00, Yengok=4 kat kosullarina uyacaktir.

2.3.ACIK ve YESIL ALANLAR

2.3.1.Park Alanlar1

Meveut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Utzere,
agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlar1 saglamasi kaydiyla
otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, sékiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik
cay bahgesi, biife, pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragy, trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir.
2.3.2.Pasif Yesil Alanlar

-Kent ve kent merkezinde yer alan agik alan kullammlaridir.

-Bu alanlarn iizerinde geleneksel dokuya iliskin promenat alanlar1 kentsel objeler ve peyzaj diizenlemeleri yer
alabilir.

2.4.YAPILASMAYA iLiSKiN HUKUMLER

-Cati katlari, bodrum Kkatlar, yapt yaklasma mesafesi vb. yapilasmaya iliskin tiim hususlarda Planli Alanlar imar
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

2.5.MUKTESEP HAKLAR

-Yapilasma kosullarma iliskin hususlarda, bu plan onayindan 6nce yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planina uygun olarak yapilasmig ve ruhsat alarak bir boliimii tamamlanan parsellerde bu planin onaymndan 6nce
verilen ruhsatla kazamlmig haklar gegerlidir.

-Bu alanlarda, yapilarin ekonomik &miirlerinin tikenmesi ve/veya yeniden yapi yapilmasi halinde bu plan ile

belirlenmis olan yapilasma kosullarma uyulacaktir.



1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI{

1.GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plan hitkiimlerinde belirtilmeyen hususlarda bu alana esas onayli 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani ve
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir. Bu plan hitkiimlerinde belirtilmeyen hususlarda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2863 sayilh Kiiltiir Ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 7269
sayill Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alnacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve ilgili
yonetmelikleri, 6831 sayih Orman Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri, 4373 Sayili “Taskin Sulara ve Baskinlarma
Kargt Koruma Kanunu ve flgili Yonetmelikleri, 1593 sayth Umumi Hifzissihha Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,
5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 167 sayilli Yer Alti Sular
Hakkinda Kanun ile konumu ve ilgisine gore yiiriirliikte bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar
gecerlidir.

1.2. Bu imar plani fiziki kararlari, gosterimi, uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile bir biittindiir.

1.3. Yerlesim alan1 2.derece deprem kusaginda yer almaktadir. Plan smnirlari igerisinde, planlama ¢alismalarinda
afet riskinin (deprem, sel, heyelan vb.) degerlendirilmesi, yapilacak tiim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulacaktir. Planlama smnirlari igerisinde zemin etiitleri yapilmadan ingaat ruhsat1 verilemez.

1.4. Antalya Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirligiince 13.07.2009 tarihinde onaylanan Antalya ili Aksu ilgesi
Calkaya Bolgesi 1/5000 olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Planma Esas Jeolojik —
Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.5. Bu plandan &nce insaa edilmis olan mevcut yapilar “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” hitkiimlerine uygun olarak gerektiginde belediyesince yaptirilacak jeolojik, jeofizik ve jeoteknik
etiitler sonucu (flgili idare tarafindan onaylanarak) gerekli goriilmesi halinde takviye edilecektir.

1.6. 2872 sayili Cevre Kanunu’na istinaden ¢ikarilan;

-"Hava Kalite Degerlendirme ve Yonetim Y onetmeligi",

-"Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Y6netimi Y 6netmeligi",

-"Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi",

-"Kat1 Atik Kontrolii Yonetmeligi", ile ilgili hiikiimlerine uyulacak ve gereken ¢énlemler alinacaktir. Planlama alant
icerisinde yapilacak kavsak diizenlemeleri Karayollart Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan projelere gore
yapilacaktir.

1.7. Planlama alani icerisinde saghikli barinma sartlarinmn saglanmasi, atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf
edilmesi, saghkli igme ve kullanma suyu temini, her tiirli atik su ile igme ve kullanma suyu altyapisimn
olusturulmasi, insan saghgma zarar veren unsurlarin ortadan kaldirilmas: gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli
tedbirlerin alinmasi zorunludur.

1.8. Bu plan hiikiimleri esaslara gore yapilacak tiim yapilarda saglik ve fen kosullari, TSE tarafindan belirlenmis
standart, yonetmelik, genelge ve tiiziik hitkiimlerine uymak zorunludur.

1.9. Planlama alanindaki tiim fonksiyonlarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim agik ve kapali alanlarda (yol, yesil
alan, resmi kurum vb.), proje ve uygulama asamasinda Planl Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda
engelliler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

1.10. Planlama alan: iginde gevreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye iglemleri yasaktir. Yerlesme alani ve
cevrelerinde kirlilik tespiti ile gevresel etki degerlendirme ¢alismalar1 yapilarak dogal ve ekolojik yapiya olumsuz
etkide bulunacak ¢iktilarm 6nlenmesi i¢in ilgili idaresi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmas1 mecburidir.

1.11. 19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Binalarin Yangmdan
Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimleri gegerlidir.

1.12. Plan smurlart dahilinde 3194 sayili imar Kanunun 18. madde hitkiimleri dogrultusunda imar uygulamast
yapilmasi zorunludur. imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gegilemez. imar uygulamasi etaplar halinde
yapilabilir. Ortak kullanim alanlar1 kamu eline gegmeden (yol, park, otopark vb) o adadaki parsellere insaat ruhsati
verilemez. Plan uygulamasi ve imar adasi alan dengelemesi sirasinda ortaya ¢ikacak imar adasi ve kadastral smir
arasindaki uyusmazliklari, esas dogrultuyu degistirmemek ve yol genisliklerini daraltmamak kosuluyla 3 m.’ye
kadar gidermeye ve kadastral artiklar1 yola katmaya ilgili idare yetkilidir. Ancak, 18’inci madde uygulama olanag:
kalmamis ya da 18’inci madde hitkiimlerini uygulama imk&m olmayan alanlarda ilgili diger mevzuat hikiimleri
gegerlidir.

1.13. Kadastral Parseller imar Parseline doniistiiriilmeden insaat uygulamasi yapilamaz.

1.14. Planlama alani igerisinde yol, park, otopark, yesil alan vb. kentsel acik alanlar gibi kamusal kullanim igin
ayrilan alanlar amag disinda kullanilamaz.

1.15. 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

1.16. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulasim vb. altyapmin yer ve
glizergdh seciminde ve dogal gaz boru hatlar1 ve tesislerinde ilgili idarece onaylanarak jeolojik ve gerektiginde
yapilacak jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarina uyularak gerekli giivenlik onlemleri alinacaktir.

1.17. Kamu kurum ve kuruluslarmda gergeklestirilecek idari hizmet binasi, saglik merkezi, depolama v.s. gibi
tesisler i¢in gerekli otopark alani bu tesisler i¢in planda 6ngoriilen adalar iginde diizenlenecektir.

1.18. Trafo alanlarinda ihtiya¢g dogrultusunda ilgili kurumunca uygun goriilen emsal ve yiikseklikte yapi
yapilabilir.

1.19. Planlama alam igerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlart vb. yerlesimin goriiniimiini olumsuz
etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmas: esastr.

1.20. Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

1.21. Sosyal donati1 alanlarinda planda gosterilen 6n ve yan bahge mesafeleri yapmm yola ve parsel smirina
yaklasabilecegi maksimum smirlart gosterir. Bu dlgiiler planda gosterilenden daha az olamaz, ancak daha fazlasi
olabilir.

1.22. Planlama alanmin tamam 28.12.2009 tarih 27446 sayili Resmi Gazetede ilan edilen Duraliler Yeralt1 Suyu
Kaynaklart 2.Derece Koruma Alaninda kalmakta olup; 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili “Yeraltt Sularmin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik”, 10.10.2012 tarih ve 28437 sayili “igme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarm Koruma Alanlarinn Belirlenmesi Hakkinda Teblig” ve Antalya Su Ve
Atiksu Idaresi Genel Miidiirliigii “Su Havzalart Koruma ve Kontrol Yonetmeligi Hiikiimleri”ne uyulmalidir.

Bu alanda;

- Kimyasal atig1 olan sanayi tesisi kurulamaz.

- Niikleer reaktor ve radyoaktif hammadde isleyen, radyoaktif atigi olan fabrikalar, kimyasal atig1 olan deri isleme
fabrikalari, rendering tesisi olan et kombine tesisleri kurulamaz.

- Metalurji tesisi, petrokimya tesisi ve petrol rafinerisi kurulamaz.

-Yeni Mezarliklar insa edilemez.

-Yeraltina hicbir sekilde (kuyu acarak, yiizeyde gollendirerek, fosseptik ¢ukuru v.b) atik su desarj1 yapilamaz.

- Atik su desarji amagl daha 6nce agilmis olan kuyular bolgede kanalizasyon insaati tamamlaninca kapatilir ve atik
su insa edilen kanalizasyon sistemine baglanir.

-Su kirlenmesine sebep olacak miktarda suni giibre ve kimyasal ila¢ kullamlmaz. Kimyasal ilaglarin ambalajlar
toplanarak uygun sekilde bertaraf edilmelidir.

-Su kirlenmesine neden olacak miktarda pestisitlerin kullaniimasi ve depolanmasina izin verilmez.

- Sogutma suyu, sicak su ve pis su yeraltma verilemez.

-Su kirlenmesine neden olan maddelerin yeraltina depolanmasi ve yerinden ¢ikarilmasina izin verilmez.
-Kanalizasyon altyapismin oncelikli olarak tamamlanmasi saglanarak merkezi sisteme baglanmali, agilacak yeni
yerlesim alanlarmin 6ncelikle kanalizasyon altyapisinin tamamlanmasi 6n sart: aranmalidur.

-Agilacak yeni yerlesim alanlarimin kanalizasyon sistemine baglanmasi miimkiin olmayanlarimin sizdirmaz
cukurlar yapilarak, atiklarmin yeraltina siiziilmesi 6nlenmelidir.

1.23. Bu plan onama tarihinden sonra 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
degisiklik yapilmak suretiyle 6zel saglik ve ozel egitim tesis alani olarak kullanim karari getirilen alanlar, sosyal
donat alanindan sayilacak olup esdeger alan ayrilmadan higbir sekilde degistirilemez.

1.24. Konut alanlarinda kendi parselinden karsilanmak iizere her bagimsiz boliim basma 1 otopark diisecek sekilde
otopark alani ayrilacaktir. Diger kullanim alanlarinda ise otopark yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.25. Yapimn oturdugu zemin diginda kalan agik alanlarda (Bahge ve i¢ avlular) tabii zeminin hafredilmesi yoluyla
farkli bahge kotu kazanilamaz.

1.26. Planda belirtilen tiim kullamm alanlarinda ada lgeginde imar uygulamasi yapilmasi esastir. Minimum parsel
biiyiikliikleri Konut alanlarinda, 750 m?, TICK (Ticaret Konut) — TICT (Ticaret Turizm) ve Ticaret Alanlarinda
1.000 m?'dir. Ancak mevcut miiktesepler esas alinarak ruhsatl binalarin bulundugu parseller ile imar adasmm
geometrik sekli nedeniyle “minimum parsel biiyiikliigii olusturulmas: miimkiin olmayan” bu parsellere komsu
parsellerde minimum parsel biiyiikliigii sarti ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi ile belirlenen cephe-derinlik

sartlar aranmaz. Gerekli goriilen hallerde bu parsellerde diizenleme yapmaya ilgili idaresi yetkilidir.

1.27. Planda belirlenen Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Ticaret Konut (TICK), Ticaret Turizm (TICT)
Alanlarinda;

-Parsel bilyiikligii 750-999 m? arasinda Yengok=3 kat

- Parsel biiyiikliigii 1.000-1999 m?arasinda Yengok=4 kat

- Parsel biiyiikligii 2.000-4999 m? arasinda Yengok=6 kat

- Parsel biiyiikliigii 5.000-9999 m? arasinda Yengok=8 kat

- Parsel biiyiikligii 10.000 m? ve iizerinde Yengok= 12 Kattir.

Ancak olusan parsellerde yukarida belirtilen kat adedi siirlamasina esas parsel biiyiikliigiiniin %5°i oraninda
eksik kalmasi durumunda, bir iist parsel biiyiikliigiinde belirlenen kat adedi yapilasma kosullart uygulanabilir.
-1.26. maddesinde belirtilen zorunlu haller sonucu min. parsel biyiikliigiinii saglayamayan 750 m*’den kiigiik

parsellerde Yengok=3 kat ’tir.

1.28. Yap1 sinirlamasi getirilecek alanlar

1.28.1. Hava Mania Plam

-2920 sayili “Tiirk Sivil Havacilik Kanunu”, 23/09/1993 tarih ve 3706 sayili havaalanlari gevresindeki dogal
manialar tizerinde yapilagsma kurallari igeren sht-150/5300 “Havacilik Talimat”, ICAO Annex-14 Cilt-1 ve
SHT-HES kriterleri, 24/07/2012 tarih ve 1421 sayili “Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine liskin
Genelge”, 23/08/2013 tarihli ve 28744 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim
Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik” hiikimleri gegerlidir.

-Plan onama smirlar igerisinde yapilasmalarda "Uluslararas: Antalya Hava Limani Giincel Mania Plani " ve “Plan
Notlar1”na uyulacaktir.

-Bu alanda yapilacak biitiin yapilasmalarda proje bazinda Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigii

ONERI

ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanligi goriisii alinacaktir.

1.28.2. Jeolojik Onlemli alanlar

-Onlemli Alan-YUA (OA-YUA) Jeolojik Raporda OA-YUA (Onlemli Alan) kosullarina; uyulacaktir.

2.0ZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

1) Planh Alanlar Yénetmeliginde belirtilen sartlar dogrultusunda; Konut alanlarindaki béliinmiis yollardan cephe
alan parsellerde, istege bagh olarak giris katlarda ticari kullanimlar yapilabilir. Yapilmas: durumunda; yiiksekligi
en az 6.50 m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40 m.’den az olmamak, ait oldugu bagmmsiz boliimii
tamamlamak ve bu boliimden baglanti saglamak, binanin yola bakan cephe veya cephelerine 3.00 m.’den fazla
yaklasmamak kosuluyla emsale dahil olarak istege bagli asma kat yapilabilir. Yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi
igerisinde yapilan asma katlar bina kat adedinden sayilmazlar.

2) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar agik otopark, bahge diizenlemesi ve
peyzajt yapilarak kullandirilmasimna ilgili idaresi yetkilidir.

Gelisme Konut Alani

Bu alanlarda;

-Emsal=0.60"dir. Bu degerler planda yap: adalarinda gosterilmistir.

Ozel Kosullu Konut Alam O - (B)

Ozel kosullu Belediye Miilkiyetindeki Konut alaninda E=1.75"dir.

2.2.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.2.1.Egitim Tesisleri Alam

-Okul 6ncesi, ilk ve orta dgretim ile yiiksekogretime hizmet vermek tizere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere
ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarma iliskin okul ve okula hizmet veren yurt,
yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alam oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardir.

-Milli Egitim Bakanlig: tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler, bu proje kosullarma gore bunun disindaki
tesisler ise E=1.00, Yencok=4 Kat kosullarina uyacaktir.

Parsel alanmin en az %75’nin bahge alant olarak kullanilmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili kurum tarafindan
hazirlanacak olan projeye gére uygulama yapilacaktir.

2.2.2.Saghk Tesisleri Alam

-Hastane, saghk ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi, fizik
tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel
kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alam oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanhiginn tasra teskilatinin
uygun goriisti almnur.

-Saglik Bakanlig1 tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarina gore bunun disindaki tesisler ise
E=1.00, Yencok=4 Kat kosullarma uyacaktir.

-Saglik Tesisleri alaninda turistik tesislere hizmet verecek nitelikte saglik tesisi ve helikopter pisti yapilabilir.
2.2.3.Sosyal Tesis Alam

-Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlardir.

-ilgili kurum tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarma gére bunun digindaki tesisler ise
E~=1.00, Yengok=4 kat kosullarina uyacaktir.

2.3.ACIK ve YESIL ALANLAR

2.3.1.Park Alanlar

Mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere,

agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlart saglamasi kaydiyla
otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alam, umumi hela, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik
cay bahgesi, biife, pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarmin karsilandigi alanlardir.
2.3.2.Pasif Yesil Alanlar

-Kent ve kent merkezinde yer alan agik alan kullamimlaridir.

-Bu alanlarin iizerinde geleneksel dokuya iliskin promenat alanlar1 kentsel objeler ve peyzaj diizenlemeleri yer
alabilir.

2.4.YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER

-Cat1 katlari, bodrum katlar, yap1 yaklasma mesafesi vb. yapilasmaya iliskin tiim hususlarda Planli Alanlar imar
Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

2.5.MUKTESEP HAKLAR

-Yapilagma kosullarma iliskin hususlarda, bu plan onaymdan 6nce yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planina uygun olarak yapilasmis ve ruhsat alarak bir boliimii tamamlanan parsellerde bu planin onayindan 6nce
verilen ruhsatla kazanilmis haklar gecerlidir.

-Bu alanlarda, yapilarm ekonomik Omiirlerinin tiikenmesi ve/veya yeniden yap: yapilmasi halinde bu plan ile

belirlenmis olan yapilasma kosullarina uyulacaktir.



ANTALYA BUYUKSEHIR (AKSU) BELEDIYESI
) ~ KARACALI MEVKI o
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ilinin 19 ilgesinden biri olan Merkez Aksu ilcesi, Kemeragzi, Mandirlar ve
Karagali Mahallesi sinirlari igerisinde yaklasik 19 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir. (Sekill).

Sekil 1. Karagali Mevki Hava Fotografi



Planlama Alam1 Antalya Ili, Aksu Ilce Belediyesi smurlar1 igerisinde, Karacali
mevkiinde, O25B-13A-2A, O25B-13A-2D ve O25B-13A-3A nolu 1/1000 &6lgekli Uygulama
Imar Plani paftalar i¢erisinde yer almaktadir. (Sekil2).

Sekil 2. Plan Degisikligine Konu Alanin Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Calkaya Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alaninin dogu sinirinda kalan ve yaklasik
19 hektarlik bir bolgeyi kapsayan Karacali Mevki 06.09.2004 tarih ve 25575 sayili Resmi
Gazete’de vayimlanarak viiriirliige giren Kemeragzi Kundu Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi sinirlari igerisinde yer almakta iken; (Sekil3).
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13.09.2019 tarihli ve 30887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
12.09.2019 tarihli ve 1532 sayili Cumhurbaskanlig1 Karari ile “Kemeragzi - Kundu Kiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bo6lgesi” sinirlar disina ¢ikarilmastir. (Sekil 4).
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Sekil 4. 13.09.2019 tarihli Kemeragzi-Kundu KTKGB Sinir1

Aksu Ilgesi, Karacali Mevkisine iliskin 1/25000, 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plam ve

1/1.000 olcekli Uygulama Imar Plani Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 22.11.2018
tarihinde onaylanmustir.
~ 9
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Ancak 13.09.2019 tarihli ve 30887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren, Kemeragzi-Kundu KTKGB Sinirlar1 daraltildigindan Karagali Boélgesi disinda

kalmistir.

Karacali Boélgesinin batisinda yer alan yaklasik 1400 hektarlik Calkaya Bdélgesi
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alanini kapsayan alanda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisince 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planlar1 hazirlanarak 08.10.2018 tarih 871, 872 ve 873 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmis, plana aski siirecinde gelen itirazlar
degerlendirilmis ve 19.11.2018 tarih 1021, 1022 ve 1023 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis
Kararlar ile planlar kesinlesmigtir.

Karagal1 Bolgesi, Kemeragzi - Kundu Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
sinirlar1 disina ¢ikarildigindan Calkaya Bolgesine iliskin uygulama imar plani plan hiikiimleri
anillan bolge i¢in de gegerli olacagindan uygulamada yasanacak sorunlara sebebiyet
vermemek amaciyla bu plan degisikliginin yapilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmaistir.

Karagali Mevkisine iligskin 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani plan hiikiimlerinde
diizenleme yapilmasi ve plan {lizerindeki Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
sinirlarinin ~ kaldirilmast  amaciyla 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani  degisikligi

hazirlanmastir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Aksu Ilgesi, Karagali Mahallesi planlama alanina iliskin kadastral durum asagidaki
haritada verilmistir. (Sekil 5)

.......

Sekil 5. Kadastral Durum



4. PLANLAMA KARARLARI
Planlamayi yonlendiren en dnemli faktorler;

» 13.09.2019 tarihli yeniden diizenlenen “Kemeragzi-Kundu Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi Sinir1”.

» Mevcut arazi kullanimu.

» Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi.

»> Mevcut 1/5000 6lgekli nazim imar plani.

» Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar plan.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile plan iizerindeki Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlarinin kaldirilarak, 1/1.000 6lgekli Uygulama
Imar Plant plan hiikiimlerinin 1.27.maddesinde diizenleme yapilmistir. Diger plan hiikiimleri
aynen korunmustur.

1.27. Planda belirlenen Konut Alanlart, Ticaret Alanlari, Ticaret Konut (TICK). Ticaret Turizm
(TICT) Alanlarinda:

-Parsel biiyiikliigii 750-1.000 m? arasinda Yencok=3 kat

- Parsel biiyiikliigii 1.000-2.000 m? arasmda Yencok=4 kat

- Parsel buytikligii 2.000-5.000 m? arasinda Yencok=6 kat

- Parsel buiytikliigii 5.000-10.000 m? arasmnda Yencok=8 kat

- Parsel biiytikliigii 10.000 m? ‘ve iizerinde Yencok= 12 kattir.

Sekil 6. Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Plani Plan Hitkmii Ornegi

1.27. Planda belirlenen Konut Alanlar, Ticaret Alanlari, Ticaret Konut (TICK), Ticaret Turizm
(TiCT) Alanlarinda;

-Parsel bityiikliigii 750-999 m? arasinda Yencok=3 kat

- Parsel bityiikliigii 1.000-1999 m? arasinda Yencok=4 kat

- Parsel bilyiikligii 2.000-4999 m? arasinda Yencok=6 kat

- Parsel bityiikliigis 5.000-9999 m? arasinda Yencok=8 kat

- Parsel bilyiikliigii 10.000 m? ve {izerinde Yen¢ok= 12 kattur.

Ancak olusan parsellerde yukanda belirtilen kat adedi siurlamasina esas parsel bityiikliigiiniin
%5°1 oraninda eksik kalmasi durumunda, bir {ist parsel bilyhikliigiinde belirlenen kat adedi
yapilasma kosullar uygulanabilir.

-1.26. maddesinde belirtilen zorunlu haller sonucu min. parsel bilylikligiinii saglayamayan

750m2’den kiiciik parsellerde Yen¢ok=3 kat ’tir.

h—___--H“__-——---___“—_

Sekil 7. Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Plani Plan Hiikmii Ornegi
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5. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER
1.1. Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda bu alana esas onayli 1/25000 &Slcekli

Nazim Imar Plam1 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Plan Hikiimleri gegerlidir. Bu plan
hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 7269
sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun ve ilgili yonetmelikleri, 6831 sayili Orman Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri, 4373
Sayili “Tagkin Sulara ve Baskinlarina Karst Koruma Kanunu ve Ilgili Yénetmelikleri, 1593
sayllli Umumi Hifzissithha Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 5403 sayili Toprak Koruma Ve
Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 167 sayili Yer Alt1 Sular1 Hakkinda Kanun
ile konumu ve ilgisine gore yiirlirliikkte bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar
gecerlidir.

1.2. Bu imar plam fiziki kararlar1, gésterimi, uygulama hiikiimleri ve plan ag¢iklama raporu ile
bir biitiindir.

1.3. Yerlesim alam1 2.derece deprem kusaginda yer almaktadir. Plan simirlari igerisinde,
planlama ¢alismalarinda afet riskinin (deprem, sel, heyelan vb.) degerlendirilmesi, yapilacak
tim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir. Planlama
sinirlar1 igerisinde zemin etiitleri yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

1.4. Antalya Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiince 13.07.2009 tarihinde onaylanan
Antalya Ili Aksu Ilgesi Calkaya Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1.5. Bu plandan 6nce insaa edilmis olan mevcut yapilar “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine uygun olarak gerektiginde belediyesince yaptirilacak
jeolojik, jeofizik ve jeoteknik etiitler sonucu (Ilgili idare tarafindan onaylanarak) gerekli
goriilmesi halinde takviye edilecektir.

1.6. 2872 sayili Cevre Kanunu’na istinaden ¢ikarilan;

-"Hava Kalite Degerlendirme ve Yonetim Ydnetmeligi",

-"Cevresel Giliriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Y6netimi Yonetmeligi",

-"Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi", Y/



-"Kati Atik Kontrolii Yo6netmeligi", ile ilgili hiikiimlerine uyulacak ve gereken 6nlemler
alinacaktir. Planlama alami igerisinde yapilacak kavsak diizenlemeleri Karayollar: Genel
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan projelere gére yapilacaktir.
1.7. Planlama alan1 igerisinde saglikli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve
teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu temini, her tiirlii atik su ile
igme ve kullanma suyu altyapisimin olusturulmasi, insan sagligina zarar veren unsurlarin
ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.
1.8. Bu plan hiikiimleri esaslarina gére yapilacak tiim yapilarda saglik ve fen kosullari, TSE
tarafindan belirlenmis standart, yonetmelik, genelge ve tiiziik hiikiimlerine uymak zorunludur.
1.9. Planlama alanindaki tiim fonksiyonlarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim acik ve kapali
alanlarda (yol, yesil alan, resmi kurum vb.), proje ve uygulama asamasinda Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi hiikiimleri dogrultusunda engelliler icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.
1.10. Planlama alam i¢inde gevreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye islemleri yasaktir.
Yerlegsme alani ve gevrelerinde kirlilik tespiti ile gevresel etki degerlendirme calismalari
yapilarak dogal ve ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak g¢iktilarin énlenmesi igin ilgili
idaresi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi mecburidir.
1.11. 19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak vyiiriirliige giren
“Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimleri gegerlidir.
1.12. Plan sinirlar1 dahilinde 3194 sayili Imar Kanunun 18. madde hiikiimleri dogrultusunda
imar uygulamasi yapilmast zorunludur. Imar uygulamas: yapilmadan uygulamaya gecilemez.
Imar uygulamas: etaplar halinde yapilabilir. Ortak kullanim alanlar1 kamu eline gecmeden
(yol, park, otopark vb) o adadaki parsellere ingaat ruhsati verilemez. Plan uygulamasi ve imar
adasi alan dengelemesi sirasinda ortaya ¢ikacak imar adasi ve kadastral sinir arasindaki
uyusmazliklari, esas dogrultuyu degistirmemek ve yol genigliklerini daraltmamak kosuluyla 3
m.’ye kadar gidermeye ve kadastral artiklari yola katmaya ilgili idare yetkilidir. Ancak,
18’inci madde uygulama olanagi kalmamis ya da 18’inci madde hiikiimlerini uygulama
imkan1 olmayan alanlarda ilgili diger mevzuat hiikiimleri gecerlidir.
1.13. Kadastral Parseller Imar Parseline doniistiiriilmeden insaat uygulamasi yapilamaz.
1.14. Planlama alani igerisinde yol, park, otopark, yesil alan vb. kentsel agik alanlar gibi
kamusal kullanim i¢in ayrilan alanlar amag disinda kullanilamaz.
1.15. 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisler1 Yonetmeligi’ne uyulacaktir.
1.16. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulasim vb.
altyapinin yer ve giizergéh se¢iminde ve dogal gaz boru hatlar ve tesislerinde ilgili idarece
o N



onaylanarak jeolojik ve gerektiginde yapilacak jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarina uyularak
gerekli glivenlik 6nlemleri alinacaktir.

1.17. Kamu kurum ve kuruluslarinda gergeklestirilecek idari hizmet binasi, saglik merkezi,
depolama v.s. gibi tesisler i¢in gerekli otopark alani bu tesisler i¢in planda ongériilen adalar
icinde diizenlenecektir.

1.18. Trafo alanlarinda ihtiya¢ dogrultusunda ilgili kurumunca uygun gériillen emsal ve
yiikseklikte yap1 yapilabilir.

1.19. Planlama alani igerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlar1 vb. yerlesimin gériiniimiinii
olumsuz etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.20. Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”’ne uyulacaktir.

1.21. Sosyal donati alanlarinda planda gosterilen 6n ve yan bah¢e mesafeleri yapinin yola ve
parsel sinirina yaklasabilecegi maksimum sinirlart gosterir. Bu 6lgiiler planda gosterilenden
daha az olamaz, ancak daha fazlasi olabilir.

1.22. Planlama alaninin tamami 28.12.2009 tarih 27446 sayili Resmi Gazetede ilan edilen
Duraliler Yeralt1 Suyu Kaynaklar1 2.Derece Koruma Alaninda kalmakta olup; 07.04.2012
tarth ve 28257 sayili “Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmas: Hakkinda
Yonetmelik”, 10.10.2012 tarih ve 28437 sayili “Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” ve Antalya Su Ve Atiksu
Idaresi Genel Miidiirliigii “Su Havzalar1 Koruma ve Kontrol Yonetmeligi Hiikiimleri’ne
uyulmalidir.

Bu alanda;

- Kimyasal atig1 olan sanayi tesisi kurulamaz.

- Niikleer reaktor ve radyoaktif hammadde isleyen, radyoaktif atig1 olan fabrikalar, kimyasal
at1g1 olan deri isleme fabrikalari, rendering tesisi olan et kombine tesisleri kurulamaz.

- Metalurji tesisi, petrokimya tesisi ve petrol rafinerisi kurulamaz.

-Yeni Mezarliklar insa edilemez.

-Yeraltina hi¢bir sekilde (kuyu agarak, yilizeyde gollendirerek, fosseptik ¢ukuru v.b) atik su
desarj1 yapilamaz.

- Atik su desarji amagli daha Once acilmis olan kuyular boélgede kanalizasyon insaati
tamamlaninca kapatilir ve atik su inga edilen kanalizasyon sistemine baglanir. |

-Su kirlenmesine sebep olacak miktarda suni giibre ve kimyasal ilag kullanilmaz. Kimyasal
ilaglarin ambalajlar1 toplanarak uygun sekilde bertaraf edilmelidir.

-Su kirlenmesine neden olacak miktarda pestisitlerin kullanilmasi ve depolanmasina izin

verilmez. - (ﬁ/
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- Sogutma suyu, sicak su ve pis su yeraltina verilemez.

-Su kirlenmesine neden olan maddelerin yeraltina depolanmasi ve yerinden ¢ikarilmasina izin
verilmez.

-Kanalizasyon altyapisinin 6ncelikli olarak tamamlanmasi saglanarak merkezi sisteme
baglanmali, agilacak yeni yerlesim alanlarinin Oncelikle kanalizasyon altyapisinin
tamamlanmasi 6n sart1 aranmalidir.

-Agilacak yeni yerlesim alanlarimin  kanalizasyon sistemine baglanmasi miimkiin
olmayanlarinin sizdirmaz ¢ukurlar yapilarak, atiklarinin yeraltina siiziilmesi énlenmelidir.
1.23. Bu plan onama tarihinden sonra 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Planinda degisiklik yapilmak suretiyle 6zel saglik ve 6zel egitim tesis alani
olarak kullanim karar1 getirilen alanlar, sosyal donati alanindan sayilacak olup esdeger alan
ayrilmadan hicbir sekilde degistirilemez.

1.24. Konut alanlarinda kendi parselinden karsilanmak iizere her bagimsiz boliim basina 1
otopark diisecek sekilde otopark alani ayrilacaktir. Diger kullanim alanlarinda ise otopark
yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

1.25. Yapinin oturdugu zemin disinda kalan agik alanlarda (Bahge ve I¢ avlular) tabii zeminin
hafredilmesi yoluyla farkli bah¢e kotu kazanilamaz.

1.26. Planda belirtilen tlim kullanim alanlarinda ada 6l¢eginde imar uygulamasi yapilmasi
esastir. Minimum parsel biiyiikliikleri Konut alanlarinda, 750 m?, TICK (Ticaret Konut) —
TICT (Ticaret Turizm) ve Ticaret Alanlarinda 1.000 m? dir. Ancak mevcut miiktesepler esas
alinarak ruhsatli binalarin bulundugu parseller ile imar adasinin geometrik sekli nedeniyle
“minimum parsel biyiikligli olusturulmast miimkiin olmayan” bu parsellere komsu
parsellerde minimum parsel biiyiikliigii sart1 ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ile belirlenen
cephe-derinlik sartlar1 aranmaz. Gerekli goriilen hallerde bu parsellerde diizenleme yapmaya

ilgili idaresi yetkilidir.
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Plan Degisikligi Onama Siniri

1.27. Planda belirlenen Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Ticaret Konut (TICK), Ticaret |
* Turizm (TICT) Alanlarinda; |
! -Parsel biiyiikliigii 750-999 m? arasinda Yencok=3 kat

- Parsel biiyiikliigii 1.000-1999 m? arasinda Yengok=4 kat
- Parsel biiyiikliigii 2.000-4999 m? arasinda Yengok=6 kat
- Parsel biiyiikliigii 5.000-9999 m? arasinda Yencok=8 kat

- Parsel biiyiikliigi 10.000 m? ve tizerinde Yengok= 12 kattir. I

Ancak olusan parsellerde yukarida belirtilen kat adedi sinirlamasina esas parsel |

« biiyiikligiiniin %5°1 oraninda eksik kalmasi durumunda, bir {ist parsel biiyiikliigiinde

! belirlenen kat adedi yapilasma kosullar1 uygulanabilir.

-1.26. maddesinde belirtilen zorunlu haller sonucu min. parsel biiyiikliigiinii saglayamayan

750 m*’den kii¢iik parsellerde Yencok=3 kat ’tir.

1.28. Yapi1 sinirlamas getirilecek alanlar

1.28.1. Hava Mania Plani

-2920 sayilh “Tirk Sivil Havacilik Kanunu”, 23/09/1993 tarih ve 3706 sayili havaalanlar
cevresindeki dogal manialar {izerinde yapilasma kurallari igeren sht-150/5300 “Havacilik
Talimat1”, ICAO Annex-14 Cilt-1 ve SHT-HES kriterleri, 24/07/2012 tarih ve 1421 sayili
“Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilagsma Kriterlerine Iliskin Genelge”, 23/08/2013 tarihli ve
28744 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri
Mania Kriterleri Hakkinda Y6netmelik™ hiikiimleri gegerlidir.

-Plan onama sinirlar igerisinde yapilasmalarda "Uluslararasi Antalya Hava Limam Giincel
Mania Plan1 " ve “Plan Notlari”na uyulacaktir.

-Bu alanda yapilacak biitiin yapilagsmalarda proje bazinda Devlet Hava Meydanlar Isletmesi
Genel Miidiirliigii Insaat ve Emlak Dairesi Baskanhg goriisii alinacaktir.

1.28.2. Jeolojik Onlemli alanlar

-Onlemli Alan-YUA (OA-YUA) Jeolojik Raporda OA-YUA (Onlemli Alan) kosullarina;

uyulacaktir.

2.0ZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI

1) Planli Alanlar Yoénetmeliginde belirtilen sartlar dogrultusunda; Konut alanlarindaki

Lﬁ/
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boéliinmiis yollardan cephe alan parsellerde, istege bagli olarak giris katlarda ticari kullanimlar
yapilabilir. Yapilmas: durumunda; ytiksekligi en az 6.50 m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi
2.40 m.’den az olmamak, ait oldugu bagimsiz béliimii tamamlamak ve bu béliimden baglant:
saglamak, binanin yola bakan cephe veya cephelerine 3.00 m.’den fazla yaklasmamak
kosuluyla emsale dahil olarak istege bagli asma kat yapilabilir. Yiiksek zemin kat ic
yiksekligi icerisinde yapilan asma katlar bina kat adedinden sayilmazlar.

2) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar agik otopark, bahce
diizenlemesi ve peyzaj1 yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.

Gelisme Konut Alani

Bu alanlarda;

-Emsal=0.60dir. Bu degerler planda yap: adalarinda gésterilmistir.

Ozel Kosullu Konut Alan{Q] - (B)

Ozel kosullu Belediye Miilkiyetindeki Konut alaninda E=1.75"dir.

2.2.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.2.1.Egitim Tesisleri Alani

-Okul o6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksekdgretime hizmet vermek iizere kamuya veya
gercek veya tlzel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlardir.

-Milli Egitim Bakanlig1 tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler, bu proje kosullarina gore
bunun disindaki tesisler ise E=1.00, Yengok=4 Kat kosullarina uyacaktir.

Parsel alaninin en az %75 nin bahge alani olarak kullanilmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili
kurum tarafindan hazirlanacak olan projeye gore uygulama yapilacaktur.

2.2.2.Saglik Tesisleri Alani

-Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama
imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel
saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliinin tasra teskilatinin uygun
goriisii alinir.

-Saglik Bakanlig tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarina gére bunun
disindaki tesisler ise E=1.00, Yengok=4 Kat kosullarina uyacaktir.

-Saglik Tesisleri alaninda turistik tesislere hizmet verecek nitelikte saglik tesisi ve helikopter

pisti yapalabilir. _ o
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2.2.3.Sosyal Tesis Alam

-Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt,
¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlardir.

-llgili kurum tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarma gére bunun
disindaki tesisler ise E=1.00, Yeng¢ok=4 kat kosullarina uyacaktir.

2.3.ACIK ve YESIL ALANLAR

2.3.1.Park Alanlar:

Mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak tzere, agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmas1 ve
standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile acik spor ve oyun alani, umumi hela,
sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergole, kameriye,
muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin
yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandig:
alanlardir.

2.3.2.Pasif Yesil Alanlar

-Kent ve kent merkezinde yer alan a¢ik alan kullanimlaridir.

-Bu alanlarin {izerinde geleneksel dokuya iliskin promenat alanlar1 kentsel objeler ve peyzaj
diizenlemeleri yer alabilir.

2.4.YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER

-Cat1 katlari, bodrum katlar, yap1 yaklagsma mesafesi vb. yapilagsmaya iliskin tiim hususlarda
Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

2.5.MUKTESEP HAKLAR

-Yapilasma kosullarina iliskin hususlarda, bu plan onayindan 6nce yiiriirliikkte olan 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Planina uygun olarak yapilasmis ve ruhsat alarak bir bolimii
tamamlanan parsellerde bu planin onayindan Once verilen ruhsatla kazanilmis haklar
gecerhidir.

-Bu alanlarda, yapilarin ekonomik Omiirlerinin tilkenmesi ve/veya yeniden yapi yapilmasi

halinde bu plan ile belirlenmis olan yapilasma kosullarina uyulacaktir.

Yurdanur Utuk AYDEMIIR
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