ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.01.2020

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLiS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  10.01.2020 tarihli
toplantisinda giindemin 103. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 03.12.2019 tarih ve 346 sayil
karari ile uygun bulunan, Hacimehmetli ve Tepe
Mahallelerini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 &lgekli
llave ve Revizyon Uygulama imar Plan.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 03.12.2019 tarih ve 346 sayili
karari ile uygun bulunan, Hacimehmetli ve Tepe
Mahallelerini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 &lgekli
llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Komisyonumuzca
Antalya Buytksehir Belediye Meclisinin 11.02.2019 tarih
125 sayili karan ile onanan 1/5000 &lgekli nazim imar
planlarina gére incelenmis, yapilasma kosullarinin E:0,60,
Yengok= 3 kat ve minimum parsel blyukluginin 600 m?
olarak dizenlenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
gorusine varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Donemi Karar Tarihi
2019 03-12-2019
Meclis Bagkan! : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi . MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi - NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
346
Konu : imar Plant Revizyonu ——
Mudurlugi :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: E.3446

imar ve Baymdirhk Komisyonunun 13.11.2019 — 19.11.2019 — 26.11.2019 -
78112019 tarih ve 4 nolu kararinda yer alan; Plan ve Proje Mudiirligiiniin;
[lgemiz Hacimehmetli ve Tepe Mahalleleri 1/1000 Olcekli Tlave ve Revizyon Uygulama
imar Plani Talebi; Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.02.2019 tarih ve 125 sayili
karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli [lave ve Revizyon Nazim Imar planina Uygun Oldugu
goriisii ile, Hacimehmetli ve Tepe Mahalleleri 1/1000 Olcekli flave ve Revizyon Uygulama
fmar Plam komisyon karari ekinde goriildugi sekli ile Meclis Bagskam Adem Murat
YTICEL tarafindan oylamaya sunuldu. Meclis Baskan Adem Murat YUCEL ve Milliyetei
Hareket Partisi iiyelerinden Adem ER, Mustafa TUNA, Fevzi ALAETTINOGLU, Mustafa
TOKSOZ, Ali SAHIN, Fatma Melike NAZIFOGLU, Tunahan KASAPOGLU, Mehmet Ali
TEKIN, Kerim ERTEKIN, Mustafa SUNBUL, Nuri TOKUS, Emine CALIS, Kayhan
BALTA ve, Adalet ve Kalkinma Partisi tiyelerinden; Mehmet Ali KIRIS, Bilal AZAK,
Katja Paulina MUFTUOGLU, Alper BIRER, Muammer (OZBUDAK, Meliha ARAS
ERDOGAN, Ahmet DAYANC, Mehmet SENLI ve Mehmet BABAOGLU’ nun KABUL,
fyi Parti grubu iiyelerinden Hasan Can KAMBUROGLU, Fikret ARIK, Hasan BASAR,
Didem Dim OZALTIN, Halit OZTURK, Haci Mevlit ZAVLAK, Alper KAN ve
Cumhuriyet Halk Partisi iiyelerinden Serkan SALVUR, Nazmi ZAVLAK, Yimaz
BAGISLAR, Hiiseyin YAMAN"1n RED oylari ile kararn kabuliine oy coklugu ile karar
verildi. /
in kargrin ?ﬁau Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ANTALYA ILIi ALANYA ILCESI

ADA/PARSEL NO:
PAFTA NO:027C20C1C - 027C20C2D

MEVCUT PLAN
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI
HACIMEHMETLIi VE TEPE MAHALLELERI
1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA iIMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligi teklifine konu taginmazlar Antalya ili, Alanya ilgesi, Hacimehmetli ve
Tepe Mahalleleri, 027-C-20-C-1-C ve 027-C-20-C-2-D no’lu 1/1000 6lgekli halihazir paftalar
tizerinde yer almaktadir. Imar plam degisikligine konu alan biiyiikliigii 17 hektardir.

2. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu bolge egimli bir yapiya sahip olup bolgedeki egim doguya dogru
algalmakta batiya dogru ise yiikselmektedir. Plan degisikligine konu bdlgede ortalama egim
%30-%40 araligindadir. Ilave plana konu bélgede ise kuzey-batisindan, giiney-dogusuna dogru
kot azalmaktadir. Arazinin genel egim aralig1 %10-%40’tir. {lave plana konu alanin giineyinde
kalan bolgenin egimi %10-%20 araliginda iken, alanin ortas1 ve kuzeyinde kalan bolgenin
egimi %30-%40 aralifindadir. Planlama alanin en yiiksek kotu 365 metre iken en diisiik kotu
ise 170 metredir.

Planlama alanin bulundugu bdlgenin ¢evresinde uygulamalar tamamlanmig ancak plan
calismasi yapilan alanda gerek bolgenin 2B arazisi olmasi gerekse kismen plansiz olmasi
nedeniyle heniiz 3194/18. Madde uygulamas: yapilmamustir.
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Sekil 3. Kadastral Durum

3. UST VE ALT OLCEKLIi PLANLAR

Planlama alanim da kapsayan bolgede iist Slgekli 1/100.000 6lgekli plan Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2018 tarih ve 84 sayili karari ile onaylanmistir. Onayli

cevre diizeni planinda planlama alani gelisme konut alaninda kalmaktadir.
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Harita 3: Onayh 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alanim kapsayan alanda 12.01.2018 tarih ve 85 say1li Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karar1 ile onaylanan Antalya ili, Alanya Il¢esi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plam
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bulunmaktadir. Onayli 1/25000 6lgekli Nazim imar planinda plan degisikligine konu alan
Disiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani (51-120 k/ha) olarak planhdir.

Planlama alanin bir kisminda onayli nazim imar plam yer almaktadir. S6z konusu alanda
yer alan onayli nazim imar planina gore bolge park alam ve diisiik yogunluklu konut alani
olarak planlidir. Planlama alanina konu bélge yaklagik 17 hektar biiyiikliigiinde olup bu alanin
10 hektarlik kisminda 1/5000 6lgekli nazim imar plani Kuzey Alanya Uygulama Imar Plam
igerisinde planlanirken kalan kismu ise planlanmistir. Ancak plan degisikligine konu yaklagik
17 hektar alanin tamaminda plansiz alanlar1 da kapsayacak sekilde hazirlanan plan galismasi
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nce 11.02.2019 tarih ve 125 sayili meclis karari ile onaylanarak
kesinlesmistir. Biiyiiksehir Belediyesi’nce onaylanan planlarda; daha énceden planl bolgede
ulagim sistemi ve konut alanlari revize edilmis plansiz alanlarda da mevcut yollar ve arazi yapisi

da dikkate alinarak yeni konut alanlari ve yollar planlanmustir,
. R -

Harita 5: Onayli Nazim Imar Plam
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4. PLAN YAPIMINA ESAS KURUM GORUSLERI ve JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUT RAPORU

Teklif uygulama imar plan1 Antalya Ili Alanya Ilgesi Tepe ve Hacimehmetli Mahalleleri
siurlari igerisinde kalan yaklasik 17 hektarlik alani kapsamaktadir. S6z konusu alanin yaklagsik
10 hektarlik kismina iliskin onayli nazim imar plani ve onayli uygulama imar plani yapilmis ve
onayhdir. 7 hektarlik alanda (Hacimehmetli Mahallesi 44, 505, 506, 507, 510 ve 514 (kismen),
515,516,517, 518, 520, 562, 563, 564, 565, 566, 567, 568 parseller ve Tepe Mahallesi 489 ada
15 ve 22 numaral1 parsellerin tamami ve 489 ada 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 28, 28, 29
parsellerin bir kismi) ise daha once plan yapilmamis olup alana iliskin plana esas kurum
gorisleri ve jeolojik etiid galigmalari tamamlanarak bolgede plan yapilmasina iligskin gerekli
islemler tamamlanmustir. Nazim ve uygulama imar plani ¢aligmasina altlik olusturmak tizere
asagidaki kurumlardan plana esas goriisler alinmigtir.

1. DSI 13. Bolge Miidiirliigii 06.11.2014 tarih, 690944 sayili yazi

2. 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii 24.08.2017 tarih, 2135 sayili yazi

3. Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirltigii 26.11.2014 tarih, 4371

sayil1 yazi
4. Antalya Orman Bolge Mudiirliigii 30.01.2015 tarih, 220195 sayili yazi
Halk Saghg Miidiirlagii 05.11.2014 tarih, 04599 sayili yaz:
6. EUAS Genel Miidiirltigi Antalya ve Yoresi HES Isletme Mudtirliigii 04.11.2014 tarih,
59919 sayili yazi

7. TEIAS Genel Midiirliigii 19. Iletim Tesis Isletme Grup Midiirliigii 11.11.2014 tarih,
2638 sayil1 yazi

8. Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Antalya I1 Miidirltigi 21.11.2014 tarih,
14473 sayil1 yazi

9. Cevre ve Sehircilik 11 Muidiirliigli 26.11.2014 tarih, 20310 sayili yazi

10. Karayollar1 13. Bélge Miidiirltigii 13.11.2014 tarih, 192556 sayili yaz

Ayrica ilave plana konu yaklasik 7 hektar alan1 kapsayan alanda imar plani1 yapimina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi Antalya 11 Miidiirliiii’nce
27.11.2017 tarihinde onaylanmustr.

A

5. PLANLAMANIN AMAC-KAPSAMI VE PLANLAMA KARARLARI

Planlama alanin bulundugu 17 hektar alanin 10 hektarlik kismi Kuzey Alanya imar planlari
kapsaminda planlanmigtir. Ancak giinlimiize kadar gerek bdlgenin 2b vasfinda olmas: gerekse
planin parselleri kesiyor olmasi (parsellerin bir kismi plani bir kismi ise plansiz alanda kalmakta)
bu nedenle bolgede 3194/18. Madde uygulamasi yapilmadan giintimiize kadar gelmistir. 17
hektarlik planlama alaninda gerek 7 hektarhik plansiz alanin planlanmasi gerekse uygulamasi
yapilmadan giiniimiize kadar gelmis olan 10 hektarlik planli alanda uygulama yapilabilmesi
amaciyla ilave plan ve plan revizyonu ¢alismasi yapilmistir. 2000 yih sonrasi hizla artan konut
yapilasmasi ile Alanya merkez mahallelerinde kuzeye dogru konut yapilagmalari artmis ve artmaya
da devam etmektedir. Bélgede agirlikli olarak villa tipi yapilar ile miistakil konut kullaniml yapilar
yogunluktadir. Artan niifusa bagh olarak bdlgede konut talebi her gegen giin artmaktadir.
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Yukarida izah edilen gerekgeler dogrultusunda teklif 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan 1/5000 Slgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlanmistr.  Teklif uygulama imar plam degisikliginde onayh plana ilave yapilarak
Hacimehmetli Mahallesi 44, 505, 506, 507,510 ve 514 (kismen), 515,516,517, 518, 520, 562, 563,
564, 565, 566, 567, 568 parseller ve Tepe Mahallesi 489 ada 15 ve 22 numarali parsellerin tamami
ve 489 ada 6. 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15.23. 28,28, 29 parsellerin bir kismi plana dahil edilmis ve
onayh planla bir biitiin olacak sekilde ulagim gemasi diizenlenmistir. Planlama alaninda ulasim
sistemi arazi topografyasi da géz 6niinde bulundurularak revize edilmis ve ilave planla onayl plan
arasindaki tasit ulagim fiili yollarda goz niinde bulundurularak yeniden planlanmistir. Ulasim
sisteminde egimin yiiksek olmasi ve bolgenin gevresinde orman alanlarinin yer almasi nedeniyle
bazi tasit yollarinin devamliligi saglanamamuigtir. Ancak gerek yolcu giivenligi gerekse komguluk
birimi igerisinde tagit ulagiminin saglanabilmesi amaciyla ¢ikmaz yollar planlanmistir. S6z konusu
¢ikmaz yollarda donilis kolayligmin saglanmasi amactyla otopark alanlari ile sonlandirilmis ve
araglarin saghkl sekilde dénebilecegi sekilde planlanarak ¢ikmaz sokak algisim kinmast,
komsuluk ve aidiyet duygusunu ortaya ¢ikmasi amaglanmigtir.

Planlama alanmn giiney dogusunda egimin ok yiiksek oldugu bolgeler park alani olarak
planlanirken egimin daha diisiik oldugu alanlar ise konut alani olarak planlanmistir. flave plana
konu bolgede ise Antalya Orman Bolge Miidiirliigii niin goriisii dogrultusunda iki bolge orman alani
olarak planlanmistir.

1/25.000 Slcekli nazim imar planinda niifus yogunlugu en fazla 120 kisi/ha olarak kabul
edilmistir. Briit 10.000 m? alanda yasayacak niifus 120 kisi kabul edildiginde %40 terkler
yapildiktan sonra 6000 m? konut alan1 kalmaktadir. 6000 m2 konut alaninda emsal (E) 0,75 kabul
edildiginde 4500 m? insaat alam olmaktadur. 125 m? daire biiyiikliigii kabuli ile ise 36 adet daire
olusmaktadir. 36 dairede 3.3 hane halk: biytikligi ile ise 119 kisilik bir niifusa ulasiimaktadir 2017
yili verilerine gore Antalya il biitiniinde hane halki biiyiikliigiine bakildiginda 3.1 oldugu
goriilmektedir ki buna gore hesap yapilmasi durumunda 112 kisilik bir niifusa ulasiimaktadir.
1/25.000 dlgekli nazim imar planinda belirtilen 120 kisi/ha briit yogunluk goz dniinde
bulundurularak ilave plana konu alanda Emsal (E) 0,75 olarak kabul edilmistir. 1/5000 &lgekli
nazim imar planin da ilave plana konu alanlar orta yogunluklu geligme konut alani (Emsal (E) 0,75)
olarak planlanms Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onaylanarak kesinlegmistir.

ilave plan ile birlikte yerlesim alanlarinda 31494 m?'lik bir artis olmustur. Artigin tamami
ilave plana konu Emsal (E) 0.75 olarak plan karar getirilen alan icerisinde kalmaktadir. Daire
biiyiikliigii ise bolgenin agirhikli olarak villa ve miistakil evlerden olustugu diistiniildiigiinden 125
m? kabul edilmistir. Buna gore 31494 m*'lik alanda toplam insaat alani (31494x0,75) 23620.5 m?
olmaktadir. Toplam daire sayist ise (23621/125) 189 daire olmaktadir. Aile bityiikltigi 3,3 kabul
edildiginde ise bolgeye ilave (189x3,3) 623.7 kisilik ilave niifus geldigi hesaplanmugtir. llave
niifusun ihtiyag duyacagi park alani ise 6237 m? olup planda ayrilan ilave park alani ise 6498 m?**dir.
Planlama alanmna iliskin alan dagilim asagida verilmektedir.

Mekansal Kullammlar Onayli Plan Alan Dagilimi Teklif Plan Alan Dagihm1 ]
Park 20382 26880

Konut Geligme Diisiik 57082 52901

Orman Alani 0 14656

Konut Gelisme Orta 0 35675

Yollar 23090 40566
| Toplam Alan Biyiikligt (m2) 100554 170678
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Harita 6: Onayh ve Teklif 1/1 0@3@5%@33&1&&1‘1 .I:?.?rﬂl,af:
Planlama Ltd. Sti, I $etir Plancis: SPO 450
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Antalya Ili Alanya ilgesi Tepe ve Hacimehmetli Mahallesi
Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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Nt Alanya ilest Hacimshmeth v Teps Mahaliesi 15000 cloakli Have ve Faazyon inazim imar olan

Artalya Buyuksehir Belediyesrnes 1102 2019 tanh ve 124 sayil mechs karar e onaylanmistic OLCEK 15000




