% . ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih: 27.01.2020

BiRIM ’ IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI W
LTALEP SAHIBI OZEL SAHIS
r_MEC.Li_S TOPLANTISININ Blyliksehir Belediye  Meclisinin 10.01.2020 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 110. maddesinde gérisiilerek imar
| MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir,

Gazipaga Belediye Meclisinin 02.12 2019 tarih ve 103 sayili]
karari ile uygun bulunan, Beyobasi Mahallesi 108 ada 25
TALEP KONUSU parselin yapilasma kosullarinin yeniden dizenlenmesi ve
plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 Glgekli Uygulama imar
Plani degisikligi.

Gazipasa Belediye Meclisinin 02.12.2019 tarih ve 103 |
sayill karan ile uygun bulunan, Beyobasi Mahallesi 108
ada 25 parselin yapilagsma  kosullarinin yeniden
diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000
KOMISYON RAPORU: Oleekli Uygulama imar Plan; degisikligi Komisyonumuzea
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorastne varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Enver%i%é Mehmet Ali KIR
Imar KomUyesi Imar Kom. Uyesi /
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Hasan Cumhur GONCU ~ Barig BULUT / ;
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GAZIPASA BELEYESI BELEDIYZ MECLIS KARAR KAGID
Karar Tarthi @ 92.12.2019 Karar No: 103

Belediye Mehmateli YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus AL TOXER,Ulas OZGEN, Esit. BILGIC,
Meclisini Taski! |Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
FEdenlern Adi | Ali Thsan YILMAZ Murat OZGEN,Emine YILDIZ.M shibe UYSAL, Onur DEM R, Hasan CAN,
Soyaci Muzaffer SIRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCIL Yalem OZDEMIR, Curahur UGUE
{ Mehmet YILMAZ, Sevket CAGLAYAN, 72%er TAN toplentiya igtiral: exmedi)

Gazipase Belediye Meclisi, 2019 ARALIK Ayz topiannsinin LBirlesimirin [.Oturumunu
yapmak, giindemirde bulunan konular ile glindeme getirilecele xonular goriismek fizere 539> Sayih
Belediye Kanununun 20. ve 71. maddeleri ile 09.04.201.9 tariz vs 035 sayihh Belediye Meclis karari
geregince 02.12.2019 Pazartesi glinti saat 14.00°da yukenda isimleri yazih dyeler huzuru ile Belediye
Kiiltiir Merkezi Salonunda, Belediye Bagkani Mehmetali YILMAZ m Baskanlifinca toplanerak tafsilati
Meclis miizekker a: turanaklarinda yazili oldugu sekilde aseg:daks hususu <arara bagladl

IMAR KOMISYONU RAPORUNUN GORUSULMEST

Abdulkadir TUNCER ve Ali TASARm ligemiz 2 ayobast Mahallesi 108 ada 25 nolu
parselin toplam Ingaat c]an1 sabit kalmak kaydiyla TAKS sincriamasinin kaldmilmasina vonelik 1/1000
sicekli nygulama iraar olani degisikligi fmar Komisyonunvn 04.77.2019 ceritli toplenticinde goristilmls
olup; ilgemiz Beyoboast Mahallesi 108 ada 25 nolu parsel sahiplesinie. toplam alant <abt kalmak kavdi
de TAKS smirlamasimn kaldiriimasina yonelik 1/100C ¢leskli  vygulama iraar plam deZigikli
taleplerinin, parselin konum itibariyla ticaret faaliyetlerinin yoguz clarak yiritildlizi, sanayi alaninin
hemen karsiliginde yer aliyor olmast sebebiyle toplam insaat sler1 dezismeden Plaali Alanlar Iraar

“

Yonetmelizi geregi TAKS m %40°1 asmamast kaydi ile kabuliine karer verildigi anlagilmusir.

Konunun Belediye Meclis Toplantisinda Giriisiiimesi Sonucunda; {icemiz Bzyotasi
Mahallesi 108 ade 25 mnolu Parseli kapsayan alanda vapilar: 1/100C dicekli uyguaraa Imar Plam

agmamas1 kaydi 1le 3194 Sayili Imar Kanunun 2/b ve 5393 Sey:h Belediye Kanuiuman 18/c rnaddesi

Miidiirligtine tevdiine katilanlarin oybirligiyle karar verild:

‘Viehmetali YILMAZ Cumhur UGUR N azaffer STRI
Belediye Bagkani Meclig_ﬁ_ﬁ(attibi Vedek MeclisKatibi

desisikliginin toplam ingaat alam desismeden Planlar: Alenar jrar Venetmeligi geregl TAKS 1n %40 ‘1|
gIS1Klig > 2 g |

geregince kabuliine ve onanmasina, karar suretinin ekli tadilet cosyas:vla birlikie imar ve Sehirclik|
1
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ANTALYA iLi GAZIPASA iLCESi BEYOBASI MAHALLESI
108 ADA 25 PARSEL UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

@ |IDEAL SEHIRCILIK HIZMETLER




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifi; Antalya Ili, Gazipasa llcesi, Beyobasi Mahallesi
sinirlart icerisinde, 21K-3A ve 21K-4B no.u 1/1000 élgekli halihazir paftasi {izerinde yer alan,
tapuda 108 da 25 parsel numarasi ile tescilli 567,56 m? yiiz 6lcimli arsa vasifli tasinmazi
kapsamaktadir. Degisiklik teklifine konu parsel D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu tizerinde,
Gazipasa Kiiciik Sanayl Slte31 nin kuzey ke51m1nde yer almaktadir.

\' 5 : . ,
Sekll 1. Planlama konusu alam ve yakm g:evresml gosterlr uydu goruntiist

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu taginmazin iginde bulundugu yap: adasinda
imar uygulamasi biiyiik oranda tamamlanmis olup tasinmaz arsa vasfini almigtir. Parsel

halihazirda bos durumdadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve gevresinin miilkiyet simirlarim gosterir kroki

| IDEAL SEHIRCILIK HiZMETLERI



3. PLAN AMAC VE KAPSAMI

Gazipasa Ilgesi cografi agidan Toros Daglar1 ile Akdeniz arasinda konuslanmis bir yerlesim
birimidir. Beyobasi Mahallesi, ilcenin bati sinirinda Istiklal Mahallesi ile Kahyalar Mahallesi
arasinda bulunmaktadir. D-400 Antalya-Mersin Devlet Karayolu mahallenin icerisinden
gecmektedir. Ayrica batt komgusu olan Kahyalar Mahallesi'nde Gazipasa Havalimani
bulunmaktadir. D-400 Devlet Karayolu transit yol &zelliginin yani sira fiili olarak Gazipasa
flcesi'nde mahalleleri birbirine baglayan sehir i¢i yol olarak da kullamlmaktadir. Karayolunun
kent ici ana trafik arteri gibi kullaniliyor olmasi, havalimanin etkileri, Gazipaga Kii¢lik Sanayi
Sitesi’nin etkileri ve uygulanmakta olan imar planinda ticari yapilasmalara izin veriliyor olmasi
nedeniyle Beyobasi Mahallesi sinirlari igerisinde ve ozellikle karayolundan cephe alan
tasinmazlarda ticari amach yapilasma talepleri olusmaktadir. D-400 Devlet Karayolu gerek transit
gecis yapan araglar tarafindan, gerekse sehir i¢i trafiginde yogun olarak kullanildigindan yol
tizerinde siklikla giiriiltii ve egzoz kirliligi yasanmaktadir. Bu durum konut kullanim taleplerinin
azalmasina, aksine ticaret kullanim taleplerinin artmasina neden olmaktadir. Plan degigikligi 108
ada 25 parseli kapsamakta olup yukarida izah edilen gerekgelere baglh olarak Planl Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 5. maddesinin 6. bendi kapsaminda, zemindeki ticaret kullaniminin artirilmasi
icin plan iizerinde belirlenmis olan TAKS kisitlamas: kaldirilarak yénetmelige gore islem tesis
edilmesi amag¢lanmaktadir.

4. ONAYLI PLAN KARARLARI

Tasinmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanhigi ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanl
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planr'nda kentsel
gelisme yerlesme alani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanh 1/25000 Olgekli Nazim
imar Plani’'nda ise orta yogunluklu gelisme konut alani olarak planhdir.
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Sekil 3: Plan Deglslkllgme konu alanm 1 / 100000 Olgekli Cevre Dzem an1 ve 1/25.000 Olgekli

Nazim imar Planr’'ndaki yeri

Plan degisikligi teklifine konu 108 ada 25 no.lu tasinmaz yiiriirliikkte olan 1/5000 olgekli
nazim ve 1/1000 &lcekli uygulama imar planlarinda konut+ticaret alani olarak planlanmis olup
yapilasma kosullar1 TAKS:0.30, KAKS:1.50 olmak tizere ayrik nizam 5 kat olarak belirlenmistir.
Tasinmaz, giineyinde yer alan 50 m genisligindeki karayolundan cephe almaktadir.
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Sekil 5: Plan degisikligine konu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani’'ndaki yeri
5. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Onerilen plan degisikligi teklifi 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi
gerektirmediginden, 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam degigikligi teklifi hazirlanmistir.
Onerilen uygulama imar plani degisikligiyle yukarida izah edilen gerekgeler dogrultusunda plan
iizerinde 0.30 olarak belirlenmis olan TAKS ve 1.50 olarak belirlenmis olan KAKS oranlari
kaldirilarak, Emsal (E) belirtilmistir. Onayh plandan gelen 1.50 KAKS oram ile dnerilen Emsal
orani ayni oldugundan ingaat alani artisi olusmamistir. Buna ilave olarak plan {izerindeki Ayrik
Nizam, 5 kat olmak iizere yoldan 5 m, komsu parselden 3,5 m olan gésterim kaldirilarak Yengok 5
kat olarak ifade edilmistir. S6z konusu diizenlemede ile 5 kat olan yapr yiiksekligi korunmus, diger
hususlarda yonetmelik hiikiimleri gecerli olacagindan yap1 nizami, yan bahge mesafesi ve 6n
bahce mesafesinde degisiklige gidilmemistir. Ayrica olusacak ilave ticaret alani kullanim hakki
nedeniyle otopark ihtiyacinin parsel igerisinde karsilanacagi hiikmii plan notu olarak eklenmistir.
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Sekil 6. Mevcut ve dneri uygulama imar plam degisikligi
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07600 Manavgat / ANTALYA
Tel: +90 242 742 02 57 Faks: +90 242 742 02 57



