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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI -

d imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 oy e
Sayr :90852262-105.03-E.49119 06/07/2020
Konu : Gazipasa, Aydincik Mah. 101 ada 16

parsel NIP.deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Gazipaga Belediyesi sinirlar1 igerisinde, Aydincik Mahallesi 101 ada 16 parselin
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanindan” “Turizm Alanina” doniistiiriilmesine iliskin
1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan
Ek: '
-1/5000 5lg. NIP. deg,
- A¢iklama raporu.

Uygun goriisle arz ederim.
02/07/2020
(e-Imzalidir)
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
06/07/2020
(e-Imzalidir)
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin ashm gormek igin https://dogrulama.beledive gov.tr adresine
girerek (jmOFWd-xSMpAz- MyZMxT-nQ7¢S/-0h750uaT) kodunu yazimz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi icin: Ozlem KOCABAS
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81




ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI AYDINCIK MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 101 ADA 16 PARSEL

PAFTANO: 21K MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ONERI PLAN

OLCEK:1/5000

GOSTERIM

PLAN NOTU

be g | TURIZM ALANI

t——— J PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

*'Gazipaga (Antalya) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant'
plan hikimleri gegerlidir. :
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ANTALYA iLi GAZIPASA ILCEST AYDINCIK MAHALLESI
101 ADA 16 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa Il¢esi, Aydincik Mahallesi sinirlari
icerisinde, 21K no.lu 1/5.000 &l¢ekli halihazir pafta iizerinde yer alan, 2.781,74 m? yiiz él¢iimlii
101 ada 16 parsel numarali tasinmazin tamamini kapsamaktadir. Tasinmazin giineyinde D-400

Antalya Mersin Devlet Karayolu, batisinda akaryakit tesisi, dogusunda ise Bickici Cayi

bulunmaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alani1 ve yakin ¢evresini gosterir uydu goruntiisii

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plam degisikligi teklifine konu tasinmazin icinde bulundugu yapi adasinda
imar uygulamasi tamamlanmis olup tasinmaz arsa vasfini almistir. Parsel icerisinde, faaliyeti

sonlanmis durumda parke tasi imalathanesi mevcuttur.
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Sekil 2. Planlama konusu alaninin karayolundan goriunimii
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Sekil 3. Taginmaz ve ¢evresinin miilkiyet simirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI ve PLANLAMA SURECI
Tasinmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi’'nce onanli
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda kentsel
gelisme alani; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.09.2018 tarih ve 815 sayih karariyla
onaylanan 1/25.000 Olgekli Gazipasa Nazim imar Plani'nda ise orta yogunluklu gelisme konut

alani (121-250 kisi/ha) olarak planhdir.
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Sekil 4: Planlama konusu alanin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 Ol¢ekli Nazim

imar Planr’'ndaki yeri

Plan degisikligi teklifine konu parseli de icine alan, kent 6l¢cegindeki ilk imar planlari
Gazipasa Belediyesi'nce yaptirilmistir. S6z konusu planlarda tasinmazin karayolundan cephe alan
kismi TAKS: 0.30, KAKS: 1.50 ayrik nizam 5 kat, kuzeyde kalan kismi ise TAKS: 0.30, KAKS: 0.90

ayrik nizam 3 kat konut alani olarak planlanmistir.
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Sekil 6: Plan degisikligine konu alanin ilk uygulama imar plan

Sonraki siirecte tasinmazla iliskin olarak iki farkli plan degisikligi s6z konusu olmustur.
[lkinde, konut alam kullanim karari konut dis1 kentsel calisma alani olarak degistirilmistir. Bu
diizenleme ile tasinmazda cepheye gore 1.50 ve 0.90 olarak belirlenen yapilasma emsali 0.40’a, 5

ve 3 kat olarak belirlenen kat adedi ise énerilen konut dis1 kentsel calisma alani fonksiyonuna

uygun olarak 9.50 m'ye diistirilmisttr.
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Sekil 8: Plan degisikligine konu alanin uygulama imar planinda yapilan ilk degisiklik

Yukarida ifade edilen plan degisikligi sonrasinda tasinmazda imar uygulamasi
tamamlanmis ve 102 ada 1 parsel numarasi ile tescil edilmistir. Bu islemden sonra ayni parselde

yeniden 1/5.000 dl¢cekli nazim ve 1/10.00 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi giindeme
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gelmistir. Bu kapsamda tasinmazin bati1 yoniinde yaklasik 4.000 m*'lik kism1 0.30 emsal ve 6.50

ylkseklik kosullariyla akaryakit ve otogaz (LPG) ikmal ve satis istasyonu olarak planlanmis, dogu

kismi ise konut disi kentsel ¢alisma alani olarak korunmustur. Plan degisikligi teklifinin Gazipasa

Belediye Meclisi'nin 01.12.2009 tarih ve 275 sayili karariyla onanmasinin ardindan yeniden imar

uygulamasi yapilarak akaryakit istasyonu olarak planl 4.000 m*lik kisim 101 ada 15, konut disi

kentsel calisma alani olarak planh 2.781,74 m?lik kisim ise 101 ada 16 parsel numaralariyla tescil

edilmigtir.
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Sekil 10: Plan degisikligine konu alanda uygulama imar planinda yapilan son degisiklik
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4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Gazipasa ilcesi, Antalya’nin dogu sinirini teskil eden, TUIK 2019 yili verilerine gore 50.555
kisilik niifusuyla kiiciik ilcelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri, tarihi ve dogal
giizelliklerinin yam sira dogrudan yurt dis1 baglantili uluslararasi havalimani ile gelismeye agik
bir ilcedir. Ilce ekonomisi tarima dayali olup yukaridaki etkenler dolayisiyla kisa zaman icerisinde
hizmetler sektériine bagli turizm ve ticaret alt kollarinin gelismesi beklenmektedir. Ilge genelinde
turizm heniiz emekleme asamasinda olup kiy1 bandinda yer alan kiiglik 6l¢ekli birkag otel diginda
turizm tesisi bulunmamaktadir. Havalimani civarinda ve kent merkezinde sehir oteli olarak
hizmet veren konaklama tesisi yoktur. Gazipasa Havalimam yillik yaklasik 1,2 milyon yolcuya
hizmet vermektedir. Zaman zaman ucus saatlerinin uygun olmamasi, baglantili ucuslar ya da uzun
siireli rotarlar nedeniyle bekleme saatleri artmakta, havalimani civarinda ve kent merkezinde
konaklama tesisi olmamasindan dolayr magduriyetler yasanmaktadir. Bu nedenle bélgede hem
sehir oteli, hem de havalimani oteli olarak kullanilabilecek bir tesise ihtiya¢ duyulmaktadir.

Plan degisikligine konu tasinmaz D-400 Antalya-Mersin Devlet Karayolu'na cephelidir.
Sehir merkezine 3 km, havalimanina 1 km mesafededir. Tasinmazda konut dig1 kentsel ¢alisma
alani alani olarak getirilen plan karari, 1980’li yillarda parsel dl¢eginde yapilan plan degisikligiyle
faal durumdaki parke tasi imalathanesi esas alinarak gilinlin kosullarina goére belirlenmistir.
Kentin gelismesine bagli olarak ilcenin giris noktasinda bu tip gértintii ve glrultu kirliligi yaratan,
agir vasita trafiginin artmasina yol acan bir tesisin bulunmasi hem estetik olarak kente zarar
vermekte, hem de yer secimi acisindan genel planlama ilkeleriyle ¢elismektedir.

Yukaridaki gerekceler dogrultusunda o6nerilen 1/5000 6lgcekli nazim imar plan
degisikligiyle 101 ada 16 parselde sonradan yapilan plan degisikligiyle konut dis1 kentsel calisma
alani olarak belirlenmis olan plan karari degistirilerek hem kent merkezine hem de havalimanina
hizmet etmek lizere turizm alani olarak plan karari getirilmektedir.

Onerilen plan degisikligi kentsel sosyal ve teknik altyapiya olan etkiler agisindan
incelendiginde kentli niifusa olumsuz bir yansimasi olmayacaktir. Bununla birlikte parke
imalathanesinin kaldirilmasiyla gorsel kirlilik ve guriiltii kirliliginin 6nlenmesinin yani sira gerek
ham madde tasiyan kamyon, gerekse iiretilen tiriinleri tasiyan kamyonlarin ve is makinelerinin
kent ici ulasim sistemi tzerindeki olumsuz etkileri ortadan kalkacaktir. Otel kullanimi
beraberinde tur otobiisii ve otomobil trafigini bir miktar artirmakla birlikte, tasinmazin kuzey
kismindaki servis yolu nedeniyle yapimi diisiintilen turizm tesisinin giris ve ¢ikislarinin bu yoldan

karsilanmasi miimkiin olabilecek ve karayolundan giris ¢ikis s6z konusu olmayacaktir.
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Dr. oﬁew @ DOGMUS
YukseK géhipPlancisy’—

Oda Sic. No; 419
~-Yykari Hisar Mah, Antalya
07600 Manavgat FANTALY S
Tel; +90 242 742 02 57 JAks: +90 242 742 02 57
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Sekil 11. Oneri Nazim imar Plami Degisikligi
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Sekil 12. Oneri Uygulama imar Plam Degisikligi
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