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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI %-G
S Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi g
Say1 :90852262-105.03-E.47938 01/07/2020
Konu :Kepez Ilgesi, Duraliler Mah. NIP
Itiraz.
BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Duraliler Mahallesine iliskin 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planina aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin incelenerek karara baglanmak
iizere, Bilyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Ek: -1/5000 NIP, -itiraz dilekgeleri.

Uygun gériigle arz ederim.
30/06/2020
(e-Imzalidir)
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
01/07/2020
(e-Imzalidir)
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzahdir. Imzali suretinin aslim gérmek icin htips: /dogrulama beledive. gov.tr adresine
girerek (IKxyom-wN2zty-WMhnLg-iV1clI-22iz43cN) kodunu yazinz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Hiilya CALLAK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist
e-Posta: info@antalya bel.tr Internet Adresi: htips://www.antalva.bel.tr Telefon No:




Ada/Parsel [itirazin Konusu itiraz Sahibi Olgek
1 28063/24 Uygulama Yonelik Sabahattin Dugan |[1/1000
2 28074/94 parselin tamaminin planlanmasi Cengiz Kas 1/5000
3 28073/8-9 Planin iptali Soner Demir 1/5000
4 28074/15 Planin iptali Mehmet Ocak  [1/5000
5 28074/108 Planin iptali Nuriye Celik 1/5000
6 28074/111 Planin iptali Fatmana Asikoglu |1/5000
7 28074/114 Planin iptali Mehmet Ocak  |1/5000
8 28074/123 Planin iptali Serife Dugan 1/5000
9 28074/124 Planin iptali Mesut Dugan 1/5000
10 28074/125 Planin iptali Mesut Dugan 1/5000
11 28081/1 Planin iptali Durmus Demir 1/5000
12 28081/57 Planin iptali Mehmet Bodur  |1/5000
13 28081/60 Planin iptali Giilsiim Demircan |1/5000
14 28081/61 Planin iptali Muharem Tufan |1/5000
15 28081/63 Planin iptali Cennet Torun 1/5000
16 28081/64 Planin iptali Fehmi Torun  |1/5000
17 28081/67 Planin iptali Zeynep Giiloglu  |1/5000
18 28083/3 Planin iptali Mehmet Ocak  [1/5000
19 28083/4 Planin iptali Mehmet Ocak  [1/5000
20 28085/4 Planin iptali Muammer Asikoglu |1/5000
21 28086/28 Planin iptali Nazmi Ocak 1/5000
22 28087/5 Planin iptali Kahraman Demir |1/5000
23 28087/7 Planin iptali Siileyman Perk  |1/5000
24 28088/4 Planin iptali Sahali Elgin 1/5000
e Mustafa Kabasakal
25 28088/6 Planin Iptali Zeynep Giloglu  |1/5000
26 28088/16 Planin iptali Recep Seker 1/5000
27 | 28088/18-15 Planin iptali Hasan Seker 1/5000
28 28088/24 Planin iptali Nazmi Ocak 1/5000
29 Genel itiraz Planin iptali Sadike Tatoglu  [1/5000
30 28125/152 Planin iptali Haci Durmus Akay |[1/5000-1/1000
31 28125/163 Planin iptali irfan Arikan 1/5000-1/1000
32 28125/167 Planin iptali Nazli Can 1/5000-1/1000
33 28125/169 Planin iptali Ramazan Ocak  [1/5000-1/1000
34 28125/170 Planin iptali ilhan Eyikan 1/5000-1/1000
35 28125/172 Planin iptali Ayhan Eyikan 1/5000-1/1000
36 28125/174 Planin iptali Ayten Mih 1/5000-1/1000
37 28125/176 Planin iptali Mehmet Celik  |1/5000-1/1000
38 28125/179 Planin iptali Ali Uzun 1/5000-1/1000
39 28125/181 Planin iptali Demet Aydin 1/5000-1/1000
40 28125/183 Planin iptali Ayse Oktem 1/5000-1/1000
41 28125/185 Planin iptali Cemil Temel 1/5000-1/1000
42 28125/186 Planin iptali Hatice Sozer 1/5000-1/1000
43 28125/187 Planin iptali Baykan Yeter 1/5000-1/1000
44 28125/188 Planin iptali Mehmet Mengi  |1/5000-1/1000
45 28125/190 Planin iptali Leyla Onder 1/5000-1/1000
46 28125/191 Planin iptali Omer Biiylikduru |1/5000-1/1000
47 28125/194 Planin Iptali Hasan Ciftci 1/5000-1/1000
48 Genel itiraz Planin iptali Coskun Sarmasik |1/5000-1/1000
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KONU : Belediyenizce diizenlenen 1/5000 élgekli nazim imar planina itirazdir,
ACIKLAMALAR: .
Antalya ili Kepez ilgesi Duraliler Mahallesi 2_90’,)-’5 ada ?——j parsel sayili

tasinmazin malikiyim.

Taginmazin bulundugu bélgede kurumunuzca yapilan 1/5000 8lgekli nazim imar plani askiya
cikarilmig olup yasal stiresi igerisinde itirazlarimi sunuyorum.

1/5000 olgekli imar planinda plan kapsamina karayolunun dahil edildigi gorilmektedir. Bu
husus imar planinin hukuka aykirihgini géstermektedir. Zira, Antalya'nin énemli ana ulasim
koridorlarindan biri olan 100 m’lik karayolu ve kavsagin diizenleme sahasi igine alindigi, oysa
bu tlr ve &lgekteki ulagim koridorlarinin esas itibariyle dlizenlemeye tabi tutulan yerlerin
ihtiyacindan gok tim kentin ve bdlgenin ihtiyaci olan yol konumunda oldugu, bu tir ve
olcekteki ana ulasim koridorlarinin diizenleme alanina dahil edilmesinin sehirciligin temel
prensiplerinden olan "nitelikli kentsel konut alaninin nitelikle mekansal gevreyle olusacagi"
gerceginden uzaklagilmasini da beraberinde getirecegi, ayrica, bu tir ve &lcekteki ulasim
koridorlarinin imar uygulamasina esas 1/1000 &lgekli imar plani ile degil st 6lgekli 1/100000,
1/50000,1/25000 cgevre dizeni plani ve/veya nazim imar plani ile getirilmis plan kararlari
oldugunun bifindigi, bu nedenle s6z konusu 100 m’lik karayolu ve kavsagin, diizenleme
ortakhik pali ile kargilanmasinin imar Kanununa ve 18.maddenin amacina aykiri oldugu agiktir.

Ayrica; Duraliler Mahallesine iliskin diizenlenen imar planina Avni Tolunay Mahallesinde
bulunan taginmazlarin da dahil edildigi gorilmektedir. Bu nedenle de yapilan islem imar
Kanunu hikimlerine aykindir.

Son olarak, Kurumunuzca yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar plani, Gst élcekli planlara aykiri

oldugu gibi Anayasa ile teminat altinda bulunan milkiyet hakkimi ve sair haklarim: zedeler

nitelikte oldugundan her tiirlli itiraz ve dava haklarim sakl kalmak kaydiyla isbu itiraz

dilekgem dogrultusunda islem vyapilmasint ve geregini saygilarimla talep ederim.
2.2..04.2020
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Antalya Bilyiiksehir Belediye‘ Baskanhgl'na

itiraz Eden Ramazal Olcak 21685321020
" Avni Tolunay Mah' 4577, Sk. No:11/A Kepez /Antalya

Vekili | :Av. Alper Pglat-tel : 0533706 07 40
i Toros . 805 Sk. No: 4/6 Kurgu 1 Plaza KonyaalT/Antalya
l
Lonu | : Antalya ili, Kepez ilgesi, “Avni Tolunay mahallesi,'28125 Ada 169 parsel

sayil1 taginmaz da Antalya bityiiksehir bele'dlyeSI beled1ye meclisinin 09.03.2020 tarihli, 195
sayil1 karariyla onaylanan 1/1000 olt,:ckll uygulama imar planim ve 09.03.2020 tarihli, 194
say1li karartyla 1/5000 6lgekli nazim imar planina itirazlarimizla birlikte iptali istemidir

Aciklama : 1.Belediyenizce Kepez Belediyesi, Duraliler Mahallesi sinirlar: igerisinde
toplam 86,18 hektarlik tarim alaminin, tarim digt kullanimim uygun géren, Antalya Valiligi 11
Gida Tanm ve Hayvancihik Miidiirliigii Antalya Toprak Koruma Kurulu’nun 10.02.2016 tarih
ve 2016-02-01 sayih 1slemme iligkin Duraliler Mahallesine ve Avni Tolunay mahallesinin
bir bollimiine iligkin 1/ 1000 slgekli Uygulama Imar Plam ve 1/5000 lik nazim imar plant
onayiannns ve 26.03.2020 am}rmde askida ilanen duyurulmugtur.

2.56z konusu imar planif Ayni Tolunay Mabhallesinde miivekkilin hisse sahibi oldugu
t' mmazi bulundugu aI 1d kaps makta olup hatalt ve hakkaniyetsiz gekilde hazirlanan
jar plan 1, imar kan na, yonetmeliklére , Yarg: kararlarina hgikga aykiri gekilde
l'ﬁzn‘lanmm olup imar pl a siiresi ic,:erisi de itirazlanmlz1 sunuyoruz.!

3.1/1000 lik plana bakt1g1m1z da tasmméizm Avni Tolunay Mahallesinde bulunan dava
konusu parsel , Duraliller Mahallesi smlan icerisinde tamamen g¢ukur bir bolgenin
icerisinde Tasmmazm bulundug'u alan diginda baska bir bolgede imarlandifim ve bu
hdlgeden parsel tahsis edildifini gdrmekteyiz. Imar Kanununun 18. maddesi Uyarinca
Yapilacak Arazi ve Arsa Diizeplemesi ile I]lgzh Esaslar Hakkinda Yonetmehgm 10/a maddesi
hitkmil gerefi parselasyon iglemi ile olusacak imar parsellerinin miimkiin mertebe aym
yerdek1 veya yakinindaki eski parsellere tahsisinin saglanacag: amlan Yasa ve Yonetmelik
h eri, geregi itiraz k0|1l1usu parsalasyon[ iglemiyle itiraz edenin hissesi oraninda miistakil
lin olmasa bile(ayrica itiraz edenin hissesi ile ayn bir parsel
iindiir ) kadastra] parselinin bulundugu yerden hisse verilmesi
gerelquen zorunluluk, olmadif halde iizerinde yapt bulunan bir parselden , bagka bir
ba Igeden 1 degersiz biryerde hisse' verilmesinde hukuka uyarhk bulunmamaktadlr Meclis
1k¢a Imar Kanuna aykary sekilde i har planini onaylamistir. Tagmmazm bulundugu yerden
imar gec;ll"lp ayni yerden | patsel tal sis etmesi gerekirken buna aykiri davranarak baska
n’m.aha]ledel bulunan bir yeFden baska mahalledeki paydaglar ile ‘hisselendirerek yer tahsis
etmesi kabul edilemez mtehktedlr { :

4‘.Bel1rmg1m1z iizere kadas'nral parsel uzer%nde yer tahsisini engelleyecek hi¢ kisit , engel
bylunmadif halde belcdlyemmn buna aykir1 davranarak bagka bir mahalle sinurlan mensmde
yer tahsis etmesi hukuka aykindur. Beledlyemz tarafindan mahalle halki magdur
edllmemelldu Yapilan bu imar q:ah$masl sonucunda mahalleli magdur edilmis degerli
konumda bulunan Ia$mmazlan degersiz . CUKUR bir bolgeye kaydinlarak egimli bir
to ografik bélgeden yer tabsis. ed1lm1$t1r bu durum mahallelinin zararina da yol agmugtir. Bir

once ivedilik ile bu soqunun q.ozuhnem imar sonrasinda kadastral parsel 1q:ensmde yer

tabs:m yapﬂmasxm itirazen tale&: etmektey17 .
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5.Daha onceki bélgenin parselasyon imar plani bilindigi iizere Antalya 3. Idare Mahkemesi
2016/448 E. -2018/410 K.sayili ilam ve Antalya 4. idare Mahkemesi 2018/141 E. Sayth
dosyalar ile iptal edilmigti. Mahkeme kararnda miimkiin mertebe ayni yerden parsel
verilmesi gerekirken kanunun, bu kuralina aykin davranilmasi , yine soz konusu parselin

dluzenleme sinirint da igine
e i} parselasyon imar planinin

alacak gekilde otoyol olarak ayrilmas1 sebebi ile imar plamnin ve
ptaime karar verllmlstir Hal bdyleyken idareniz tarafindan tekrar

o

W

mahkeme ilamlarina da ag 1kc;ia aykm davt 1§ mahkeme kararinda belirtilen aykiriliklar
dikkate ahnmadan yeni bir jm dﬂzenlemesu yapilmusgtir.

) ‘ 1/5000 hk ,plana da itiraz etmekle bll’l]le 27.02.2020 tarihli Imar Baymdlrhk Komisyon
5p0run yda %40 oramnda | DOP kesﬂérem gerekirken %51 oramnda DOP kesildigi

elirtilmigtir. Kesilen faz la m1ktara da itiraz etmekteyiz. Ayrilan 'kamu yerlerine fazla
kesintinin kamu yerlerine | tahsis edllecek J)lmasma kesilen fazlalipa da itiraz etmekteyiz.
Meclis'iniz bu durumda da kanuna aykr1 hareket etmigtir. Yapilan imar plam bu hali ile yarg:
karar1 ile iptal edilecegi agikar olup sicf karayollar1 yol yapsin diyerek bu gekilde bir
aykinlifa imza atmak bliyitkgehir belediyesini vatandagin nezdinde itibarlagtirmaktadir. Bu
aykiriliklara maruz kalan vatandaglar Bagkan'a giiven duymuglar fakat s6z konusu planlar
karsisinda adeta hiisrana ugramiglardar.

7. Daha onceki imar planlan mahkeme kararlart ile iptal edilmig bunun iizerine
blelledlyemzden geri donitsiim cetveli hazirlanarak eski parsellere dbndurulmesnm talep
etmigtik. Yeni bir imar plam jyapilmasi ancak geri doniigim ile miimkiin 1ken (parsellerin
tekrar kadastro parselin tahsisilile ) Buyuks chir Belediyesi Enciimeninin 19.09. 2019 tarih ve
1261 sayih kararmi ile her n kadar{ geri doniiglim cetveli hazirlanmug olsa da karar kadiik
kdlmxs karar uygu]anmamr;L. geri doniisiimler yapilmamugtir. Ayrica bu suretle de yeni yapilan
11 ar plan] hukuken gegersiz olup , planl.mn yapilma tarihi itibari jle e, geri dontistimlerin
madig1 agike¢a goruleo,kti . Tamamen aykmhklar ile dolu imar pl lanmn‘kabul edilme
1h§mah bulunmamaktadr. | ‘ !
8, 18. Madde uygulamasi, imar planlari yapilirken yapilmamis oldugunu gérmekteyiz. Bu
durumda vatandagin parselleri bir bolgeye verilmig fakat o bélge de hangi parsele verildigi,
verilen hisse miktar1 kamu yerlerine giden. vatandaglarin hissesi belli degildir. Bu durumda
kanuna aykirilik tegkil etmektedir. Yapilan imar plan1 tam anlami ile vatandagi magdur
etmeye yonelik yapilmis olup , askiya ¢tkma ve askinin son giinii siirelerinin de tiim diinya
ve iilke olarak zor zamanlar gegirdigimiz Covid-19 viriis sebebi ile alman tedbirler
kapsammda bir ¢ok yagh ve éencm sokaga ¢ikma yasag uygulamalarina maruz brrakildigy,
olusan 6liim kaygis1 sebebi ile ba;;ka bir|sey diisiiniilmeyen ayrica tiim yarg: stirelerinin
durdugu ngan dilimine d nk| getm]mcm vatandaslar nezdinde ayrica hezeyan yaratarak iyi
niyetli bir yaklasimdan I bir tavir olarakjdegerlendirilmigtir.

onug ve ]'Isltem fB irtmis olciugum sebepler lizere ; Antalya ]T%uyukschlr Belediyesi
09 03.2020 tarih 195 saytl1 karanyl: onaylanan 1/1000 dlgekll |uyguiah1a imar plam1 ve
0 03 2020 tarih 194 say1 karar11/3000 ik nazim imar planlara itiraz ediyoruz. Planlarn
iptalini talep etmekteyiz. Itirazimzin sonucunun tarafimiza tebligini talep ederiz. Geregini

Arz ve Talep Ederiz. 21.04.2020
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Itiraz Eden
RamazanOcak Vpkili

; . o | Ay. Alper Polat |
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ iLCESI
DURALILER MAHALLESI VE CEVRESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alam Antalya Ili, Kepez Ilgesi sinirlari igerisindeki Duraliler Mabhallesi ve yakin
gevresini kapsamakta olup O25A-08C, 08D, 13A nolu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam paftalar

icerisinde kalmaktadir.
s A AR

2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Bat1 Cevre Yolu Projesi kapsaminda soz konusu yolun en kisa zamanda hizmete
agilabilmesi amaciyla yapilacak imar uygulamalari, kamulastirma, tahsis ve yapim isleri icin bahse
konu projeye iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarimin
yapilmasy/ revize edilmesi durumu dogmus, 2007 yilinda da Belediyemiz, Konyaalti ve Kepez
Belediyeleri ile Karayollart Genel Miidiirliigtince, yiikiimliliklerin ve yapilmasi gereken plan
¢alismalarinin tanimlandigi protokol imza altina alinmstir.

Oncelikle Bati Cevre Yolunun agilabilmesi amaciyla Avni Tolunay Mahallesi i¢in 1/5000
Olgekli nazim imar planlar1 hazirlanarak onaylanmistir. Bati Cevre Yolunun teknik tasarmm ve
kavsak baglantilar1 nedeniyle, hazirlanan imar planlarinda yaklagik % 11 kadar bir zayiat fazlasi
olugarak- yasal DOP. smular.agilmig ve % 51'e kadar yiikselmistir..Bu zayiatin dengelenmesi
amaciyla Duraliler Mahallesine iliskin mevcut imar planlarinin revize edilmesi ve ilave imar
planlarimin hazirlanmas: gerekliligi ortaya ¢ikmustur.



Bu sartlar ve gerekgeler dogrultusunda 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Midiirltigii'ne yapilan
basvuru sonucunda, ilave plan yapilmas: diisiiniilen yaklagik 86,18 hektarlik bir alanda tarim disi
amach kullanim talebimiz 10.02.2016 tarihli Toprak Koruma Kurulu glindemine alinmis, kurulun
2016-02/1 nolu karari ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13. maddesi
geregince Tarm Dis1 Amagli Kullamm Uygun Goriilmiis ve karar dogrultusunda Igisleri Bakanhg
Mabhalli Idareler Genel Miidiirliigiiniin 01.03.2016 tarihli Olur’u ile kamu yarari karar1 verilmistir.

Bu baglamda Kepez llgesi, Duraliler Mahallesine iligkin 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Ilave ve Revizyonu hazirlanmis, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 11.03.2016 tarihli 319 ve 320 sayili kararlar ile onaylanmigtir.

S6éz konusu alana iliskin imar uygulamasi islemlerine baslanmig, bu siiregcte Duraliler
Mabhallesi tapulamasinda ormana yakin kisimlarda yer alan bazi kadastro parsellerin orman olarak
tescillendigi, bazi parsellerde ise halen devam eden davalarin bulundugu tespit edilmistir. Ayrica bu
bolge ile birlikte imar uygulamasi yapilmasi diigiiniilen Avni Tolunay Mahallesinde miilkiyet
sorunlarinin (orman, 2B vb.) ¢ok fazla olmasi1 ve devam eden ¢ok sayida dava bulunmasi nedeniyle
uygulama yapilamayacag tespit edilmistir.

Bu dogrultuda Duraliler Mahallesi igerisinde sorunlu bulunan parseller disarida tutularak,
planin asil amaci olan Bati Cevre Yolunun da diizenleme ortaklik payindan (DOP) elde edilebilecek
sekilde bir imar uygulamasi yapilabilmesi amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu
hazirlanmigtir.

Ziraat Miihendisleri Odasi ve Sehir Plancilari Odasi tarafindan 2016 yihinda alinmis olan
86,18 ha tarim alaninin tarim dig1 amagh kullammina iligkin “Tarim Dig1 Kullanim Karari”nin iptali
icin dava acilmis, Antalya 3. Idare Mahkemesi’nin 2016/448 E. 2018/410 K. sayili karar1 ile [IPTAL

edilmis ve planlar durdurulmustur.

3-BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin genel arazi kullamimi konut olup okul, cami gibi mahalleye hizmet eden
kamu vyapilari da yer almakta, mevcut yapilarin kat adetleri dagilimi 1, 2 kat arasinda
degismektedir. Ayrica doguda imar planlart bulunan, yiiksek katli Karayollar1 Lojmanlar
bulunmakta, giiney sinir1 olusturan bélgede ise meveut kentsel ¢alisma alanlari yer almaktadir.

Sekil 2.Kadastral Durum



4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamay1 yonlendiren en énemli faktorler;

- Bati1 Cevre Yoluna iligkin ulagim kararlari, kavsak projeleri

- Planlama alanimin mevcut yerlesim dokusu.

Hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam ile;

IIk planda yer alan planlama alanmin giineyinde bulunan dogu- bati giizergdhindaki 35
metrelik yol ile kuzey-giiney dogrultusundaki 30 metrelik yol korunmus, planin yeni kurgusuna
gore planlama alani igerisinde olusturulan 20 metrelik ringler yeniden diizenlenmisgtir.

Iptal olan plan revizyonunda bulunan rayli sistem kaldirilarak yeniden alan diizenlemesi
yapilnnstir.

Revizyon yapilan alan yaklagik 120 hektar olup nazim imar plani revizyonu ile yaklasik 26
hektarlik orta yogunluklu Konut Gelisme alan1 olusturulmugstur. Bu dogrultuda planlama alanina
iliskin niifus kabulleri dogrultusunda diizenleme ortaklik ve kamu ortaklik payi oranlari yasal
simirlar gegmeyecek sekilde miimkiin olan gerekli sosyal ve teknik donati alanlar1 belirlenmisgtir.

Mevcut nazim imar planinda olusturulan Ticaret Alanlar1 genel olarak korunmug olup bazi
alanlarda imar uygulamasina yonelik degisiklikler yapilmistir. Ayrica planlama alani igerisinde yer
alan dere yataklar1 ve vadiler yesil alan olarak planlanarak korunmasi saglanmigtir.

Plan revizyonu ile olusturulan Ticaret Alam yaklasik 18 hektar, Konut Gelisme Alani
yaklasik 26 hektardir.

Plan Onerisi oncesi ve sonrasinda olusan alanlarin fonksiyon dagilimi tablosu ile niifus
hesab: asagidaki sekildedir. Planlama alani niifusu hesap edilirken kisi bagina diisen insaat alan1 35
m? olarak alimmstir. Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarindaki yaklagik niifus 5986 kisidir.

Planma alam smirlar1 dogusunda bulunan meskun yerlesik alan plan onama siniri dahil
edilmis olup bolgesel olarak diizenleme yapilarak yeterli sosyal donati alanlar1 diizenlenmistir. Bu
alandaki niifus yaklasik olarak 1874 kisidir.

Planlama alani toplam niifusu (Gelisme Konut Alam+Meskun Konut Alani) yaklagik 7860

kisidir.
KENTSEL CALISMA ALANLARI ALAN EMSAL T.i.A Kisi TOPLAM
MESKUN KOUT ALANLARI 82,023 0.8 65618 1874
7860
GELISME KONUT ALANLARI 261,893 0.8 209514 5986
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5-PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu Plan, ‘Plan Hiikiimleri’ Ve ‘Plan A¢iklama Raporu’ ile Bir Biitiindiir.
1.2. 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Ilgili Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

1.3. Planhi Alanlar Imar Yo6netmeligi Ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.4. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam1 Ve Plan Notlar1 Gegerlidir.

1.5. Bu Plan Ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve lgisine Gore Yiiriirliikte
Bulunan Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig Ve Standartlar Gegerlidir.

1.6. Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 26.02.2016 tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu gegerlidir.

1.7. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda Cizilen Cesitli Arazi Kullamim Kararlari Ve Yerlesme
Alanlarina Ait Sinirlar Sematik Olarak Gosterildiginden, Bu Plan Uzerinden Olgli Alinamaz, Yer
Tespiti Ve Uygulama Yapilamaz. Fonksiyonel Sinirlar Ve Uygulamaya Yo6nelik Detaylar, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlarinda Belirlenecektir.

1.8. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina Uygun Olarak Hazirlanacak, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda Belirlenen Tiim Kentsel, Sosyal Ve Teknik Altyapr Alanlan Ile Kentsel Yesil Alanlar
(Yollar, Yesil Alanlar, Parklar, Cocuk Oyun Alanlari, Egitim Ve Saglk Tesisleri, idari Tesisler,
Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Teknik Hizmet Alanlar1 Vb.) Kamu Eline Gegmeden Uygulama
Yapilamaz.

1.9. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Olgeginde Biitiin Olarak Gosterilen Ancak Planlama
Alaninda Yer Almasi1 Ongériilen Mahalle Olgegindeki Cocuk Bahgeleri, Park Ve Yesil Alanlar,
Kiiciik Olcekli Donati (Anaokulu, Kresler, ilkokul, Ortaokul V.B.) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Gésterilecektir.

1.10. Bu Planda Gosterilmeyen 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam1 Adalarinda Thtiyaca Gére 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlarinda Park, Otopark, Vb. Alanlar Yer Alabilir.

1.11. Planlama Alani igerisinde Tiim Yapi, Tesis Ve A¢ik Alan Diizenlemelerinin, Engellilerin De
Ulasmasini Ve Kullanmasini Saglayacak Sekilde Tiirk Standartlar: Enstitiisii Standartlarina Uygun
Olarak Yapilmas: Zorunludur.

1.12. Otopark Ydnetmeligi’ne Uyulacaktir. Bu Kapsamda Bolge Otoparklart Ve Genel Otoparklar,
Imar Planlarinda Tespit Edilen Yerlerde Plan Esaslarina Uygun Olarak Yer Ustiinde Veya Altinda
Agik, Kapali Veya Cok Katli Olarak Yapilabilir.

1.13. Su Kaynaklar1 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.14. Bu Alanin Tamami Devlet Su Isleri Genel Miidiirltigii 13. Bolge Mudiirliigii'nce Hazirlanan
Ve Resmi Gazetenin 28.12.2009 Tarih Ve 27446 Sayili Karari Ile Ilan Edilen Duraliler Kaynagi



[gme Suyu Kuyulan Koruma Alam Igerisinde 1. Derece Koruma Alanlar Igerisinde Kalmakta
Olup Alinmasi Gereken Onlemlere iliskin Hiikiimler Gegerlidir.

1.15. 20.11.1981 Tarih Ve 2560 Sayih Iski’nin Kurulus Ve Gorevleri Hakkinda Kanun’un 20 Inci
Maddesi (Degisik 26/5/2004-5177/32) Uyarinca Hazirlanan, Antalya Su Ve Atik Genel
Miidiirliigii'niin 12/12/2010 Tarih Ve 22 Nolu Genel Kurul Karar ile Yayimlanan “Antalya Su Ve
Atik Genel Midarliigii Su Havzalar1 Koruma Ve Kontrol Yonetmeligi™ Hiiktimleri Gegerlidir.

1.16. Karayolu Giizergdhiyla Ilgili Uygulama Karayollar1 Genel Miidiirliigii'nce Yapilacak Olan
Fizibilite Etiit Ve Avan Projesine Gore Gerceklestirilecektir. Plan Uzerinde Gosterilen Yol, Serit,
Refiij, Diizenlemeleri Ve Kavsak Diizenlemeleri Sembolik Olup Bu Diizenlemeler Yol Yapim
Asamasinda Ilgili 1dare Ve Karayollar1 Tarafindan Hazirlanacak Projeye Gore Diizenlenecektir.

2.ARAZI KULLANIM KARARLARI

2.1. Yerlesik Konut Alam

Bu alanlar mevcut 1/1000 o6lgekli uygulama imar planlar yiirlirliikte bulunan ve imar
uygulamasi tamamlanmig, yapilagmalarin bulundugu alanlardir.

Bu alanlarda, maksimum emsal=0.80"dur.

Bu alanlarda 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirtilmek kaydi ile zemin ticaret

kullanim yer alabilir.
2.2. Gelisme Konut Alani

2.2.1.0rta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar::
Planda gosterildigi sekliyle bu alanlarda; Max.“Emsal:0.80”dir. Minimum parsel biiytikligu
ve kat yiikseklikleri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
Bu alanlarda 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Planinda Belirtilmek Kayd: ile (IBT) Istege
Bagl Ticaret Yapilabilir.

2.3. Ticaret Alam (T) )
Bu Alanlar: Is Merkezleri, Ofis-Biiro, Cars1, Cok Kath Magazalar, Kamu Veya Ozel Katli

Otoparklar, Aligveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize,
Kiitliphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiilttirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Diigiin
Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalari, Kath Otopark, Banka, Finans
Kurumlari, Yurt, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektériine Iliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir. Ancak Bu Alanlarda Katli Otopark, Ozel Egitim, Ozel Yurt Veya Ozel Saghk Tesisi
Yapilabilmesi Igin Imar Planinda Bu Amagla Degisiklik Yapilmas: Yapilarak Ticaret
Kullanimindan Cikarilmas: Gerekir.

Bu Alanlarda Maksimum Emsal, E:0.80°Dir. Minimum parsel biiyiikliigi ve kat
yiikseklikleri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

Bu Alanlarda Tiim Katlar Ticaret Alam Olarak Kullanilacaktir. Ust Katlarda Konut Yer

Alamaz. .
Ticaret Alanlarinda Otopark [htiyac1 Kendi Parselinde Karsilanacaktir.

2.4. Pazar Alani ) )
Giinliik Perakende Ve Taze, Sebze - Meyve Ve Siit Uriinleri ile Deniz Uriinlerinin Satisinin

Yapildig1 Agik Veya Kapali Veya Katli Olarak Diizenlenen Alanlardir. Bu Alanlarda Idari Ve Satis
Birimleri Yer Alabilir.

2.5. Egitim Alam
Okul o6ncesi, ilk ve orta dgretim ile ylksekdgretime hizmet vermek iizere kamuya veya

gergcek veya tiizel kisilere ait; egitim kamplisti, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina

iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler ayrilan alanlardir.
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2.6. ibadet Alani

Ibadet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla insanlarin Toplandig1, Dini Tesis
Ve Kiilliyesinin, Dini Tesisin Mimarisi [le Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait; Lojman,
Kiitiphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi Ile Gasilhane, Sadirvan Ve Hela Gibi
Miistemilatlarin, A¢ik Veya Zemin Altinda Kapali Otoparkin Da Yapilabildigi Alanlardur.
2.7. Saghk Alam

Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda
hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in ayrilan alanlardir.

2.8. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gérev ve sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi i¢in
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek {iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi
mahalll migterek nitelikteki ihtiyaglari kargilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

2.9. Kiiltiirel Tesis Alam
Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim

merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlar1, sinema, tiyatro ve
opera gibi fonksiyonlarin yer aldig1 kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

2.10. Sosyal Tesis Alam
Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs,

yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek ilizere ayrilan kamu veya &zel
miilkiyetteki alanlardir,

2.11. Park ve Yesil Alanlar

Toplumun Yararlanmasi Igin Ayrilan Oyun Bahgesi, Cocuk Bahgesi, Dinlenme, Gezinti,
Piknik, Eglence, Rekreasyon Ve Kiyr Alanlari Toplanudir. Metropol Olgekteki Fuar, Botanik Ve
Hayvan Bahgeleri Ile Bolgesel Parklar Bu Alanlar Kapsamindadar.

Imar Plam Ile Belirlenmek Ve Mevcut Aga¢ Dokusu Dikkate Alinarak Tabii Zemin Veya
Tesviye Edilmis Toprak Zemin Altinda Kalmak Uzere, Agaglandirma Ve Bitkilendirme I¢in Yeterli
Derinlikte Toprak Ortiisii Olmasi Ve Standartlar1 Saglamast Kaydiyla Otopark Ve Havuz ile Agik
Spor Ve Oyun Alanmi, Umumi Hela, 1 Kati, Y=4.50 M.”Yi Ve Taban Alam Kat Sayisi Toplamda
0.0374 Gegmemek, Sokiiltip Takilabilir Malzemeden Yapilmak Kaydiyla; Agik Cay Bahgesi, Biife,
Pergole, Kameriye, Muhtarlik, Giivenlik Kultibesi, Sporcu Soyunma Kabinleri, Taksi Duragi, Trafo
Gibi Tesislerin Yapilabildigi, Kentte Yasayanlarin Yesil Bitki Ortiisti ile Dinlenme Ihtiyaclarimmn
Karsilandig1 Alanlardir.



Sekil 3. 1/5000 slgekli Nazim Imar Plani Revizyonu




