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Evrak Kaynt No 48990
Kayit Tarthi 21.4.2020

BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
ANTALYA

ITIRAZEDEN  : S.S.GUN-KAR ARSA EDINDIRME V KONUT YAPI KOOPERATIFI
(Vergi No: 4380126852)-Yildiz Mah. Yildiz Caddesi Selguk Ap.No:4-13
Muratpaga-ANTALY A

VEKILI t Av. YAHYA CEBECI (Antalya Barosu: 1159)
Elmal Mahallesi Subagi Caddesi 17. Sok. No: § Ekip Isham1 K:2 D: 5
Muratpasa-ANTALY A
KONU +1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligine / revizyonuna itiraz
NEDENI : Miivekkilim kooperatif Konyaalt1 ilgesi Pinarbasi Mahallesinde kain

ve Tapunun Konyaalt: Ilgesi Arapsuyu Mahallesi 3059 nolu Kadastro
parselinde kayith taginmazin 1 /2 pay: kargilig1 6.992,15 m2 hissesinin malikidir.

Deginilen tasinmazin bulundugu bélgeyi de kapsar sekilde yapilan imar
plani sonrasi miivekkilimin payindan Diizenleme Ortaklik Pay1 ve Kamu Ortaklik pay1
karsiligi oldugu belirtilerek Pinarbasi Mahallesi 20065 Ada 1 parsele kayith taginmaz ve
konut alami niteligiyle Arapsuyu Mahallesi (Pinarbag1 ) 20068 Ada 4 parselde kayith
tasinmazlarin olusturuldugu, 20068 Ada 4 parselden  1.727 m2 karsilifi imar parseli
hissesinin davaci kooperatife verildigi anlagilmistir.

Haklar sakli kalmak iizere adina olusturulan imar parselinde insaat yap-
mak {lizere ingaat ruhsati isteyen miivekkilime hangi sartlarla ruhsat verildigi bilinmektedir.
%74 orana varan zayiatin izah1 miimkiin degildir. Verilen ingaat ruhsatina istinaden ingaat
¢alisgmalarina baglanmistir, Ancak ingaata baglamasindan kisa siire sonra Antalya 1. Idare
Mahkemesinin  verdigi belirtilen yiuriitmeyi durdurma kararindan bahisle,
Mivekkilimin taginmazini elinden alan KONYAALTI BELEDIYESININ yazis1 lizerine
ingaat ¢aligmalari durdurulmak zorunda kalinmis, daha sonra da s6z konusu taginmazda

yaplan IMAR PLANININ VE IMAR UYGULAMASININ TiUM
ASAMALARIYLA Antalya 1. idare Mahkemesinin E.1998/397, K.2000 /
738 Sayil karari ile iptal edildigi ortaya cikmstir.

Ayrica,

Soz konusu bolgeye iliskin Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 08.01.2016
Tarih ve 24 sayili Meclis karan ile yapildigr anlagilan 1 / 5000 6lgekli nazim imar plam
degisikliginin Antalya 4. idare Mahkemesinin 25.10.2017 tarih ve E.2016 /591, K.2017/965
Sayili karari ile iptal edildigi,

Yine ayn1 bolgeye iliskin 1 /1000 Oleekli uygulama imar plami degisikli-
gine dair Konyaalti Belediyesi meclisinin 01.09.2016 tarih ve 121 sayili karar1 ve bu karan
uygun bulan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 09.09.2016 tarih ve 1047 sayil kara-
rinin ve dolayisiyla uygulama imar plani degisikliginin de Antalya 2. [dare Mahkemesinin
E.2017 / 451, K.2018 / 35 sayili karan ile iptal edildigi , iptal kararlarinin kesinlegtigi
yoniindeki bilgilere  SAYISALLASTIRMAYA ITIRAZ asamaginda 02.12.2019 tarihinde

ulagilmistir. r
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Nitekim, bu amaci saglamak igin hazirlanmadig, géstermelik oldugu orta-

ya ¢ikan sayisallagtirma yoluyla kadastral parsele déniis yapildig Konyaalti Belediyesi

tarafindan belirtilmis ise de gergekte kadastral parsellere doniilmedigi, itirazlarin da dikkate

alinmadigi, géstermelik | Konyaalti  Belediyesine haksiz menfaat  temin] amagl

sayisallagtirma yaptirildig a_nla$11m1$t1r. Sayisallagtirmaya itiraz edilmigtir. Sayisallastirmaya

itirazimiz akabinde is bu itirazimiza konu 1 7 5000 oleekli nazim imar plan degisiligi /
revizyonu hazirlandig ve ilan edildigi bilgisine ulagilmigtur.

Itirazimiza konu Pinarbast Mahallesi X Bolgesinin c¢evresinde,
Antalya Biiytiksehir Belediyesi Meclisinin 09.03.220 tarih ve 199 sayili karari ile onaylandig
ve 26.03.2020 tarihinde ILAN EDILMIS GiBI gosterildigi ortaya ¢ikan 1/5000 Slgekli nazim
imar plani degisikligi adi altinda sunulan bilgilere miivekkilim tesadiifen vakif olmugtur.

Yapilan islem usulsiizdiir, Yasaya aykiridir. Tiim Yénleriyle ve asagida
bildirilen gerekgelerle , sair haklar sakli kalmak lizere itiraz ediyoruz.

1-Antalya 1. Idare Mahkemesi karartyla imar plani tiim kademeleriyle
Iptal edildiginden, daha sonra yapilan revizyon ¢aligmalar1 da iptal edildiginden, baslangictan
itibaren, yeniden imar plam caligmasi yapilmasi gerekirken 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ad:1 altinda yapilan ¢alismanin Antalya 1. idare Mahkemesinin iptal kararina ve
diger iptal kararlarina uygun olmadig: tartismasizdir.

2-Itiraz edilen 1 /5000 Olgekli imar planinin sanki biitiinii kapsayan degi-
siklikmis gibi sunuldugu, oysa sadece onama smiri degisikligi ve rekreasyon alani
eklemekten ibaret kismi bir galisma, basit bir revizyon oldugu anlagilmaktadir. Iptal
kararlarina ve amaca uygun olmadigi sabittir.

3-3194 Imar Kanunun Imar Planlar ile Ilgili Esaslar, Mekansal planlama
Kademeleri, Madde 6 — Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglan agisindan Mekansal
Strateji Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlar1” ve “Imar Planlar” kademelerinden
olusur.

Imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar plani olarak hazirla-
nir.Her plan bir tist kademedeki Plana uygun olarak hazirlanir. Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar, Mekénsal planlama
kademeleri ve iliskileri Madde 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari
agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar olarak
hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;
Mekansal Strateji  Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar
Planindan olusur.

Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurirlikteki iist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendir-
mek zorundadir.

Oysa, Arapsuyu -Pinarbasi Mahallesi 3059 nolu kadastro parselinin
bulundugu bélgeye iliskin 1 / 25000 oleekli imar plam bulundugu, gecerli ve yurtrliikte
oldugu distiniilse bile itirazimiza konu 1/5000 olgekli nazim imnar plani degisikliginin /

revizyonun yiiriirliikte bulunan Antalya Biiyiiksehir Belediye isi\nin 10/07/2017 — 594
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sayih Karari ile Onaylandig1 bilgisine ulagtlan  09.10.2017 tarih ve 844 sayil1 karar ile
uygun bulunan 1/25.000 élgekli (Aksu, Dégsemealts, Kepez, Konyaalti, Muratpaga, Serik)
Nazim Imar planina aykindir. Nitekim, 1/5000 Olcekli Nazim imar plan degisikligi ile
Rekreasyon alani olarak diizenlenen alan yiriirliikteki 1/25000 élcekli nazim imar planin-

da _Fuar, Panayir ve Festival alanidir. Anilan nedenle, itiraza konu 1 / 5000 dlcekli
nazim imar plani degisikligi / revizyonu bu yoniiyle iist dleekli plana aykirilik teskil
etmektedir.

Ayrica 1/5000 olgekli nazim imar plami degisikligi ile dnerilen ve agiklama
raporunda  oldukea Gnemli oldugu vurgulan Akdeniz iiniversite yerleskesinin
giineyinden gecerek iiniversite caddesinin devamhhg saglanmasi
diigiiniilen 12 metrelik tasit yolu yiiriirliikte bulunan iist olgekli 1/25000
nazim imar planinda bulunmamaktadir. itiraz ediyoruz.

4-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 2-Tanimlar ve Mekansal Kullanim
Esaslari, Tanimlar, Madde 4 — j) Ulagim ana plani: Sehrin mekan sosyal ve ekonomik
ozelliklerine gore ulagim ihtiyac ve talepleri ile siirdiiriilebilir gelismeyi dikkate alarak; sehir
ve yakin gevresinin ulagim sistemini, ulagim agini, standart ve kapasiteleri ile ulagimin
tirlere dagilimini, kara, deniz ve hava ulagimi ve bu ulasim tiirlerinin birbirleriyle
entegrasyonu, bu tiirlere ait transfer noktalarin, depolama ve aktarma merkezlerini, ticari yiik
koridorlarini ve toplu tagima glizergahlari ile gerektiginde otopark, bisiklet ve yaya yollari,
erisilebilirlik ve trafik konularinda gereken ayrintilan belirleyen, toplu tagimaya agirlik veren
ve oncelikli kilan, kisa ve uzun dénemde ulasim tiirlerine ait sorunlara ¢6ziim &nerilerini
ortaya koyan, gerektiginde sehrin {ist ve alt kademe planlar1 ile es giidiimlii olarak
hazirlanabilen, plan paftas: ve raporuyla bir biitiin olan plandir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.06.2017 gin ve 478 sayil1 karari
ile 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani ile entegreli olarak kent merkezi ve ilgeleri kapsaminda
kentin ulagim sorununa kisa, orta ve uzun vadeli coziimler getirmek amaciyla Ulasim Ana
Plant onaylanmuigtir. Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligindgn bahsedilen
ve onemli olarak belirtilen 12 metrelik Konyaalti sahil yoluna alternatif ve Universite’nin
yiikiinii alacag diigiiniilen tasit yolu baglantisi ile toplu tasim giizergahini etkileyecek
“Durak ve Yolcu Alma Yeri” olarak planlanan alan yiiriirliikte bulunan Ulasim mastir
planminda yer alamamaktadir. Planlarin biitiinliik ilkesi geregi list 6lgekli plan
niteliginde olan ulasim mastir plan ile alt Slcekli 1/5000 nazim plan

degisikligi uyumlu degildir. itiraz ediyoruz.

5-3194 Imar Kanunun Planlarin hazirlanmas: ve yirtirliige konulmasi ile
Ilgili 8/e Maddesi: Kamu kurum ve kuruluglar veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve
kuruluglarindan plana iliskin gortiglerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en geg otuz
giin igerisinde bildirmek zorundadir.. denilmektedir. Ancak1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi 3. Derece su koruma kusag1 igerisinde oldugundan ilgili kurum olan DSI, ASAT
ve Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigii ve diger lgili kurum goriigleri alinmamustir. Plan bu
yonilyle mevzuata aykirdur. [tiraz ediyoruz.

6-Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, imar plam degisikliklerine dair 26/ 7

Maddesinde : “ Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisik-
4 ik
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degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmast amacipla ayrica kentsel teknik altyapu etki degerlendirmesi raporu,
analizi hazirlanir veya hazirlatilir....”.denilmektedir. Ancak hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikliginde 6nemli oldugu vurgulanan ve Konyaalt: sahil yolunun trafige
kapatilmas: sebebiyle mahalle sakinlerinin yogun trafik sorununu ¢ozecegi diisiiniilen 12
metrelik  tasit  yolu i¢in kentsel teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanmamgtir. Plan bu yoniiyle yonetmelik hiikimlerine aykiridir. Itiraz ediyoruz.

7-Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, 4-imar Plani Degisikliklerine dair 26.
Maddesinde  (1)-Imar plam degisikligi:plan ana kararlarin, siirekliligini, biitinligiini,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayarmilarak yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yiiriirlikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin
diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarvun kaldirilma-
s, kugultilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz... denilmektedir. Ancak itirazimiza konu  1/5000 Olgekli nazim imar plan
degisikliginde Park alam ve Fuar, Panayir ve Festival Alam Kkiiciiltiilmiistiir. Plan bu
yoniyle mevzuata aykiridir. Itiraz ediyoruz.

8- 3194 Imar Kanunun, Parselasyon planlarinin hazirlanmasina dair 18.Madde-
sinde: Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalarin dagwimi sirasinda bunlarin yiiz Olciimlerinden  yeteri
kadar saha, diizenleme alanindaki niifusun kentsel Sfaaliyetlerini
stirdiirebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis
edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger aruslar
karsihiginda "diizenleme ortaklik payt” olarak diisiilebilir. Ancak,
bu maddeye gire alinacak diizenleme ortaklik paylary, diizenlemeye
tabi  tutulan  arazi ve arsalarin  diizenlemeden  énceki
yiizolciimlerinin yiizde kirk besini gecemez. Diizenleme ortaklik
paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bilgenin ihtiyact olan
yol, meydan, park, otopark, ¢cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve
karakol, Milli Egitim Bakanlgina bagh ogretime yonelik egitim
tesis alanlari, Saghk Bakanhgina bagh saghk tesis alanlar,
pazaryeri, semt spor alani, Toplu tasima istasyonlart ve duraklar,
otoyol hari¢ erisme kontroliiniin uygulandigy yol, suyolu, resmi
kurum alami, mezarlik alani, belediye hizmet alan, sosyal ve
kiiltiirel tesis alani, ozel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandi-
rilacak alan, Rekreasyon alani olarak ay’r;t_lg_n__p' seller ve mesire
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alanlart gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz....” denilmekicdir.

Ancak, itirazimiza konu 1 /5000 6lgekli Nazim imar plami degisikligi ile
olusturulan yol ve Rekreasyon alanlari parselasyon agamasinda umumi alan olarak bdlge
genelindeki zayiat oranin artmasina neden olacaktir. Bu durum kamunun kamulastirma
nedeniyle kamu zararimin olusmasina ve vatandagslarin yillardir bekledigi arazilerinin
paylarinin azalmasina da neden olacaktir.

8-Diger yandan, bilindigi iizere diizenleme ortaklik payi uygulamaya

giren tiim tasinmazlardan Yasada belirtilen oranda kesilir. Kamu Ortaklik Pay1 yontinden de
ayni ilke geq:erlidir.w Oysa, iptal edilen imar planlarinda, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI
KARSILIGI OLDUGU BELIRTILEREK,SEMT SPOR SAHASI ADI ALTINDA VE KAMU
ORTAKLIK PAYI KARSILIGININ TAMAMI  iTiRAZ EDEN MUVEKKILIiM
KOOPERATIFIN TASINMAZINDAN KESILMIS, DIGER MALIKLERDEN HIC BIR
KESINTi YAPILMAMIS, itiraza konus 1 / 5000 Olgekli nazim imar plam degisikligi /
revizyonunda da deginilen yéne iliskin itirazlarin dikkate alinmadig1 anlagilmistir. %75
orana yaklasan KESINTININ iZAH EDILEMEMESI YANINDA GORMEZDEN
GELINMESI DE kabul edilemez. Iptal edilen eski planin tekrari niteligindeki islem, Ilgili
tim mevzuata, iist planlara, planlama ilke ve tekniklerine , Kesinlesen Mahkeme kararlarina
uygun degildir. Anayasamn korudugu miilkiyet hakk: yok sayilmaktadir.

Bildirilen ve diger Yasal nedenlerle, 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi / kismi revizyonu adi altinda yapilan islemler 3194 Imar Kanunu, Ilgili
Yénetmelikler, Sehircilik ve Planlama ilkelerine, iist planlara acikga aykiridir. Iptal kararlari,
Imar Kanunu ile Ilgili diger mevzuat ve kamu yarar dikkate almmadan yapilan islem
yerinde olmadigindan kabul etmiyor, tiim yonleri ile itiraz ediyoruz.

SONUC : Belirtilen nedenlerle, fazlaya iligkin sair haklar sakli kalmak tizere,

Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 09.03.2020 tarih ve 199 say1li karari
Ile uygun bulundugu ve 26.03.2020 tarihinde, muhtemelen anlagilmamasi i¢in Pinarbasi

Mahallesi X Boélgesinin ¢evresinde yeniden diizenleme yaptlmasina iliskin 1 / 5000
Oleekli nazim imar plam degisikligi / revizyonu adi altinda hazirlandig: bilgisine tesadiifen
ulasilan isleme itiraz ediyoruz.

Somut gerekgeleri bildirilen ve diger yasal nedenlerle itirazlarimiz ve
Mevzuat ile ilgili Mahkeme kararlari da dikkate alinarak yeniden, haksizlik, usulsiizliik ve
keyfilikleri , miilkiyet hakkimin ihlali sonuglarini ortadan kaldiracak sekilde imar plam
hazirlanmasini vekaleten talep ederim.20.04.2020 Itiraz Eden
S.S.GUN-KAR ARSA EDINDIRME VE
KONUT YAPI KOOPERATIFI, Vekili
Eki : 1-Vekalet 6rnegi ~ Av.YAHYA I(ICLJ K

2-ilan Srnegi |
\ A\
Adres : Elmali mah. Subag: Cad. 17. Sok. No: 5 Ekip ish. K:2 DS\ tpasa-ANTALYA

lletigim : Is Tel: 0242 243 64 70, GSM: 0532 262 53 72 \



